Najomna zmluva
uzatvorend podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Banovce nad Bebravou
Sidlo: Nam. L. Stara 1/1, 957 01 Banovce nad Bebravou
Zastapenie: PhDr. PaedDr. Rudolfa Novotna, primatorka mesta
ICO: 00310182
DIC: 2021053320
Registracia: Nar. vl. SR €. 258/1996 Z. z., ktorym sa vydava Zoznam
obci a vojenskych obvodov tvoriacich jednotlivé okresy
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Banovce nad Bebravou
IBAN: SK4202000000000000526192
BIC (SWIFT) kod: SUBASKBX
(dalej aj ,, prenajimatel’™)

a

Najomca: Vlastnici bytov v bytovom dome sup. ¢. 780 na ul. K nemocnici, 957 01
Banovce nad Bebravou
V zastapeni: BY TTHERM, s.r.o.
Sidlo: Hollého 148/46, 957 01 Banovce nad Bebravou
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
ICO: 31446639
DIC: 2020416849
IC DPH: SK2020416849
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo:1045/R
Zasttpenie: JUDr. Pavel Skultéty, konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Banovce nad Bebravou
IBAN: SK81 0200 0000 0000 1080 4192
BIC (SWIFT) kod: SUBASKBX
(dalej aj ,,najomca*)

(dalej spolu aj ,,zmluvné strany“)

za tychto podmienok:

CL 1L

Uvodné ustanovenie
Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov zapisanych Vv katastri nehnutel'nosti na
LV ¢. 1301, vedenom Okresnym tradom Banovce nad Bebravou, katastralnym odborom, k. 1.
Béanovce nad Bebravou, mesto Banovce nad Bebravou, okres Banovce nad Bebravou, v celosti
ako:
a) parcela registra,,C* &. 1578 — ostatna plocha o vymere 6670 m?,
b) parcela registra ,,E* &. 3-1038 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1836 m?,



CL 111

Predmet a icel najmu
Predmetom najmu je ast’ pozemkov uvedenych v Cl. II. 0 vymere 1207 m?, ktorej popis
priebehu hranic je Specifikovany a graficky ureny v Technickej sprave Ing. Martina
Nechalu, Geoprom GEOZONA, Sladkovicova 182/48, 957 01 Banovce nad Bebravou,
ICO: 43151736 zo dia 22.08.2022. Technicka sprava tvori neoddelitelnu sidast’ tejto
najomnej zmluvy ako priloha €. 1.
(d’alej len ,,predmet najmu*)
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi a najomca ho prijima do uzivania za
ucelom vybudovania oplotenia bytového domu sup. ¢. 780 na ul. K nemocnici, 957 01
Banovce nad Bebravou z dovodu zabezpecenia jeho ochrany pred poSkodzovanim,
zne€istovanim jeho bezprostredného okolia a za Gcelom zvelad’ovania zelene.

CLIV.
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvédra na dobu neurcita a za¢ne plynat” diilom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

w

1.

2.

CL V.

Vyska najomného a platobné podmienky
Vyska najomného za predmet najmu bola schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Banovciach nad Bebravou ¢. 806 zo dna 21.09.2022 vo vyske 1 €/rok, slovom: jedno
euro rocne.
Najomné je splatné rocne v celej vyske do 30.06. prislusného kalendarneho roka na ucet
prenajimatel’a, variabilny symbol: 212 alebo v hotovosti do pokladne mestského tradu.
Néajomca je povinny platit’ najjomné riadne a vcas.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné v dohodnutom termine riadne
a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ roky
z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.
V rokoch nasledujucich po dni uzatvorenia zmluvy, pripadne jej doplnku, sa ceny
najomného, platné v predchadzajicom roku, zvySuji percentom ro¢nej miery inflacie,
publikovanym  Statistickym tGradom  Slovenskej republiky k  31.decembru
predchadzajiiceho roku. Mierou inflacie upravené sadzby ndjomného, prepocitané na
mesiac za cely predmet najmu, sa zaokrahl'uji na celé eura nahor. Takto urCena cena je
platnou cenou na prislusny kalendarny rok s Gi€¢innost'ou od 1. januéra roku nasledujiiceho
po roku, za ktory bola miera inflacie publikovand. Pokial’ vysledkom vypoctu zvysenia
najomného mierou inflacie za cely predmet ndjmu je suma menSia ako 12 € ro¢ne, najomné
sa Vv prisluSnom roku nezvysuje.

Cl. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
N4ajomca vyhlasuje, ze je so stavom predmetu ndjmu oboznameny a ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima a svojim podpisom potvrdzuje, Ze predmet
najmu je v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera.
N4jomca je povinny uzivat predmet najmu v rozsahu a vylu¢ne na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu, bez moznosti



10.

11.

12.

13.

jeho vyuzitia ako parkovacie miesta, skladovacie priestory a pod. Pre pripad porusenia tohto
zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvnua pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho
zékonnika vo vyske 17,00 € za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tohto zavazku, ktoru
ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat’. Ndjomca sa sucasne zmluvni pokutu podl'a
predchadzajtiicej vety zavézuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktary.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Za poruSenie tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nijomcu zmluvnia pokutu v sume
17,00 € a to za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej sankcnej faktury.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ndjomca bude v budicnosti realizovat’ na predmete
najmu stavebné upravy za ucelom vybudovania oplotenia, ato vylune na naklady
najomcu. N4jomca nie je opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a refundaciu nakladov, resp.
spolutcast’ na financovani oplotenia.

Akékol'vek stavebné upravy na predmete ndjmu moéze ndjomca vykonat len
S predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného oprdvnenia potrebného na ich vykonanie, 0 ktoré
poziada najomca vV zmysle prislusnych pravnych predpisov (stavebny zakon). V pripade, ze
nepovolenou stavebnou c¢innost'ou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykondvanou na
predmete ndjmu zo strany najomcu vzniknu prenajimatelovi akékol'vek zavizky
(napr. sankcie a pod.), najomca sa zavizuje tieto zaviazky bezodkladne vyrovnat' v plnom
rozsahu.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych nariadeni Mesta Banovce nad Bebravou v platnom
zneni, tykajacich sa najmd dodrziavania ¢istoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene,
zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmi protipoziarnej
ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku, odpadov a pod.

Zhromazd'ovanie a uskladiiovanie odpadu na predmete najmu nie je pripustné. V pripade,
ak pocas trvania najomného vztahu vznikne na predmete najmu skladka odpadu, bez
ohladu na jej povod, je najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany prenajimatel’a
odstranit’ predmetnu skladku na vlastné naklady.

Najomca sa zavdzuje riadne starat’ o predmet ndjmu, najméd zabezpeCovat' na vlastné
naklady vsetky Upravy a udrzbu, ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

N4jomca sa zavizuje zdrzat sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit’ vykon
ostatnych uZzivacich prav susednych nehnutelnosti.

Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikni na majetku prenajimatela alebo majetku
tretich osob, ktoré vznikli zavinenim ndjomcu alebo zavinenim osdb, ktoré sa na predmete
najmu zdrzuju.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a na predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu, spésobu jeho vyuzivania a vykonania jeho
inventarizacie.

Najomca je povinny pocas celej doby najmu umoznit’ pristup k inzinierskym sietam
vedenym cez predmet ndjmu ich uzivatel'om, resp. spravcom za tc¢elom ich drzby a oprav.
Najomca zodpoveda za Skody, ktoré moézu vzniknit poruchami a poskodenim
inZinierskych sieti na predmete najmu v dosledku ich zavinenia.

Najomca je povinny umoznit prechod a prejazd cez predmet najmu kazdodobému
vlastnikovi nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 3367 vedenom katastralnym odborom



14.

15.

16.

Okresného uradu Banovce nad Bebravou pre k. t. Banovce nad Bebravou: pozemku parcely
registra ,,C* &. 1579 — ostatna plocha o vymere 2534 m?, pozemku parcely registra ,,C*
&. 1580 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 746 m?, stavby sup. ¢. 781 postavenej na
parcele registra ,,C* ¢. 1580.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadny a neruseny vykon prav ndjomcov po celt dobu
najomného vztahu.

Najomca je povinny najneskor ku diu skonéenia ndjmu uviest predmet najmu do
povodného stavu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest
predmet najmu do podvodného stavu na naklady a riziko najomcu. Za nesplnenie povinnosti,
uvedenej v prvej vete tohto bodu, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvna
pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa ma
predmet ndjmu uviest’ do povodného stavu. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje
povinnosti uhradit’ prenajimatel’'ovi $kodu spésobenti nemoznost'ou uZivat’ predmet najmu
a povinnosti zaplatit' prenajimatelovi nahradu za uZivania predmetu najmu vo vyske
najomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.
Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek sposobom poskytnit
najomcoVvi nahradnu nehnutelnost’.

Cl. VIL
Skonéenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa konci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu, pricom
vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane,

C) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak najomca neuhradi
omeskané nijomné ani po pisomnej vyzve prenajimatela na uhradu omeskaného
najomného alebo uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto ndjomnou zmluvou alebo
porusuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve,

d) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

V pripade odstipenia od zmluvy zanikd ndjomny vztah diom dorucenia odstipenia

Nn4jomcovi.

Pisomnosti sa povazuju za riadne (platne a Gi¢inne) dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia

pisomnosti alebo dilom vratenia zasielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom

v stanovenej odbernej lehote. Pre potreby doruCovania pisomnosti sa pouZziji adresy

zmluvnych stran uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy.

CL VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva moze byt menend alebo doplnené vylu¢ne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, ktoré budi tvorit’ neoddelitelnu sticast’ zmluvy.
Vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ nasledujuci
deil po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa doplia zakon ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.



4. Uzatvorenie najomnej zmluvy na predmet najmu schvalilo Mestské zastupitel'stvo
vV Banovciach nad Bebravou Uznesenim ¢. 806 zo dna 21.09.2022 v zmysle § 9a ods. 9
pism. ¢) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni n. p. ako najom z dovodu hodného
osobitného zretela.

5. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytocného odkladu sa navzajom pisomne informovat
0 pripadnej zmene obchodného mena, pravnej formy, sidla, ICO, DIC, opravnenych
zastupcov, bankového spojenia a ¢isla uctu a inych skutocnostiach vyznamnych pre riadne
plnenie tejto zmluvy.

6. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z toho 2 rovnopisy pre prenajimatel’a a 2 rovnopisy
pre najomcu.

7. Spolo¢nost BYTTHERM, s.r.0. podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, Ze je subjektom
opravnenym k zastupovaniu vlastnikov bytov v bytovom dome sup. ¢. 780 na
ul. K nemocnici, 957 01 Banovce nad Bebravou, v rozsahu ustanoveni tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vdzne, bez natlaku
anievtiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, precitali si ju, jej obsahu
porozumeli a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuji
vlastnoru¢nymi podpismi.

Za prenajimatel’a

V Banovciach nad Bebravou, dia ............ccooeeevvuveeeneennnn.
POUPIS & et
meno : PhDr. PaedDr. Rudolfa Novotna

funkcia: primatorka, Mesto Banovce nad Bebravou

Za najomcu

V Banovciach nad Bebravou, dia .........ccooeeeeeiiiiiiiiiinnne.
POUPIS & ot

meno : JUDr. Pavel Skultéty
funkcia: konatel’, BYTTHERM, s.r.o.



