Najomna zmluva
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
medzi

Zmluvné strany:

Mesto Dolny Kubin

Sidlo:

Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin

Statutarny zastupca: Ing. Jan Prilepok, primator

ICO:

00314463

Bankoveé spojenie: VUB a.s., pobocka Dolny Kubin
Cislo a¢tu: 20426332/0200, VS:

IBAN: SK2002000000000020426332

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

a

Bce. Eva Smitkova, rod.

nar.:

, 026 01 Dolny Kubin

a

Miroslav Smitka

nar.:

, 026 01 Dolny Kubin
(d’alej spolu len ,,Najomca“)

N

I

Predmet a icel zmluvy
Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku CKN parc. ¢. 1510/1, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 69 134 m?, v k.i. Dolny Kubin.
Prenajimatel’ prenechava na docasné uzivanie Najomcovi novovytvoreny pozemok
CKN parc. &. 1510/120, zastavané plochy a nadvoria o vymere 11 m?, v k.i. Dolny
Kubin, vytvoreny geometrickym planom ¢. 32271093-37/2016 zo dna 06.04.2016,
od¢lenenim z pozemku CKN parc. ¢. 1510/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere
69 134 m?, v k.. Dolny Kubin, graficky zndzorneny V prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, za
ucelom uzivania Casti oporného muru apivnice vybudovanych na predmetnom
pozemku. Najomca sa zavizuje prenajati Cast’ nehnutelnosti vyuzivat' za podmienok
stanovenych touto zmluvou.

1.
Doba najmu a jeho ukoncenie

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu Vv trvani 5 rokov odo dila jej uc€innosti.
Néjomna zmluva je u¢inna najskor od 01.11.2022.
Né4jomnu zmluvu mozno ukoncit’ na zédklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.
Najomca a Prenajimatel’ st oprdvneni zmluvu vypovedat aj bez uvedenia
vypovedného dovodu v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacne plynit prvym
dinom nasledujiaceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial’ sa
zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.
Pri skoneni ndjmu sa zmluvné strany zavidzuju vysporiadat’ platenie ndjomného ku
ditu skoncenia najmu.



1.

2.

Il.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného vsume 55,- EUR (slovom:
pitdesiatpit’ eur) bez DPH roéne, t.j. 5,- EUR bez DPH/m?/rok.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vySku ndjomného bude Prenajimatel’ v nasledujtcich
kalendarnych rokoch jednostranne kumulovane zvySovat’ vzdy o percentualnu vysku
miery inflacie vyhlasenej Statistickym aradom SR za predchadzajici kalendarny rok,
pricom prvy krat sa vysSka najomného zvysi v roku 2023, ato o percentualnu vysku
miery inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za kalendarny rok 2022. Kazdy
d’alsi kalendarny rok od kalendarneho roku 2023 vrétane, sa vyska ndjomného zvysi 0
mieru inflacie, vyhlasena Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajiici
kalendarny rok, priCom toto percentualne zvysenie vysky najomného sa bude pocitat’
vzdy z vysky ndjomného, ktort mal najomca platit, v zmysle vysSie uvedeného, za
bezprostredne predchadzajaci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze
V nasledujicom kalenddrnom roku bude vySka nédjomného v pripade deflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok nezmenena.
Uhradu najomného sa Najomca na zéklade tejto zmluvy zavizuje vykonavat' vzdy
najneskor do 31.03. prislusného kalendarneho roka, na ucet Prenajimatela uvedeny
vysSie alebo priamo do pokladne Prenajimatel’a.
N4jomca sa vyslovne zavizuje, ze Prenajimatelovi uhradi prva splatku ndjomného
v celkovej vyske 9,20 EUR (slovom: devit eur a dvadsat’ eurocentov) bez DPH za
obdobie od 01.11.2022 do 31.12.2022 najneskor do 30.11.2022.
V pripade omeskania Ndjomcu s thradou ndjomného mé Prenajimatel’ okrem troku
z omeskania pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj
zaCaty deni omeskania.

V.
Osobitne dohodnuté podmienky

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.
Négjomca nemoéze zmenit dohodnuty ucel uZivania bez pisomného suhlasu
Prenajimatela.
Néjomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
predmetu najmu.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze akékol'vek stavebné upravy predmetu
nagjmu bude Najomca konzultovat s Prenajimatelom abudi vykonané len
s predchadzajucim suhlasom Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa tieZ vyslovne dohodli
na tom, ze vSetky stavebné upravy, opravy a modernizacie vykonané Najomcom na
predmete najmu, ktoré akymkol'vek sposobom zhodnotia predmet najmu, sa stavaji
pevnou sucastou predmetu najmu a vlastnictvom Prenajimatel’a bez toho, aby mal
Néjomca pravo pozadovat’ od Prenajimatela nahradu tychto ndkladov alebo vydanie
bezddévodného obohatenia alebo iné s tym suvisiace plnenie, a to ani po skonceni
najmu.
Najomca je povinny bezodkladne umoznit® Prenajimatelovi alebo prislusSnym
spravcom inzinierskych sieti ulozenych v predmete ndjmu bezproblémové uZivanie,
prevadzkovanie, tdrzbu, opravu, Upravu, rekonstrukciu, modernizaciu, odstranenie a
akékol'vek iné technické upravy tychto inZinierskych sieti. Ak Najomca nesplni tato
svoju povinnost, ma Prenajimatel’ pradvo na zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR
(slovom: jednosto eur), ato za kazdé jednotlivé porusenie tejto povinnosti Najomcu.
Povinnost’ zaplatit zmluvni pokutu podla tohto bodu tejto zmluvy aani Ziadna
Z povinnosti podla tejto zmluvy v Ziadnom pripade zanikom tejto zmluvy nezanika.
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Zmluvné strany vyhlasuju, ze vySka zmluvnej pokuty ur¢ena podla tohto bodu tejto
zmluvy nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara, neprimerana,
nezodpovedajuca dobrym mravom as jej vySkou a s podmienkami jej zaplatenia
suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty N4djomcom nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a
na nahradu skody.

6. Nijomca je povinny dodrziavat na predmete najmu prislusné hygienické,
bezpecnostné, protipoziarne predpisy a predpisy BOZP v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

7. Najomca je povinny pri stavebnych upravach predmetu ndjmu, uzivani,
prevadzkovani, udrzbe, oprave, Uprave, rekonsStrukcii, modernizécii, odstraneni
stavebnych uprav predmetu najmu a akychkol'vek inych technickych upravach
dodrziavat’ v§eobecne zavdzné pravne predpisy, vseobecné technické poziadavky pri
vystavbe, STN, a pouzivat’ len certifikované a kvalitné materialy.

8. Po skonCeni najomného vztahu je Nijomca povinny predmet zmluvy odovzdat
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
a stavebné upravy vykonané na zéklade tejto zmluvy.

V.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy mozno robit’ len
formou pisomného dodatku.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle platnych
pravnych predpisov.

4. Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy na internete v zmysle platnych pravnych
predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, z ktorych 3 (slovom: tri)
vyhotovenia st ur¢ené pre potreby Prenajimatela a 2 (slovom: dve) vyhotovenia su
urcené pre potreby pre N4jomcu.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouZije primerane
ustanovenie § 106 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 112 Civilného sporového poriadku.

Prenajimatel’: Néjomca:
V Dolnom Kubine dia 13.10.2022 V Dolnom Kubine dna 13.10.2022
Mesto Dolny Kubin Bc. Eva Smitkova

Ing. Jan Prilepok
primator mesta

Miroslav Smitka
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