ZMLUVA O NAJME POZEMKU
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

11. Prenajimatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

konajuce prostrednictvom: Ing. arch. Igor Hianik, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, as., pobocka Pezinok
webove sidlo: www.pezinok.sk

(dalej len ,,prenajimatel™)

1.2. Najomcovia:

Pavol Weiss, rodeny

narodeny:

rodné ¢islo:

adresa trvalého pobytu: Obrancov mieru 43, 902 01 Pezinok
Statna prislusnost’:

a

manzelka

Gabriela Weissova, rodena

narodena:

rodné ¢islo:

adresa trvalého pobytu: Obrancov mieru 43, 902 01 Pezinok
Statna prisluSnost™:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany “)

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

Vv zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik®) tuto zmluvu 0 najme
pozemku (d’alej len ,,zmluva®) za nasledujtcich podmienok:




2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - pozemku — parcely registra ,,C KN*
s parcelnym c¢islom 3466 0 vymere 21 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
vedenom Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢. 10434 pre k.u.
Pezinok, obec: PEZINOK, okres: Pezinok, lokalita: ulica Obrancov mieru, o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (d’alej len ,,pozemok*).

N4ajomcovia st bezpodielovymi spoluvlastnikmi stavby — druh stavby: samostatne stojaca
garaz so supisnym c¢islom 2808 postavenej na parcele registra ,,C*“ KN ¢&. xxX, evidovanej
Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor, na LV ¢. Xxx pre k.i. Pezinok, obec:
PEZINOK, okres: Pezinok, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (d’alej len
»stavba®).

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku na svojom zasadnuti konanom dina 28.04.2022
uznesenim MsZ ¢. 1-078/2022, schvalilo 3/5 vacsinou vsetkych poslancov najom pozemku
uvedeného v bode 2.1. tohto ¢lanku najomcom formou z dévodu hodného osobitného
zretel’a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®) a VZN ¢. 1/2019 o zasadach
hospodérenia s majetkom Mesta Pezinok za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Dovod
hodny osobitného zretel'a spociva Vv usporiadani uzivacich vzt'ahov medzi prenajimatel'om
ako vlastnikom pozemku a najomcami ako vlastnikmi garaze so sup.¢. XxX. Pozemok je
vyuzitel'ny iba pre konkrétneho zaujemcu — vlastnika stavby na nom postavenej. Uznesenie
MsZ ¢. 1-078/2022 zo dna 28.04.2022 tvori ako priloha ¢. 1 neoddelitelnt sucast’ tejto
zmluvy.

Clanok III.
Predmet zmluvy, predmet a acel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a docasne prenechat’ za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 3.2. tohto Clanku ndjomcom do uZivania a zavizok nijomcov
predmet najmu prevziat a uzivat ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty ucel za
dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Predmetom najmu je pozemok prenajimatel’a uvedeného v Clanku II. Uvodné ustanovenia
bod 2.1. tejto zmluvy v celosti.

Ucelom najmu je uzivanie stavby garaZe so sip.&. XXX V bezpodielovom spoluvlastnictve
najomcov postavenej na pozemku vo vlastnictve prenajimatel’a.

N4jomcovia vyhlasujl, Ze si predmet ndjmu riadne prezreli a oboznamili sa so stavom
predmetu najmu pred uzavretim tejto zmluvy anemaji v tejto suvislosti Ziadne

pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu nebude odovzdavany na zaklade preberacieho
protokolu, nakol’ko uZz je v uZivani nagjomcov.

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran,
C) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ktordkol'vek zo stran je opravnena vypovedat zmluvu z
dovodov uvedenych bode 4.4. a 4.5. tohto ¢lanku zmluvy. Vypoved’ musi byt pisomna
a musi byt’ dorucenda druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacCina
plynit’ prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujicom po kalendarnom mesiaci,
V ktorom bola pisomna vypoved’ druhej strane doruc¢end a konc¢i uplynutim posledného dna
tretieho mesiaca.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu z dovodu a pre pripad, ze

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najma ho uziva na iny tucel
ako je uvedeny v zmluve,

b) najomca realizuje stavebny objekt na predmete najmu v rozpore S prislusnymi
rozhodnutiami spravnych organov,

C) najomca je v omeskani s platenim najomného o viac ako jeden mesiac,

d) najomca alebo osoby ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo znecistuju predmet najmu alebo okolie predmetu najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo uzivaniu inému
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomcovia st opravneni pisomne vypovedat’ tuto zmluvu z dovodu a pre pripad, ze

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie
a ucel,

b) prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu zo strany najomcu porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’,

a) ak najomca uziva predmet najmu sposobom, ktorym poskodzuje predmet najmu alebo
spdsobom, z ktorého hrozi vznik zna¢nej Skody na predmete ndjmu,

b) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajata vec
vypratat’.

N4jomcovia st opravneni od tejto zmluvy odstupit’, ak

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu
najmu brani.

Odstupenie od zmluvy podl'a bodov 4.7. a 4.8. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené

druhej zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy je U¢inné diiom dorucenia pisomného

oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom konc¢i.

Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlicej zmluvnej strany na nahradu

Skody, ktora jej vznikla v stvislosti s touto zmluvou do dna jej skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skon¢enim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia,
Z povahy ktorych vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmi, nie vSak
vyluéne, ustanovenia o zmluvnych pokutach, nahrade Skody, povinnosti ndjomcu vypratat’
a odovzdat’ predmet najmu a podobne.



Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného

5.1. Nagjomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 10,-
EUR/m2/rok (slovom desat’ eur za meter Stvorcovy a rok najmu), t.j. roéné najomné
predstavuje sumu 210 Eur.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku
K prvému aprilu jednostranne zvysit vySku najomného podla bodu 5.1. zmluvy o0
percentualnu mieru inflacie podl'a vyvoja indexu spotrebitel'skych cien publikovana
Statistickym tradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajtici kalendarny rok
a zverejnenti Statistickym tradom Slovenskej republiky v januari nasledujiiceho roku
O vyske nového ndjomného podla predchddzajicej vety bude ndajomca pisomne
informovany najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka a najomca je povinny
zvysené najomné platit’ za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti ndjomného dohodnutého
v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni nagjomného bude najomcovi doru¢ené po tom,
¢o ngjomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po splatnosti ndjomného, zaplati ndjomca
rozdiel medzi povodnym najomnym a najomnym zvySenim o mieru inflaciu v lehote
desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorufenia oznamenia. Prenajimatel’ je tymto
sposobom opravneny upravit’ vysku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2023.

5.3. Najomné sa najomcovia zavdzuju prenajimatelovi uhradzat’ spolo¢ne a nerozdielne raz
ro¢ne vopred bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a
uvedeny v Clanku I. bode 1.1. tejto zmluvy. Najomné za prvy rok trvania najmu je splatné
do 10 dni odo dna Géinnosti tejto zmluvy a Vv d’al$ich rokoch trvania najmu vzdy do
posledného dila v mesiaci, ktorym zacina plynut’ d’alsi rok trvania najomného vzt'ahu.

5.4.Ak st ngjomcovia s thradou najomného alebo jeho cCasti vV omeskani, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od ndjomcoV zaplatenie iroku z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy
aj zacaty dent omeskania az do jeho zaplatenia.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcov s thradou najomného
zavidzuju sa najomcovia uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnti pokutu spolo¢ne a nerozdielne
vo vyske 0,5% denne z dlZného ndjomného za kazdy den omeSkania az do jeho zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na ndhradu Skody, ktorej
sa moze prenajimatel doméhat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.

5.6. Vsetky platby realizované podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ich pripisanim na
prislusny et prenajimatela

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

6.2.N4jomca je povinny najma:
a) uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel,
b) véas uhradzat’ ndjomné vo vyske a v lehote podl'a Clanku V. tejto zmluvy,
C) chranit’ premet najmu pred poSkodenim alebo zni¢enim,
d) vykonavat beznu tdrzbu predmetu nadjmu na svoje naklady,
e) nahradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobenii na predmete najmu najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym néjomca umoznil predmet ndjmu uzivat,



f) umoznit’ prenajimatel’ovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu najmu za
ucelom kontroly, ¢i je predmet najmu uzivany v stlade s touto zmluvou, a to najneskor
do 5 dni odo dila pisomného poziadania o spristupnenie predmetu najmu.

6.3. Najomca nie je opravneny

a) prenechat predmet najmu do podnajmu alebo uZzivania tretej osobe bez

predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VII.
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, sthlasy, pripomienky,
ziadosti, vyzvy ainé ukony v suvislosti stouto zmluvou ajej plnenim (d’alej len
,pisomnost™*), musia byt urobené v pisomnej forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvne;j
strany uvedent v Clanku I tejto zmluvy, alebo na int adresu, ktort pisomne oznami tato
zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) V pripade osobného dorucovania alebo doru¢ovania prostrednictvom kuriérskej sluzby
sa pisomnost’ povazuje za dorucenti dnom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnt stranu a podpisu takej
osoby na dorucenke alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo diom odmietnutia
prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doruovania prostrednictvom Slovenskej posSty, dorucenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
doru€enke. V pripade dorucovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta,
pisomnost’ sa ulozi na poste a zmluvna strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si
pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako nedoru¢ena
z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je
nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
diiom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnost'ou odosielatel'ovi a to i vtedy, ak sa
zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

8.1. Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prisluSné ustanovenia vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky, najmé
ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

8.2.Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia V Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika a ustanovenia §5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

8.3.Akékol'vek zmeny adoplnenia tejto zmluvy je mozné robit len ocislovanymi
pisomnymi dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

8.4.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane)
neplatnym a/alebo neti¢innym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zvizuja
takto neplatné a/alebo neucinné a/alebo neaplikovatelné ustanovenie zmluvy nahradit’



novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamysl'anému ucelu neplatného a/alebo
neucinného a/alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to do 30 kalenddrnych dni odo
dna dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

8.5.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne tkony, ze svoje zmluvné prejavy
urobili na zédklade ich pravej vole, slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne. Zmluva
nebola uzatvorena v tiesni, alebo za nadpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna
vol'nost’ nebola obmedzena.

8.6.Zmluva sa vyhotovuje v styroch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavaznosti, z ¢oho
st tri uréené pre prenajimatela a jedno pre najomcov.

8.7.Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budu riesit
predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere as dobrym
umyslom. V pripade, Ze neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podla
predchadzajticej vety, bude spor rozhodovat prislusny vsSeobecny sud Slovenskej
republiky podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

8.8.Zmluvné strany tiez vyhlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto
zmluvy, ze mu rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na
doplnenie a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Uznesenie MsZ &. 1-078/2022 zo dna 28.04.2022

zn. SivJa-3574-39933/2022
vypracovala JUDr. Jana Sivulkova

v Pezinku, dna ........c....ccoeunee.. v Pezinku, dna ...............cuuee..
Mesto Pezinok Pavol Weiss
Ing. arch. Igor Hianik, primator rod.
prenajimatel’ najomca

v Pezinku, dila ........ccccceevennnnne

Gabriela Weissova
rod.
najomca






