ZILINSKY GYMNAZIUM
samospravny kraj Gymnazium Var$avska cesta 1

010 08 Zilina

VarSavsks cesta 1, Ziina

zriadovatel

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

(v dalSom texte len zmluva)

uzatvorenda podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: GYMNAZIUM

Sidlo: Varsavska cesta 1

Stat. orgén: Mgr. Jana Zrnikova, riaditelka

ICO: 31914551

Bankové spojenie: Statna pokladnica: SK31 8180 0000 0070 0048 3024 - vydavkovy Ucet

Statna pokladnica: SK53 8180 0000 0070 0048 3016 - prijmovy Ucet
Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca: Jana BACUROVA

Sidlo: Salezidnska 2618/1, 010 01 Zilina

Stat. orgdn/zastup.: Jana Bacurova, konatel

ICO: 44986041

Bankové spojenie: SK 2311000000002610153302

Zapisany v registri: Okresny urad Zilina, OU-ZA-OZP1-2019/039252-2

Cislo Zivnostenského registra 580-44072
(dalej len ,,ndjomca”)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je vlastnikom objektu s. €. 1677 — §kola, postaveného na
pozemku ¢. 7654 nachadzajicom sa v katastrdlnom Uzemi Zilina, zapisany na liste vlastnictva ¢. 5931 u
Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto clanku apodla Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so suhlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.
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3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenechat. Zamer priameho najmu prenajimatel evidoval pod cislom
01/2022/GVARZA.

Clanok I1.

Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy a to vliavo na prizemi o vymere 12 m? (bufet), (dalej v texte
zmluvy len ,, predmet ndjmu” alebo ,,nebytovy priestor®).

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v nacrte prenajatych priestorov, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

Clanok Il
Uéel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za ucelom poskytovania rychleho obéerstvenia (potraviny,
napoje) formou bufetového predaja, ktoru cinnost moZe najomca prevadzkovat na zaklade
Zivnostenského listu, ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 5. 9. 2022 do 30. 6. 2025.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku driu zacatia doby najmu spisat protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi vstave vakom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné roéne 50,- €/m? slovom: tridsat EUR/ m?2.

2. Najomca sa zavazuje platit najomné na zéklade zmluvy v dvoch splatkach vidy:

k 15. 12. prislusného roka (za obdobie september - december) vo vyske 240,- €
k 15. 6. prislusného roka (za obdobie januar - jun) vo vyske 360,- €

bezhotovostnym prevodom na prijmovy Glet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, &islo Gétu:
SK53 8180 0000 0070 0048 3016, variabilny symbol: Cislo zmluvy, konstantny symbol: 0308.
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Ndjomné za kalenddrne mesiace hlavnych skolskych prazdnin (jul, august) nebude uhrddzané,
co je zohladnené uZ vo vypocte oboch spldatok.

3. Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté Uhrady za odobratu elektricki energiu a odber vody.

4. V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel narok na
pomernl cast z roéného najomného, t.j. vo vySke 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
z dévodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitelskych
cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kaZzdoro¢ného vyhlasenia Statistického Gradu SR. Prenajimatel je
povinny pisomne informovat ndjomcu o zvyseni ndjomného. ZvySené nijomné je zavazné pre najomcu od
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany
prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit ndjomné moze prenajimatel najskor od 01. 01. 2020.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit prenajimatelovi pausalne Uhradu za sluzby
spojené s najmom mesaéne vo vyske 30 €, slovom tridsat EUR, a to za:

a) doddvku elektrickej energie

b) doddvku tepla

c) doddvku TUV

e) vodné a stocné.

Vypocet platieb za sluzby spojené s ndjmom tvoria prilohu ¢. 4

2. Najomca sa zavazuje platit Ghradu za sluzby na zaklade zmluvy v dvoch splatkach vidy:

k 15. 12. prislusného roka (za obdobie september - december) vo vyske 120,- €
k 15. 6. prislusného roka (za obdobie janudr - jun) vo vyske 180,- €

bezhotovostnym prevodom na vydavkovy tcet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, €islo uétu:
SK31 8180 0000 0070 0048 3024, variabilny symbol: ¢islo zmluvy, konStantny symbol: 0308.
Platba za sluZby spojené s ndjmom za kalenddrne mesiace hlavnych skolskych prdzdnin (jul

a august) a inych Skolskych prdzdnin nebude uhrddzand, ¢o je zohladnené uz vo vypocte oboch
spldatok.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené
s ndjmom, je prenajimatel opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa mbze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatene;j
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit Urok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnd
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
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1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v élanku Il. vstave spésobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom vsulade sdohodnutymi podmienkami tejto zmluvy avSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi a za tymto Uc¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné audhradu za sluzby spojené snajmom
riadne a véas v termine splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpelit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu; najma udrZiavat
istotu,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocénit; potrebu oprav, ktoré su
vrézii prenajimatefa, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost zabezpefovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na Useku bezpecnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajuce zo zdkona ¢.124/2006 Z. z. vplathom zneni;
g) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu Udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost ustanovit prevadzkovy cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v sllade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami) Skoly,

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych areklamnych tabul na
objekte, kde sa predmet najmu nachdadza,

j) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu Udajov tykajucich sa
jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Najomca ma pravo pouzivat spolo¢né priestory, najma socidlne zariadenia prenajimatela stym, ze
je povinny udrziavat ich Cistotu a poriadok.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mobze pozadovat uUhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas
a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho c¢ast do podndjmu alebo
vypoZziéky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

7. Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skoncenie ndjmu

1. Ndjom konci uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
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2. Ndjom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Ndjomca mbze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynat prvym
driom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel' ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukolvek povinnost podla
tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby spojené
s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je Ucinné jeho doru¢enim ndjomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6Zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve len formou pisomnych dodatkov kzmluve, svynimkou pripadu podlacl. VI odsek5
a ¢l. VII. odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona
€.116/1990 Zb. vplathom zneni, Obcianskeho zadkonnika aostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, zktorych obdrii po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadoblda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urlite avadine, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 - ndacrt prenajatych priestorov

- priloha €. 2 - vypis zo Zivnostenského registra ndjomcu

- priloha €. 3 - protokol o stave prenajimanych priestorov
- prilohe €. 4 - vypocet platieb za sluzby spojené s ndjmom

V Ziline 2.9. 2022

Ndjomca Prenajimatel
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