NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik , zdkona ¢.138/1991 Z.
z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci,,)
s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Sari§skych Michal'anoch &. XXIX-
9/2022 zo dna 27.09.2022

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Sari§ské MichaPany

(vlastnik) Sidlo: ul. Kpt. Nalepku 18, 082 22 Sarigské Michalany
ICO: 00 327 808
Zastupeny: Mgr. Jozef Maco — starosta obce
Bankové spojenie :  Prima banka, a.s.
Cislo étu: 0520501001/5600
IBAN: SK55 5600 0000 0005 2050 1001

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca :

Obchodné meno: 1Q Build, s.r.o.

Sidlo: Pod Svablovkou 23, 083 01 Sabinov

ICO: 47 091 606

Konatel”: Ing. Cubomir Lanik, RSc. MBA

Bankové spojenie: IBAN: SK06 8330 0000 0022 0187 8548

Zapisana: v Obchodnom registri oddiel Sro, vlozka €. 27777/P

(d’alej len ,,ndjomca®)

CL1
Predmet vlastnictva

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktord sa nachadza v okrese Sabinov, obci
Sari§ské Michal'any, k. 0. SariSské Michalany a je vedena na LV &. 591 : parcela C KN ¢&.
494/1 , druh pozemku ostatna plocha o vymere 13 959 m2.

CL1I
Geometrické zameranie a predmet najmu

Geometrickym planom & 170/2022, ktory vyhotovil dia 08.09.2022 Tomas Capistrak —
vyhotovitel: GEODET SABINOV, s.r.0., PuSkinova 2, 083 01 Sabinov vznikli od¢lenenim od
pozemku registra C KN parcela ¢.494/1 nové parcely, ktoré sii predmetom ndjmu podl'a tejto
najomnej zmluvy:




pozemok registra C KN parcela €.494/99, druh pozemku - ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/100, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/101, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/102, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/103, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/104, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/105, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/106, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 16 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/107, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/108, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/109, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
pozemok registra C KN parcela ¢.494/110, druh pozemku — ostatna plocha o vymere 13 m?
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CL 111
Ucel a vySka najmu

Néjomca bude predmet ndjmu uzivat za wcelom zriadenia 12 parkovacich miest

k bytovému domu v nadvédznosti na rekonsStrukciu a modernizaciu bytového domu

s vytvorenim bytovych jednotiek.

Najom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. XXIX-9/2022 zo dna

27.09.2022 ako ndjom z dévodu hodného osobitného zretela:

o bytovy dom musi mat’ najmenej jedno garazové stojisko na jeden byt

o ak nemozno garazové stojisko situovat’ v dome alebo stavebnym napojenim nan,
musi byt vymedzena zodpovedajica plocha na odstavenie vozidla.

Cena najmu je dohodnuta vo vyske 1,18 Eur /m*/rok. Celkova prenajata plocha je 159

m?. Ro¢né ndjomné je 187,62 Eur.

CL1V
Splatnost’ najomného

Splatnost’ ndjomného je dohodnuté jednorazovo, roéne vopred na icet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi zmluvy v termine do 15. februara prislusného kalendarneho
roka. Alikvotni cast’ ndjomného za rok 2022 je ndjomca povinny uhradit’ na ucet
prenajimatela v termine uvedenom vo faktare, ktort mu po nadobudnuti ucinnosti
zmluvy doruci prenajimatel’.

Ak bude niomca v omeskani splatenim nijomného je povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeSkania platny pre obchodnopravne vztahy. V pripade
omeskania najomcu s platenim najomného o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’
opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’ v jednomesacnej vypovednej lehote.

Vyska najomného podla Clanku III. bod 3. bude kazdoroéne valorizovana
v nadvéznosti na mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom v danom roku za rok
predchadzajtci a to najneskor do 30.6. dan¢ho roku. Valorizacia podl'a predchadzajuce;j
vety bude realizovand ozndmenim - jednostrannym ukonom prenajimatel’a, musi byt
riadne zdokladovana udajom Statistického uradu a ndjomca sa zavizuje akceptovat
takuto upravu vysky ndjomného. Nedoplatok na ndjomnom za dany rok, ktory vznikne
z titulu valorizécie, uhradi ndjomca v lehote splatnosti uvedenej v oznameni.



CLV
Doba nijmu, skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita po¢nic diiom uc¢innosti.

N4jom sa skon¢i :

vypoved'ou bez uvedenia dovodu zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu v trojmesacéne;j
vypovednej lehote;

vypoved’ou z dévodu porusenia povinnosti podl'a Clanku IV., a to v mesaénej lehote;
dohodou zmluvnych stran;

odstapenim od zmluvy.

Vypoved musi mat’ pisomna formu a musi byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

Odstupenie od zmluvy je mozné z dovodov aza podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zédkonnika a z dovodu nedodrzania Gcelu najmu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu ur¢enom touto ndjomnou
zmluvou a na uc¢el v nej dohodnuty. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet
najmu alebo jeho cast’ do podnijmu tretej osobe bez predchédzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za uc¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym
spOsobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom
rozsahu umoznit’.

Néjomca je povinny zabezpe€it na vlastné ndklady poistenie predmetu najmu a
poistenie svojich vnesenych veci proti kradezi a zivelnej udalosti.

Prenajimatel podd do 30 dni odo diia G¢innosti zmluvy navrh na zépis prav
vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy zaznamom. Njomca berie na vedomie povinnost’
uhradzat’ dan z prenajatych nehnutel'nosti.

Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym
uzivanim, d’alej za vlastné Skody a Skody zavinené inymi osobami. Ndjomca je povinny
zabezpeCit’ na svoje néklady a tarchu ochranu predmetu najmu.

N34jomca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi kazda Skodu na predmete najmu nad 350
€ do 5 dni od jej zistenia ndjomcom.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ na svoje ndklady beznl udrzbu, opravy stvisiace
s prevadzkou prenajatych nehnutelnosti. Beznou udrZzbou a opravami sa rozumejl
najmi vSetky ¢innosti pokial’ ndklady na ich uskutocnenie nepresiahnu v jednotlivom
pripade sumu 500 €.

Néjomca je povinny oznamovat prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré
ma zabezpecCit’ prenajimatel’.

Akékol'vek tpravy predmetu ndjmu moze ndjomca vykondvat na zéklade predloZzenych
projektov len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela ana vlastné
naklady, bez povinnosti prenajimatela refundovat’ thradu néakladov spojenych
s vykonanim zmien. Nedodrzanie povinnosti podla tohto bodu  mdze byt
sankcionované zmluvnou pokutou 1000,- € za kazdé poruSenie.



10. Ku ditu skoncenia ndjmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prebral, s vynimkou uprav, ku ktorym doslo pocas doby trvania
najmu so sthlasom prenajimatel’a. Za kazdy denn omeskania s odovzdanim predmetu
najmu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi 100 €.

CL VI
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto Zmluvy a prehlasuju, ze
bola uzatvorend véazne, slobodne a urcito. Neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy nesposobuje neplatnost’ celej najjomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto
ustanovenie, ak z vSeobecne zavizného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

2. Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne a predlozit’ druhej zmluvnej strane na posudenie a ich podpisanim stavaja sa
sucastou tejto zmluvy, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

3. Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej
strane, nedodrZanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej
zo zmluvnych stran.

4. Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a zdkonom o majetku obci.

5. Téato Zmluva je platna diiom jej podpisania a i¢innost’ nadobudne 01.12.2022, najskor
vSak diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a) Obcianskeho
zékonnika.

6. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak
vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a ti istd zmluvu.

7. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze ustanoveniam tejto Zmluvy
porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu vol'u a zaviazuju sa ich
dobrovolne plnit’

V Sarisskych Michalanoch diia 14.10.2022

Prenajimatel’ :
Obec SariSské MichalPany
zastipena Mgr. Jozefom Macom — Starostom ODCE ........c.ceevvveeviiieeriieiniieeieeeeee e

Najomca:
1Q Build, s.r.o.
zastipend Ing. Cubomir Lanik, RSc. MBA ..o

Zmluva zverejnena dna: 14.10.2022
Zmluva nadobuda ucinnost’ dna: 01.12.2022



