Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢ 89/PTU/NZ/2018
medzi

prenajimatelom:

nazov: Nemochnica s poliklinikou Brezno, n.o.

sidlo: Banisko 273/1, 977 01 Brezno

ICO: 31908 969

DIC: 2021607687

IC DPH: SK2021607687

IBAN: SK20 1100 0000 0026 2077 8736

zapis: register nezisk. organizacii OU Bansk4 Bystrica, ¢. reg. OVVS/NO-14/2002

$tatutarny zastupca:  Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel
(dalej len , prenajimatel”)

a

najomcom:

obchodné meno: EM - MED, s.r.o0.

sidlo: Narodna 18, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 50912 461

DIC: 2120526122

IBAN: SK19 1100 0000 0029 4505 7902

zapis: v Obch. registri Okresného sudu Banska Bystrica, odd.: Sro, vl. €. 32071/S

$tatutdrny zéstupca:  MUDr. Darina Mikova, konatelka
(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolocne len ,,zmluvné strany”)

Zmluvné strany uzatvdraju v sulade so zdkonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni (dalej len ,zdkon & 116/1990 Zb.”) as § 100b ods. 9 a nasl. zdkona C.
578/2004 Z.z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych
organizdcidch v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni (dalej len
,Zdkon & 578/2004 Z.z.“) tuto Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov(dalej len ,,zmluva“):

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov $pecifikovanych v ods. 2 tohto clanku
zmluvy, ktoré sa nachddzaji vbudove: popis stavby: POLIKLINIKA, so sdpisnym ¢&. 273,
nachadzajicej sa na parcele KN - C &. 631/10, v katastralnom Gzemi Brezno, obec Brezno, okres
Brezno, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1432, vedenom Okresnym dradom Brezno, katastralnym
odborom (dalej len ,budova“).

2. Prenajimatel prenechdva do uZivania najomcovi nebytové priestory, ktoré si dolasne
prebytoénym prioritnym majetkom prenajimatefa, na 2. poschodi budovy, miestnosti ¢. 201, 202,
203 a 204 o vymere:

ambulancia 12,50m’
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sestra 22,20m’
audiometricka komora 12,00m’
takdreri 20,70m’
spolu 67,40m>

(dalej len ,prenajimané priestory”).

Na zaklade dohody zmluvnych strdn sa prenajimatel ku dfiu vzniku najmu zavazuje odovzdat
ndjomcovi prenajimané priestory. Zariadenie tychto prenajimanych priestorov si zabezpeéi
najomca sdm na vlastné naklady. V pripade, Ze Uprava priestorov, alebo povaha Gprav bude v
zmysle platnych prévnych predpisov vyzadovat suhlas prenajimatela, najomca je povinny
poziadat prenajimatela o udelenie takéhoto sthlasu pisomne vopred.

Najomca je opravneny uzivat okrem prenajimanych priestorov aj spoloéné priestory a spoloéné
zariadenia budovy (chodby, schodistia, vytahy a socidlne zariadenia).

Odovzdanie a prevzatie prenajimanych priestorov pri zaati, ako aj pri ukonceni najomného
vztahu bude zrealizované na zéklade preberacieho protokolu, ktorého vzor tvori prilohu &. 1
tejto zmluvy. V preberacom protokole bud zaznamenané zmluvnymi stranami vietky pripadné
vady prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred za¢atim a po skonéeni
zmluvného vztahu a budd v lom zaznamenané vietky relevantné skutoénosti ku diiu jeho
podpisania.

Clanok II.
¢ Ucel zmluvy

Ndjomca je opravneny uZivat prenajimané priestory vyluéne na ulel prevadzkovania -
ambulancie so zameranim otorinolaryngolégia.

Nadjomca nema bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu ucelu
vyuZitia prenajimanych priestorov.

Nédjomca je povinny zabezpecit potrebni dokumentdaciu, povolenia asuhlasy od prislu$nych
organov Statnej spravy a samosprdvy, ak su také v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné
pre vykon nadjomného prava.

Clanok IlI.
Doba najmu a zanik zmluvy

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti — pit rokov plynicich od nadobudnutia U€innosti tejto
zmluvy.

Zmluva zanika:

a) uplynutim doby na ktort bola uzatvorena;

b) zanikom ktorejkolvek zmluvnej strany bez pravneho ndstupcu;

c) zanikom prenajimanych priestorov;

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

e) jednostrannou pisomnou vypovedou ktoroukolvek zmluvnou stranou, pri¢om zmluvné strany
sa dohodli, Ze nad rozsah zékona €. 116/1990 Zb. je moZné zmluvu vypovedat aj bez uvedenia
dévodu; vypovednd lehota je jednomesaénd, priCom zacina plynat prvym driom v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je povinny na vlastné naklady do dria skonéenia najmu:
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a) vypratat prenajimané priestory - odstranit z nich akykolvek hmotny majetok najomcu;

b) odstranit z prenajimanych priestorov vSetky Gpravy vykonané najomcom, tak ako sa na tom
zmluvné strany dohodnu;

c) odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek $kody na prenajimanych priestoroch
spbsobené najomcom alebo vypratanim jeho majetku a odstrafiovanim jeho uprav, a to tak,
aby prenajimané priestory v defi skonéenia najmu zodpovedali stavu (s prihliadnutim na
beiné opotrebenie) pri ich odovzdani do uZivania ndjomcovi.

V pripade, ak ndjomca vdeid skonfenia ndjmu neodovzdd prenajimané priestory
prenajimatelovi, zaplati prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 33,-eur (slovom: tridsattri eur)
za kaZdy defi omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu 3kody nad rémec
uhradenej zmluvnej pokuty a zmluvnd pokuta sa v zmysle dohody zmluvnych stran nezapoditava
na nahradu $kody.

Clénok IV.
Vyska najomného a sluZieb spojenych s nagjmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za prenajimané priestory takto:

Jednotkové cena za prenajimané priestory je 24,00 eur (slovom: dvadsatityri eur ) za 1 m’ za
rok. Cena spolu za prenajimané priestory vo vymere 67,40 m’ s prislu§enstvom je 1 617,60 eur
(slovom: tisicSeststosedemnadst eur a $estdesiat centov) za rok.

Ndjomca sa zavdzuje popri ndjomnom uhradzat prenajimatefovi aj poplatok za uzivanie
spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni v budove podfa ¢&lanku | ods. 4 tejto zmluvy.
Poplatok za uZivanie spolo¢nych priestorov a spolocnych zariadeni je vypocitavany podfa
pomeru prenajimanych priestorov k celkovej Uzitkovej ploche v budove a je vo vyske 310,49 eur
(slovom: tristodesat eur a Styridsatdevat centov) za rok.

K cene ndjmu a poplatku nie je uétovand DPH. Vzmysle zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v platnom zneni je najomné a poplatok oslobodené od DPH.

Nédjomca je povinny uhradzat prenajimatefovi ndjomné a poplatok za uZivanie spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni budovy podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy vo vyske 1/12
zroéného najomného, t.j. 160,67 eur (slovom: stosestdesiat eur a Sestdesiatsedem centov)
mesacne bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatefa uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy
najneskér do 15. dila prislu§ného mesiaca.

Prenajimatel zabezpedi pre najomcu nasledovné sluzby spojené s ndjmom:

sluzba zékladdane | DPH/20%/ | <M SDPH
mesaéne

a) sluzby telefénnej Gstredne 16,67 EUR 3,33 EUR 20,00 EUR
b) odvoz TKO 6,67 EUR 1,33 EUR 8,00 EUR
¢) dovoz a odvoz posty 4,17 EUR 0,83 EUR 5,00 EUR
d) upratovanie (vratane umyvania okien 2x za rok) 55,23 EUR 11,05 EUR 66,28 EUR
e) likvidacia nebezpeéného odpadu za 1kg podta ¢l. VIl tejto zmluvy

Spolu | 82,74EUR | 1655EUR | 99,29 EUR

*Upratovaci personal ma zakdzané nahliadat do dokladov najomcu, pouZivat jeho technické
zariadenia, otvéarat néabytok, inak zasahovat do zariadenia prenajatych priestorov a umoznit
pristup tretich osdb do prenajatych priestorov. Prenajimatel zodpoveda ndjomcovi za $kody
spésobené pri vykone upratovacich sluzieb porusenim pravnych predpisov alebo tejto zmiuvy.
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7.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhridzat poplatky za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch a zéroveri sa bude podielat na spotrebe energii v spolo¢nych
priestorov a spolocnych zariadeni a to nasledovne:

energia zaklad dane DPH 20% cena s DPH mesacne
a) elektricka energia/zélohovo 22,00 EUR 4,40 EUR 26,40 EUR

b) vodné, stoéné/zalohovo 10,00 EUR 2,00 EUR 12,00 EUR

c) vykurovanie /zalohovo 69,00 EUR 13,80 EUR 82,80 EUR

d) TUV - ohrev/zélohovo 4,00 EUR 0,80 EUR 4,80 EUR

spolu 105,00 EUR 21,00 EUR 126,00 EUR

Najomca je povinny uhrddzat prenajimatefovi odplatu za sluzby spojené s ndjmom a poplatky za
spotrebu energii bezhotovostnym prevodom na ufet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskdr do 15. diia prislusného mesiaca.

Celkova mesacna uhrada ndjomcu za najom, vratane poplatku za uzZivanie spoloénych priestorov
a zariadeni v budove, za sluZzby spojené s ndjmom (s vynimkou odberu a dalSieho nakladania

s nebezpecnym odpadom) a za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch (zédlohovo) je vo
vySke 385,96 eur (slovom: tristoosemdesiatpit eur a devitdesiatiest centov) s DPH.

. Konecné vyuctovanie za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch za rok vykona prenajimatel

po skonéeni kalenddrneho roka do konca maja nasledujioceho roka. Ak prenajimané priestory
maju samostatné meracie zariadenie, ktoré meria doddvku energii samostatne pre prenajimané
priestory, vyUctovanie sa vykonda na zdklade odpisu z tohto meracieho zariadenia. Ak prenajimané
priestory nemaju samostatné meracie zariadenie energii, vyuétovanie sa uskutocni:

a) elektricka energia podla elektrického prikonu indtalovanych elektrickych spotrebifov
v prenajimanych priestoroch a doby ich vyuZzitia;

b) vodne a stoéné podla smernych Cisel spotreby vody uréenych platnymi pravnymi predpismi na
osobu;

¢} vykurovanie podla vykurovaného objemu prenajimanych priestorov;

d) teplo na pripravu TUV podfa smernych é&isel spotreby TUV uréenych platnymi pravnymi
predpismi na osobu.

10.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak poc¢as ndjmu nastanu také zmeny pravnych predpisov (najmé

darniovych alebo predpisov upravujlcich ceny energii), ktoré budi mat preukdzatelne vplyv na
vysku ndjomného, na vysku odplaty za sluzby spojené s ndjmom a na vysku poplatkov za spotrebu
energii v prenajimanych priestoroch o viac ako 5%, prenajimatel je opravneny ich jednostranne
upravit. Uprava vysky ndjomného, odplaty za sluzby spojené s ndjmom a vysky poplatkov za
spotrebu energii v prenajimanych priestoroch bude uskutoénend na zdklade ozndmenia
vyhotoveného prenajimatefom podla tohto odseku zmluvy. Upravenad cena bude platna po
prvykrat za kalendarny mesiac nasledujuci kalenddrnemu mesiacu, v ktorom bola zmena ceny
0zndmena najomcovi.

11.Ndjomca a prenajimatel sa zaroveni dohodli, Ze ak pocas ndjmu, pri roénom vyuctovani za

spotrebu energii v prenajimanych priestoroch, déjde k preplatku alebo nedoplatku, ktory bude
predstavovat 10% aviac zceny za rocny sucet preddavkov (zédloh)za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch, prenajimatel je opravneny jednostranne upravit - zvysit alebo znizit
mesaény preddavkovy poplatok za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch.
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12.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim najomného, poplatku za uZivanie
spolognych priestorov a zariadeni, ceny sluZieb spojenych s ndjmom a Ghrad za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi Grok z omeskania vo
vyske 0,05 % denne z dlznej ¢iastky aZ do zaplatenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:

a) na svoje naklady udrziavat prenajimané priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie
podla tejto zmluvy s vynimkou beZnej Gdrzby podfa ods. 3 tohto ¢ldnku zmluvy;

b) poistit prenajimané priestory na vlastné naklady;

c) poskytovat sluzby spojené s uZivanim prenajimanych priestorov podfa tejto zmluvy riadne
a véas a zabezpedit riadnu dodavku energii pre prenajimané priestory;

d) minimalizovat tepelné straty a Uniky v prenajimanych priestoroch.

2. Opravy, servis a udrzbu prenajimanych priestorov nad ramec beznej udrzby podlfa ods. 3 tohto
¢lanku zmluvy, vratane predpisanych revizii zariadeni, ktoré su sucastou budovy (vytahy,
bleskozvody, hydranty, hasiace pristroje v spoloénych priestoroch) zabezpecduje prenajimatel na
vlastné néklady. Prenajimatel’ nie je povinny uskutoénit nijaké upravy prenajimanych
priestorov podla poZiadaviek ndjomcu, a ak by ich uskutocnil, ndklady na ich realizaciu
vyfakturuje ndjomcovi podla osobitnej dohody medzi zmluvnymi stranami. Najomca je
opravneny uskutoénit stavebné (pravy, vratane maliarskych, vodarenskych a
efektroinitalaén?ch prac prenajimanych priestorov len na vlastné naklady, s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela podla €l. VI ods. 2 tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
osobitne ohladom nakladov nedohodnui inak.

3. Za beinu udribu prenajimanych priestorov sa na ucely tejto zmluvy po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran povaZuje UdrZba, ktorej skutocné naklady nepresiahnu v kazdom jednotlivom
pripade sumu 200,- eur (slovom: dvesto eur) (napr. mdZe ist o vymenu Ziaroviek, opravu zdmku
na dverach, vymenu vodovodnej batérie, opravu Zaluzii, mensie maliarske prace a pod.).

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

1. Néjomca je povinny najma:

a) nemenit dohodnuty Gcel uZivania prenajimanych priestorov bez pisomného suhlasu
prenajimatela;

b) neprenechat prenajimané priestory alebo ich ¢ast do najmu, podndjmu alebo akéhokolvek
iného uZivania dalSej osobe, a ak by tak ndjomca spravil, bola by takdto zmluva podfa § 100b
ods. 10 zakona ¢. 578/2004 Z.z. neplatna;

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajimanych priestorov;

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma podfa ¢l. V ods. 2
tejto zmluvy prenajimatel vykonat na vlastné naklady;

e) v pripade poistnej udalosti okamZite informovat prenajimatefa;

f) pri ukonéeni ndjomného vztahu vrétit prenajimatefovi prenajimané priestory v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim k beZnému opotrebovaniu, ¢o sa uvedie v preberacom protokole;

g) na Ziadost prenajimatela umoznit mu vstup do prenajimanych priestorov za tucelom kontroly,
& ich ndjomca uZiva riadnym dohodnutym spdésobom, ato bezprostredne po poZiadani,
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pricom prenajimatel, ak to nie je nevyhnutné, neméze obmedzit najomcu pri vykone jeho
¢innosti;

h) nepostupit svoje prava/povinnosti ztejto zmluvy alebo ich &ast bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela;

i) pri podpise tejto zmluvy alebo kedykolvek na vyzvu prenajimatela poskytnut prenajimatefovi
informacie o ordinaénych hodinach ambulancie najomcu v prenajimanych priestoroch,
pricom ordinacné hodiny nesmud byt uréené vrozpore s prevadzkovym ¢asom budovy
a zarover informovat prenajimatela bezodkladne o kazdej zmene ordinaénych hodin;

j) zabezpecovat na vlastné naklady beinu udrzbu prenajimanych priestorov $pecifikovanu v €l.
V ods. 3 tejto zmluvy, pricom ndjomca mozZe poZiadat o vykonanie tejto Udrzby prenajimatefa
s tym, Ze je povinny prenajimatelovi uhradit naklady za realizdciu tejto adrzby.

2. Ndjomca je pocas doby najmu oprdvneny v prenajimanych priestoroch vykonat stavebné zmeny
a instaldciu novych technologickych a inych zariadeni ndjomcu (dalej len ,,apravy”) len na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Kudeleniu sthlasu musi ndjomca
prenajimatefovi vopred odovzdat stavebné plany a presnu $pecifikdciu Gprav. V pripade, Ze Upravy
vyzaduju suhlas/y (povolenie/a) organov $titnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany
a presna Specifikdcia budi overené autorizovanym architektom, resp. stavebnym inZinierom
a buda v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie zodpovedat vietkym normam a pravnym
predpisom, ato vietko na naklady najomcu. Ziskanie pripadnych dradnych povoleni je
povinnostou najomcu. Suhlas prenajimatela s Upravami nezaklada prenajimatelovi akukolvek
zodpovednost za spravnost, dostato¢nost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi normami
a predpismi. Funkénost (Udribu, opravy aservis) pristavieb, vstavani a daldich obdobnych
investicii ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje najomca. Najomca sa zavdzuje, Ze
akékolvek dpravy budl realizované takym spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali
hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a
uZivatefov. V pripade, Ze ma najomca pochybnost o charaktere opravy, prerokuje tuto skutoénost
s poverenym zastupcom — namestnikom prevadzkovo-technického Useku (PTU) prenajimatefa.
Najomca realizuje Upravy prenajimanych priestorov na vlastné naklady; to neplati, ak sa najomca
s prenajimatefom pisomne dohodol, Ze Upravy sa v celej sume alebo len iasto¢ne realizuji na
ndklady prenajimatela.

3. Akékolvek Upravy v prenajimanych priestoroch zrealizované na naklady ndjomcu budu ndjomcom
odstranené na jeho naklady pred ukoncenim tejto zmluvy, pokial prenajimatel neuréi, aby urcité
Upravy vykonané ndjomcom zostali v prenajimanych priestoroch nadalej.

4, Ndjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v prenajimanych priestoroch, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie zavad vnich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouZivat
v prenajimanych priestoroch len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat,
resp. preukdzanu zhodu podla osobitnych predpisov. Najomca je povinny nové elektrospotrebice,
ktoré sa nenachadzaji v protokole o odovzdani prenajimanych priestorov bezodkladne nahlasit na
prevadzkovo-technicky tsek prenajimatefa — oddelenie energetiky a tepelného hospodarstva.
V pripade, Ze pri kontrole sa zisti nenahldseny spotrebi¢, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 300,-eur (slovom: tristo eur), ato za kaidy zisteny
pripad.

5. Najomca resp. jeho zamestnanci, ktori uZivaju prenajimané priestory sa zavadzuju dodrziavat pokoj,
poriadok, ¢istou a bezpeénost v prenajimanych priestoroch, ako aj v priestoroch k nim prifahlych.

Strana 6



6. Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby prenajimanych priestorov, resp. budovy, vznikla
v dosledku:

a) akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo tprav zo strany najomcu
alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatelov alebo
b) nesplnenia si akejkolvek povinnosti ndjomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,

tak prenajimatel zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady ndjomcu, bez ohfadu
¢i ide alebo nejde o beznul Udribu podla €l. V ods. 3 tejto zmluvy, a ndjomca je povinny za tieto
zasahy zaplatit prenajimatefovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zasahov je iba Ciastoéne
dosledkom (vyssie uvedeného) spravania sa ndjomcu, ndjomca uhradi néklady na takéto zasahy
len pomerne.

7. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav (dalsich
potrebnych zasahov), ktoré ma uskutoénit prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav
alebo zdsahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym spdsobenti a nema
naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoinost alebo obmedzeni moZinost uiivat
prenajimané priestory (napr. na zfavu znajomného). Ndjomca sa zavdzuje poskytovat
prenajimatefovi a dalSim osobam potrebni sdcinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a
znadat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opaénom
pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatefovi nesplnenim tejto suéinnosti.

8. Najomca je povinny uzivat prenajimané priestory a spolo¢né priestory a zariadenia v stlade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpetnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudine platnymi na Uzemi Slovenskej republiky
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie pouzivat latky, postupy a
zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnt podfa prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky. Ndjomca vo vztahu
k svojej Cinnosti, ktori uskutotfiuje v prenajimanych priestoroch preberd na seba vietky
povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zdvédznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a
ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni vlady Slovenskej republiky a
vyhlasok Ministerstva préce socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat BOZP a PO v celych prenajimanych priestoroch a za ne v plnej miere zodpovedat.
Spolocné ohlasoviia poZiarov je na vrétnici prenajimatela. Ndjomca je povinny zabezpetit $kolenia
svojich zamestnancov z pravnych aostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu
vykonévanych Cinnosti, lekarske prehliadky (ak si povinné), vybavenie s osobnymi ochrannymi
pracovnymi prostriedkami, obozndmenie s ohrozeniami - rizikami, atd. Ndjomca zodpoveda za to,
Ze préace, resp. Cinnosti na ktoré je potrebné opravnenie podfa osobitnych predpisov, budd
vykondvat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na
zariadenia, ktoré nie si sucastou budovy (napr. hasiace pristroje v prenajimanych nebytovych
priestoroch, elektrospotrebice, stroje azariadenia ndjomcu) zabezpeduje ndjomca na vlastné
naklady.

9. Najomca je povinny umoinit prenajimatelovi pristup do prenajimanych priestorov v pripade
poziaru, resp. inej havarie, ako aj v pripade potreby odvrétenia hroziacej $kody. Z tychto dévodov
ndjomca odovzdd 1 ks nahradného klica od prenajimanych priestorov na vréatnicu prenajimatela
s podmienkou zdruky zodpovednosti za 3$kody spdsobené zneuZitim klGéa kvstupu do
prenajimanych priestorov prenajimatefom.

10.Nédjomca sa prenajimatefovi osobitne zavazuje, ze bude:
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a) poskytovat zdravotnu starostlivost v prenajimanych priestoroch na vysokej odbornej tGrovni
v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

b) pristupovat sluSne a empaticky k vietkym pacientom,

c) bude vopred nahlasovat svoju nepritomnost poéas svojich ordinaénych hodin (napr. z dévodu
PN, dovolenky a pod.) v informaénej kancelarii prenajimatela alebo na jeho vratnici.

Tymto svojim zavdzkom ndjomca buduje nielen svoje dobré meno a povest, ale aj dobré meno
a povest prenajimatela, kedZe pacienti ¢asto nerozlisujd, & im poskytuje zdravotn( starostlivost
prenajimatel alebo iny poskytovatel zdravotnej starostlivosti vykondvajici svoju ¢innost
v priestoroch prenajimatela.

Clanok VII.
Odber a dalsie nakliadanie s nebezpeénym odpadom

Prenajimatel’ zabezpeti pocas doby najmu pre najomcu z prenajimanych priestorov odber
a dalSie nakladanie s nebezpeénym odpadom kataldgové Cislo 18 01 03 — odpady, ktorych zber
a zneSkodnenie podliehaji osobitnym poZiadavkam z hfadiska prevencie ndkazy.

Tento nebezpeény odpad bude prenajimatel od najomcu odoberat v rovhomernych intervaloch
2-krat za mesiac.

Zmluvné strany budu uskutodiovat Cinnosti uvedené v tomto ¢éldnku zmluvy v silade s platnou
pravnou Gpravou na Useku odpadového hospoddrstva, pricom zvlast budi dbat na plnenie si
vetkych oznadovacich, baliacich, evidenénych a oznamovacich povinnosti spojenych s tymto
nebezpetnym odpadom.

Nadjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi len ten druh nebezpe¢ného odpadu, na ktorom sa
s prenajimateflom dohodol vtomto ¢ldnku zmluvy. Prenajimatel nema povinnost odobrat taky
nebezpecny odpad, ktory svojou povahou alebo zlozenim nezodpoveda deklarovanému druhu
alebo nemd dokladované vlastnosti.

Néjomca odovzda prenajimatefovi nebezpedny odpad v obaloch uréenych pre tento odpad, ktoré
budd chréanit obsluhujice osoby pred nakazenim ¢i poranenim, a ktoré musia byt riadne
oznacené, v sllade s ustanoveniami vyhlasky ¢. 371/2015 Z.z., o vykonani niektorych ustanoveni
zékona o odpadoch v platnom zneni. Najomca obal nebezpeéného odpadu oznaci Gdajmi o sebe
ako pdévodcovi odpadu, o ¢isle a 0 mnozstve odpadu; zaroven je povinny pri odovzdavani odpadu
odovzdat aj vyplneny evidenény list odpadu s vyznacenim Udajov o sebe ako pévodcovi odpadu,
o druhu a mnoiZstve odpadu a na eviden¢nom liste uvedie datum odovzdania odpadu a podpise
ho.

Najomca je povinny mat priestor pri nddobe na biologicky odpad oznaceny identifikacnym listom
nebezpeéného odpadu. Ostry nebezpecny odpad musi byt v prenajimanych priestoroch odloZeny
na mieste k tomu uréenom a musi byt zabaleny v plastovej hrubostennej nadobe na to urcenej,
aby sa predi$lo poraneniu osoby, ktora s tymto odpadom manipuluje.

Za porusenie povinnosti uvedenych vods. 4,5 a6 tohto ¢lanku zmluvy zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca, ktory je povinny nahradit prenajimatefovi vzniknutd Skodu.

Zmluvné strany sa dohodli na odmene za odber a daldie nakladanie s nebezpenym odpadom
najomcu vo vyske 8,- EUR (slovom: osem eur) za 1 kg odpadu. V cene je zahrnutd DPH ako aj
vietky dalSie naklady prenajimatefa spojené s odberom a dal$im nakladanim s nebezpeénym
odpadom, predovietkym odber alikvidacia nebezpetného odpadu, servisné sluiby stym
spojené, evidencia prevédzkovania zariadenia na zber odpadu a kaZidoro¢nd ohlasovacia

Strana 8



evidencia vzniku odpadu anakladania snim 2zvlddt za kaidého najomcu ako pdévodcu
nebezpecného odpadu. Prenajimatel bude fakturovat tito odmenu do 30 dni po uplynuti
kalendarneho roka. Vystavenu faktiru je prenajimatel povinny doruéit ndjomcovi bez
zbyto¢ného odkladu. Najomca je povinny fakturovani odmenu uhradit do 15 dni od vystavenia
faktary.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim odmeny uvedenej v ods. 8 tohto
¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 %
denne z diZznej Ciastky aZ do zaplatenia.

Clanok ViIl.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.,
ustanoveniami zakona, ‘t. -40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni a dalimi
aplikovatefnymi pravnynii predpismi.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana dostane po jednom
rovnopise tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa mo%e menit a doplifiat iba pisomnymi vzostupne
¢islovanymi dodatkami odstihlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami, inak je zmena zmluvy
neplatna.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, vSetky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane doruéuji postou,
ato doporu¢enym listom alebo sa odovzdaji osobne oproti podpisu. Uginky doruéenia
pisomnych podani st na ucely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca prislusného podania si
toto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze st spoOsobilé viastnymi pravnymi tkonmi
nadobudat prava a brat na seba povinnosti v plnom rozsahu, ich zmluvnd volnost nie je
obmedzend a Ze tUto zmluvu podpisuji na zaklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a nétlaku.
Zmluvné strany dalej prehlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich vainu a slobodnu vélu, Ze zmluvné
prejavy st dostatocne urcité a zrozumitefné. Zmluvné strany zhodne prehlasujd, Ze si tito zmluvu
pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na ddkaz toho ju potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi
podpismi osoby opravnené konat v mene kazdej zmluvnej strany, ktoré st opréavnené na véetky
pravne ukony v mene zmluvnej strany, za ktoru konaju.

Akékolvek naroky, rozdielne nazory alebo spory vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo v stvislosti s
fou, sa zmluvné strany pokusia vyriesit vzajomnou dohodou. Ak nedéjde o vzniknutom spore k
dohode zmluvnych stran, ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnena obratit sa s ndvrhom na
prislusny sud.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
SR.

Uzavretie tejto zmluvy v stlade s § 100b ods. 15 zdkona ¢. 578/2004 Z.z. schvalila spravna rada
prenajimatefa a sahlas s ffou vyslovili vietci existujuci spoluzakladatelia prenajimatefa.

Neoddelite/nou suéastou tejto zmluvy je jej priloha:
¢. 1-Vzor preberacieho protokolu

Strana 9



V Brezne dia 01.09.2018

Prenajimatel’ Néajomca:
Nemocnica s polikifhikéu Brezno, n.o. EM ~ MED, s.r.o0. N
Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel MUDr. Darina Mikova, konatelka
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Priloha & 1 k Najomnej zmluve
Vzor - Preberaci protokol
ktory je neoddelitefnou sugastou zmluvy
¢. 89/PTU/NZ/2018

Vybavenie prenajimaného priestoru (pevne spojené s priestorom):

Stav meradov energii:

studena voda . meraca: chieaeiaaainan SN o o i e
tepla Gzitkovd voda & merada: .l stav: « cawen swrns s
elektrina ¢. meraa:  ...iiienn stav: & vuews s Saes

Vnutorné zariadenie — (ndbytok, apod.) — dodané prenajimatefom:

Pri odovzddvani predmetu najmu boli ndjomcovi/prenajimatefovi odovzdané:

------- LR Ry R P T PP P PR P PP

Elektrické spotrebiCe pouZivané najomcom v prenajatom priestore - (uviest vietky
elektrospotrebiCel): ... reereirenee e S SRR 0 o 1o e rnorasrnones e G S R

NG ZISTENE VECH: ..vveiiiieiieiee e esteeesereeeeresessesessaneeesareteseasasnssassesrnseesssessssseesanesenssnnseeessaneeseensssenssbeseesseses

Na zéklade miestneho zistovania boli/neboli* zistené nedostatky (dopisat podfa skutoéného stavu):

Zmluvné strany prehlasuju, ze zistené nedostatky brania/nebrania* uZivaniu prenajimanej veci.

Priestor, ktory je predmetom zmluvy, fyzicky

odovzdalaosoba: ............... prevzalaosoba:  ...............

V Brezne, dfa ......ccocvvveeiiinciiniiineenn.

Podpis odovzdavajuceho: .......cccviviiniiinninniineinees

Podpis preberajlceho:

* nesprdvne preskrtnut
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