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Priloha €. 2:

OPIS PREDMETU ZMLUVY
1) Struény opis predmetu zmluvy:

Predmetom zékazky je komplexné prestavba administrativnej budovy na néjomny bytovy dom

s0 16 bytovymi jednotkami bezného Standardu podla § 2 ods. 1 pism. e) zdkona &. 443/2010 Z.

z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len ,,z&kon &. 443/2010 Z. z.) a

prlsluéne_] potrebnej technickej vybavenosti podla § 6 ods. 1 pism. f) zdkona &. 150/ 2013 Z. z. o

Statnom fonde rozvoja byvania (dalej len ,,zakon o SFRB“) v stbehu s § 2 ods. 1 pism. p)

zékona €. 443/2010 Z. z., na parcelich & 56 a 55/1 v katastrdlnom vizemi Koméama v okrese

Komérno v Nitrianskom samospravnom kraji, ktora zakazka pozostiva z:

A) vypracovania projektovei dokumenticie . Prestavba administrativne budovy na NajomnY
bytovy dom“ s 16 b.i. vmeste Komédmno pre stavebné povolenie vritane polozkovitého
rozpodtu, t. j. vykazu vymer a

B) uskutognenie stavebnych préc - . Prestavba administrativnej budovy na NéiomnY? bytovy
dom* s 16 b.j. vritane technickei infraStruktiry v meste Komémo vritane nevyhnutnej
inZinierskej &innosti stivisiace] s vydanfm kolaudaéného rozhodnutia k dielu podPa
poziadaviek uvedenych v tejto zmluve.

PoZiadavky na najomny bytov{ dom 16 b.j.:

PoZadovana vyska stavby — existujiici stav 1. PP + 1. NP a3 4. NP.

Jednotlivé byty a prislichajiica technicka vybavenost’ musia spifiat’ pozadované parametre
pre poskytovanie podpory na obstaranie ndjomnych bytov a stvisiacej technickej
vybavenosti podl'a pnsluéne_] legislativy platnej a G&innej pre rok 2022, najmé zikona &.
150/2013 Z. z. o SFRB, zakona & 443/2010 Z. z. o doticisch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, Vyhladky a sivisiacich predpisov v platnom zneni.

Priemerna podlahové plocha ndjomnych bytov je maximalne 60 m?,

Priprava TUV — plynovym kotlom a systémom slne¢nych kolektorov, meranie
aregulécia prietoku TUV a pitnej vody v kazdom byte samostatne,

Kirenie plynové — spolotné kotolila, meranie a regulécia prietoku v kazdom byte
samostatne,

Elektrické pripojka trojfdzova pre kasdy byt samostatne s minimalnym istenim 3x16 A
Kuchynsk4 linka minimatnej dizky 350 cm so zabudovanym elektrickym spordkom a
Digestorom,

Projektova dokumentécia a vybavenie bytov musia spliiat’ podmienky stanovené
podla zdkona €. 443/2010 Z. z. — a energeticka trieda AO.

Podet a rozmiestnenie bytov: 16 bytovych jednotiek

v 1. PP — technick4 miestnost’, kotoliia a skladové priestory,

v 1. NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP - byty dvojizbové a trojizbové (pripadne s balkénom),

pri¢om minimdlne 6 bytov musi byt trojizbovych.

Sucastou realizicie Diela musi byt i ndvrh a realizacia potrebnej technickej vybavenosti
prislichajicej bytovému domu vritane pristreSku pre nédoby na odpad. Zhotovena
projektovd dokumenticia a komplexna realizicia Diela podla zhotovenej a schvalenej



12

projektovej dokumentacie v poZadovanom rozsahu a spdsobom suiladnym s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky musi zohFadiiovat' vietky relevantné, pre Objednavatela vo vztahu k
definovanym tcelu a ciel'u tejto zaddvanej zakazky, efektivne podmienky a poZiadavky sdvisiace
so zhotovenim Diela, uvedené, okrem inych, i v zdkone o SFRB a vo Vyhldske Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondineho rozvoja Slovenskej republiky & 326/2015 Z. z. o vy§ke dotdcie
na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstrdnenie systémovej
poruchy a vyske opravnenych ndkladov na obstaranie ndjomného bytu (alej len ,,Vyhlagka™) v
ich i¢innom zneni ku diiu vyhlasenia tohto verejného obstarivania zverejnenim vyzvy na
predkladanie pontik vo Vestniku verejného obstarévania.

2) PoZiadavky na predmet zmluvy:

A) PoZziadavky Objedndvatel’a na projektovii dokumenticiu:

Projektova dokumenticia pre vydanie stavebného povolenia - projekt stavby, pre ulely
stavebné¢ho povolenia stavby je dokumentéciou v rozsahu podPa § 9 vyhl. 453/2000, Z. z. ,
ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, ktoré tvoria podklad pre vydanie
stavebného povolenia, a ktori Zhotovitel’ predloZi na stavebné konanie bude obsahovat’ najma:
a) sprievodnii spravu so zdkladnymi idajmi o stavbe, ktoré dopiiaj zakladné idaje o stavbe
uvedené v Ziadosti o stavebné povolenie, s informaciami o dodrZani podmienok rozhodnutia
0 umiestneni stavby, informicie o vysledku vykonanych prieskumov a merani (ak boli
realizované) a o dodrZani vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu,
b) sithrmni technicki sprivu, z ktorej musi byt dostato&ne zrejmé:

* navrhované urbanistické, architektonické a stavebno-technické rieSenie stavby, jej
kondtruk&énych Casti a pouZitie stavebnych vyrobkov vo viizbe na splnenie zikladnych
poziadaviek na stavby a dodrZanie vieobecne technickych poZiadaviek na vystavbu,

® poZiarno-bezpeénostné rieSenie podla osobitnych predpisov,

e niroky na zasobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych vdd, dopravu
(vratane parkovania), zneskodiiovanie odpadov a rie$enie napojenia stavby na jestvujice
siete a zariadenia technického vybavenia,

e Udaje o nadzemnych a podzemnych objektoch na stavebnom pozemku vritane
inZinierskych sieti,

* pri stavbach s technickym zariadenim (kotoliia, atd’.) idaje o tychto zariadeniach,

¢ udaje o splneni podmienok urenych dotknutymi organmi &titnej spravy, ak boli
obstarané pred podanim Ziadosti,

e usporiadanie staveniska a opatrenia na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci,

¢ splnenic podmienok na ochranu zdravia a Zivotného prostredia ustanovenych podla
osobitnych predpisov,

¢) celkova situdciu stavby (zastavovaci pldn) v mierke spravidla 1:200 az 1:500 s
vyznaCenim hranfc pozemkov a ich parcelnych &isel podla katastra nehnutelnosti vratane
susednych pozemkov a jestvujlicich stavieb na nich, podzemnych inZinierskych sieti a ndvrh
pripojok na inZinierske siete, navrh pripojok na dopravné a technické vybavenie tizemia,
vytyCovacie vykresy alebo potrebné geometrické parametre vyznadené v zastavovacom
pléne,

d) stavebné vykresy pozemnych a inZinierskych objektov, z ktorych je zrejmy doteraj$i a
navrhovany stav, predovietkym pddorysy, rezy, pohlady (v mierke 1:100) obsahuji
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Jednotlivé druhy konstrukcii stavby a jej Sasti (napr. ziklady, nosné konftrukcie, schodistia,
kominy, stresné konstrukcie, obvodovy plast), polohové a vySkové usporiadanie stavby a
vietkych jej priestorov s presnym vyznadenim funk&ného uréenia, schematické vyznagenie
viitornych rozvodov a inStaldcii (zdravotechnické vritane poZiameho vodovodu,
silnopridové, slabopriidové, plynové, teplovodné atd’.) technické zariadenie (kotolne, a
pod.), dpravy a rieSenia predpisané na osobitné zabezpelenie stavieb z hPadiska civilnej
ochrany a poZiarnej ochrany a z hPadiska splnenia zikladnych poziadaviek na stavby,

e) statické posiidenie stavby, ktoré preukazuje mechanicki odolnost a stabilitu nosne;j
konstrukcie,

Objednévatel Ziada spracovat’ projekt pre potreby stavebného konania do podoby, ktora
jednoznatne definuje konstrukcie, vyrobky, materialy, stroje, zariadenia a prevedenia tak, aby
bola dokumentdcia pre zhotovitela (iispeSného uchédzata) a objednavatela (verejného
obstardvatela) jednoznaine zrozumitelnd. Projekt musi byt vypracovany tak, aby mohol
zhotovitel' podla neho spracovat’ nevyhnutnti dielenska dokumenticiu a zrealizovat' Dielo.
Rozpotet stavby Zhotovitel' odovzda ObjednavatePovi na CD nosidi vo forméte Excel. av 4
vyhotoveniach v tlaéi.

Projekt musi pozostavat’ z nasledovnich obiektov:
® Projekt bytového domu vratane statického posudku
¢ Projekt na splagkovi a da¥d’ovii kanalizaciu
¢ Projekt na vodovodna pripojku
¢ Plynova pripojka — existujica, bez projektovania
* Projekt na elektricku pripojku
¢ Projektové energetické hodnotenie
* Projekt prijazdovej komunikacie, parkoviska, chodnikov a verejného osvetlenia

Dokumentéciu - PD pre stavebné povolenie Zhotovitel odovzda v Siestich listinnych
vyhotoveniach a v jednom vyhotoveni v digitalnej forme v .pdf formate na CD nosiéi.

Zhotovitel' vypracuje a bude zodpovedny za vSetky stupne projektovych dokumentécii (dalej
len: ,projekt Diela"). Projekt Diela bude vypracovany kvalifikovanymi projektantmi, ktori su
inZinieri alebo ini odbornici, ktori spiitajit poZiadavky uvedené v stavebnom zikone.

Po ukonéeni Diela Zhotovitel’ odovzda ObiednavateFovi:

a)  projekt skutoéného vyhotovenia na jednotlivé ¢asti uskuto&nenych préac (tzn. aktualizovans
technicka sprava, situicie, pozdiZne a prietne rezy, detaily a pod.) v 2 vyhotoveniach v tlagi
a 1 x v digitalnej forme,

b) geodetické zameranie skutoéného vyhotovenia na zaklade poZiadaviek na zameranie
skutkoveho stavu podPa Vyhlasky &. 300/2009 Z. z. Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, ktorou sa vykondva zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky &.
215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii v zneni neskor3ich predpisov. Vystupy porealizatného

geometrického zamerania zhotovitel’ odovzda v 2 vyhotoveniach v tla¢ia 1 x v digitainej
forme,

¢) zoznam odchylok s ich struénym odévodnenim.
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B) Poziadavky Objednivatel’a na stavebné price:

Bytovy dom s 16 b.j. (Dielo) musi byt’ vybudovany na zdklade pravoplatného stavebného
povolenia a v sulade s projektovou dokumentaciou overenou stavebnym tGradom na pozemku
Objednavatel'a v lokalite uréenom v tejto zmluve.

Névrh stavby musi byt’ pisomne vopred schvéleny Objednavatelom pred podanim iadosti
o stavebné povolenie a to minimilne v rozsahu zodpovedajiicom poZiadavkim uvedenym
podPa § 9 vyhl. 453/2000, Z. z. , ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Sucastou bytového domu musia byt aj parkoviskd podfa normy, spevnené plochy,
prijazdové komunikicia, el. pripojka, vodovodna pripojka, vodomerna $achta a kanaliza&né
pripojka.

Obvodové steny existujiice a pripadné dodatoéné musia byt murované a zateplené.
Najomny bytovy dom musi spifiat minimélne poZiadavky na energetickd
hospodédmost’ podfa § 4 ods. 1 zdkona &. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodérnosti budov
a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskor¥ich predpisov — A 0.
3.  Ploché strecha po odstréneni asfaltovej krytiny a streénej skladby a2 po beténovia
vrstvu  stropu nad 4. NP a &jastone nad 3. NP bude tepelne zaizolované v zmysle platnych
noriem a povrchové Gprava z PVC félie hribky min. 1,5 mm.
4.  Okna plastové + izolané trojsklo, vchodové dvere hlinikové. Dvere musia byt’ zabezpe&ené
elektronickym zidmkom.
5. Vykurovanie bytového domu musi byt zabezpe&ené plynovymi kotlami spolone
pre vietky bytové jednotky vritane ohrevu TUV doplneny systémom slneénych
kolektorov a vymennikovym zisobnikom min. 800 1.
6. PoZiadavkou verejného obstaravatela je aj samostatné meranie vody, TUV,
elektriny a vykurovania pre jednotlivé byty.
7.  Prijazdov4 komunikéacia a parkovisko vratane verejného osvetlenia hr.min.400 mm
(podklad makadam min. 230 mm + povrch min.170 mm cestny beton resp. asfaltovy
povrch), chodniky zo zémkovej dlaZby hr. min 60 mm.

Dal¥ie technické poZiadavky na bytovy dom, jednetlivé byvty a technicka vyvbavenost’:

1
2

3) DalSie poziadavky vo vzt'ahu k predmetu zmluvy:

% Predmetom zdkazky je dodanie projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie s
podrobnostami realizicie stavby podla tejto zmluvy a zahfiia aj kompletna dodavku
materidlu a stavebnych préc, ako aj naklady na dopravu, skladovanie, odvoz a likvidéciu
stavebnych hmét a stavebného odpadu, niklady na prendjom verejnych ploch a komunikdcii,
ak budi potrebné k vybudovaniu zariadenia staveniska, k jeho prevadzke a vyprataniu
zariadenia staveniska, néklady na umiestnenie leSenia, pre pripadné skladky materidlu, alebo
stavebného odpadu, naklady na straZenie staveniska podas vystavby, naklady na spotrebu
elektrickej energie a vody.

PoZiadavkou je aj plnenie podmienok pre uskutoénenie stavby, uréenych v stavebnom
povoleni, ako i v stanoviskiach a vyjadreniach kompetentnych organov tatnej spravy a
samospravy.

Stavba musi byt vyhotovena podla schvalenej projektovej dokumentécie a pri dodrZani jej
parametrov, platnych STN (EN), technologickych postupov, vSeobecne ziviznych
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technickych poZiadaviek na stavbu, platnych pravnych, prevadzkovych a bezpe&nostnych
predpisov, v stlade s rozhodnutiami dotknutych organov Statnej spravy a samospravy a
organizicii v povol'ovacom konani.

Zhotovitel' bude potas doby realizacie stavebnych prac zodpovedat’ za ochranu Zivotného
prostredia i okolitych priestorov a za dodrZiavanie no¢ného a nedeného pokoja. Néklady za
uvedenu Cinnost’ musia byt’ zhotoviteFom kalkulované v cene za predmet zmluvy.

Zhotovitel bude povinny uhradit’ vietky ndklady stavby na energie, ktoré vznikni poas
vystavby a bude povinny zabezpetit aj ich pripadné samostatné dotasné napojenie a
meranie. Konkrétne podmienky pre odber energii a nasledne aj spbsob ich tdhrady si
Objednavatel so Zhotovitelom vzijomne dohodnii pri odovzdani a prevzati staveniska a tieto
uvedil v zapise z odovzdania a prevzatia staveniska.

Vietky materidly a technolégie pouzité v procese realizicie diela musia byt' platne
certifikované, resp. musia byt v stlade s pristusnymi pravnymi predpismi upravujiicimi
certifikdciu a preukazovanie zhody vyrobkov.

Zhotovitel’ je povinny pri vykone svojej &innosti postupovat’ s maximalnou zodpovednostiou
a odbornou starostlivostou, dodriavat bezpetnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle
vyhlasky MPSVaR SR ¢&. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti na zaistenie
bezpefnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti, ako aj
suvisiacich predpisov upravujicich bezpenost a ochranu zdravia pri praci a poZiarnu
ochranu.

V pripade potreby Zhotovitel' zabezpe&i povolenie pre potreby doasného uZivania verejnych
ploch a komunik4cii pre zariadenie staveniska, resp. pre pripadné skladky materialu, alebo
stavebného odpadu, umiestnenie le¥enia, ako aj pre pripad rozkopavky verejnych pléch.
Zodpovednost’ voti organu, ktory uZivanie povoFoval, resp. zodpovednost’ v zmysle
udeleného povolenia prebera na seba ZhotoviteF. Pripadné Skody, ktoré by vznikli
zanedbanim jeho povinnosti v tejto stivislosti, bude hradit’ Zhotovitel’.

Zhotovitel je povinny na stavenisku udr¥iavat poriadok a &istotu. Nakladanie s odpadmi, je
uchédzaé povinny realizovat v zmysle prisluinych pravnych predpisov upravujucich
nakladanie s odpadmi a podFa podmienok uvedenych v povoleni na realizéciu stavby, t. j. aj
vratane dokladovania o naloeni s odpadom. Néklady na odstranenie, likvidaciu a
uskladnenie odpadu musia byt’ ZhotoviteFom kalkulované v rozpotte. Pripadné $kody, ktoré
by vznikli zanedbanim jeho povinnosti v tejto suvislosti, bude hradit’ Zhotovitel. V pripade,
Ze zo strany spravneho orgénu, vlastnikov, sprivcov alebo najomcov, resp. inych
opravnenych os6b ddjde k udeleniu pokuty, alebo inej sankcie, resp. iného opravneného
naroku vo¢i Objednavatel'ovi, z ddvodu pochybenia na strane Zhotovitel'a, za tieto naroky
zodpoveda ZhotoviteT, ktory sa zéroveii zaviizuje na ich vysporiadanie a uhradenie v uréenej
lehote.

Zhotovitel’ je povinny pri realizacii predmetu zikazky dbaf na to, aby nedoslo vplyvom jeho
¢innosti k poskodeniu susednych nehnutelnosti. Pripadné Skody, ktoré by wvznikli
zanedbanim jeho povinnosti v tejto stivislosti, bude hradif’ Zhotovite!'.

Zhotovitel' bude realizovat’ dodanie projektovej dokumentscie pre stavebné povolenie. V
uvedenej sluzbe musia byt zahrnuté aj potrebné posudky (napr. geologicky posudok), ktoré
bude potrebné pre vypracovanie projektovej dokumentécie k Ziadosti o stavebné povolenie a
bude zahrnuté aj zabezpedenie vyzna¢enia vietkych inZinierskych sieti v spolupraci s ich
spravcami.
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Zhotovitel je povinny poéas vystavby zabezpetit', aby pri realizacii stavby tato negativnymi
vplyvmi neobt'aZovala okolie a aby stavebna &innost’ a prevadzka neohrozovala kvalitu
Zivotného prostredia. V pripade, Ze v dosledku nedodrZania tejto povinnosti dojde k udeleniu
pokuty, alebo inej sankcie, resp. iného opravneného naroku vo&i Objednavatelovi, z dévodu
pochybenia na strane Zhotovitel'a, za tieto naroky zodpoveda Zhotovitel', ktory sa ziroveii
zaviizuje na ich vysporiadanie a uhradenie v uréenej lehote.

Zhotovitel’ bude prostrednictvom vlastného zamestnanca, alebo zmluvne dohodnutou osobou
a vo vlastnej rézii zabezpetovat’ vykon (funkciu) koordinétora bezpetnosti v zmysle
nariadenia viady & 396/2006 Z. z. o minimédlnych bezpednostnych a zdravotnych
poZiadavkach na stavenisko a suvisiacich predpisov v zneni neskor§ich predpisov. Meno
koordinatora oznami pri odovzdani staveniska a zapiSe do stavebného dennika a zaroveii
odovzda doklad opravitujici uvedeného zamestnanca alebo zmluvne dohodnutii osobu na
vykonavanie tejto ¢innosti. Néklady spojené s touto povinnostou uchédza¢ musi kalkulovat’
do ceny v stit’aZnej ponuke.

Zhotovitel zodpovedd v plnom rozsahu za spdsobent Skodu (vritane kaZdej Skody,
spdsobenej osobami, ktoré sa podiel'aji na plneni predmetu zmluvy).

Zhotovitel bude zodpovedat’ za c&istotu komunikacii, po ktorych dovéZ?a material a
mechanizmy a za poriadok a bezpetnost’ na stavbe. Pripadné tkody z porufenia tejto
povinnosti uhradi Zhotovitel’.

Zhotovitel’ je povinny umoZnit’ poverenym organom vstup na stavbu za utelom vykonania
Statneho stavebného dohl'adu.

Zhotovitel' je povinny pred zacatim stavby umiestnit’ §titok ,,Stavba povolena" na viditenom
mieste pri vstupe na stavenisko a ponechat’ ho tam do kolaudacie stavby.

Sutastou predmetu zmluvy bude aj za¥kolenie zéstupcov Objednévatela na manipuléciu s
technickymi zariadeniami a odovzdanie prislunej prevadzkovej dokumenticie; néklady s
tym spojené bude Zhotovitel’ kalkulovat’ v sut'aZnej ponuke.

Zhotovitel' predloZi ku kolaudacii doklad o energetickej certifikdcii v zmysle zdkona €.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov v platnom zneni. Stavba musi byt
oznafena energetickym S$titkom v zmysle uvedeného zikona. Naklady stvisiace s

vypracovanim energetického certifikdtu musia byt Zhotovitelom kalkulované uZ v cene
diela.

V Komarme, diia 11.2.2022

Podpis Statutarneho zéstupcu zhotoviteFa: .............5 L ..
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