ZMLUVA O PRENAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len “zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: Dom Matice slovenskej v Nitre
zastipené: Mgr. Veronika Bilicova, riaditel’ka
Sidlo: Dolnoc¢ermanska 737, 949 01 Nitra
ICO: 34074287

IC DPH: 2021083570

Bankové spojenie:  CSOB, a.s., ¢.0.: 4007849494/7500
IBAN: SK24 7500 0000 0040 0784 9494

(dalej len ,,Prenajimatel)

Obchodné meno: Umenie a spolo¢nost’
obcianske zdruzenie Zriad'ovatel’/zdkon: zédkon €. 272/2015 Z. z. o registri
pravnickych osob, podnikatel'ov a orgdnov verejnej moci

Zastipené: Mgr. art. Veronika Gabcikova, konatel’
Sidlo: Misionarska 17, 949 01 Nitra

1CO: 50247760

IBAN: SK60 0900 0000 0051 1313 7807 1

(d’alej len ,,Najomea*)

CLANOK I
PREDMET NAJMU
1.1 Prenajimatel’ d4& Najomcovi do prenajmu nebytové priestory na prizemi Domu Matice
slovenskej v Nitre, t. j. sala, javisko a miestnosti so socidlnym zariadenim /d’alej len ,,Priestory*/.

1.2 Uvedené Priestory ma Dom MS v Nitre vuzivani na zdklade Zmluvy ondjme ¢.
52531/083/2008 zo dna 26. 5. 2008 uzatvorenej medzi spravcom nehnutelnosti (nebytovych
priestorov v nich) Sluzbyt Nitra, s.r.o0., ktory vykonava svoju ¢innost’ pre vlastnika nehnutel'nosti —
Mesta Nitra na zéklade komisionarskej zmluvy ¢. 10/07 zo dna 11. 12. 2007 aniajomcom
nehnutel'nosti Maticou slovenskou v Martine.

,(VTLANO,K II.
UCEL NAJMU

2.1 Priestory Prenajimatel’ Najomcovi prenajima vyluc¢ne za ucelom vykonu kultirnej, spolocenskej,
hudobnej a umeleckej ¢innosti najomcu, a to najmi na divadelné skusky a divadelné predstavenia,
pripadne hudobné koncerty, vystavy a iné¢ kultirne, umelecké a spoloc¢enské podujatia dohodnuté
vopred s Prenajimatelom za podmienok uvedenych v Cl. VI. ods. 6.3.

2.2 Ugel ndjmu nesmie byt zmeneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
Zaroven sa Najomca zavizuje, ze Priestory nebude vyuzivat’ na ucely alebo spdsobom, ktory nie je
v stlade s legislativou Slovenskej republiky.



, CLANOK III. ,
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

3.1 Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu:
Od 01.09.2018 do 30.06.2019
3.2 N4jomny vzt'ah mozno ukoncit’:

a) pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami — najmenej 2 mesiace pred
ukoncenim najmu,

b) pisomnou vypovedou,
c) pisomnym odstipenim od zmluvy,

d) ak sa obe strany nedohodnt na prediZeni najmu, tak k 30.06.2019.

3.3 Pred uplynutim dohodnutého ¢asu mo6zu zmluvné strany ukoncit’ ndjom kedykol'vek vzajomnou
pisomnou dohodou alebo jednostranne pisomnou vypovedou z dovodov uvedenych v zdkone .
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov alebo v pripade hrubého poruSovania prav a povinnosti
Néjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy méze Prenajimatel’ ukoncit’ s Ndjomcom zmluvu okamzite.

3.4 Vypovedna lehota v pripade vypovede zo strany Prenajimatela, ak k vypovedi nepredchadzali
iné skutocnosti, ako st uvedené vods. 3.3, je 2-mesacnd azacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3.5 Utinky doruenia nastanti aj vtedy, ak prijemca vypovede zasielku v odbernej lehote
nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢i zmari. Pisomnost’ sa povazuje po troch dioch od
vratenia nedorucenej zasielky za dorucentl.

3.6 Najomny vztah zanika:

a) zénikom predmetu ngjmu,

b) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

3.7 N4jomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, okrem pripadov vyslovne uvedenych
v ustanoveniach tejto zmluvy aj v nasledovnych pripadoch:

a) nebytovy priestor sa stal bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie a prenajimatel’ neuviedol nebytovy priestor do stavu sposobilého na dohodnuté
uzivanie podla tejto zmluvy ani v primeranej lehote pisomne uréenej ndjomcom,

b) na majetok nijomcu bol vyhldseny konkurz vzmysle prislusnych vSeobecne



zavaznych pravnych predpisov.

3.8 Nijomca sa zavdzuje, ze v dent skonCenia najmu odovzdd Prenajimatelovi predmet najmu
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, pokial sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani predmetu najmu spisu
Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, v ktorom uvedu:

a) stav, v akom sa nebytovy priestor nachadza ku dnu skon¢enia najmu,

b) vybavenie nebytového priestoru ku ditu skoncenia ngjmu,

c) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran,

d) datum a miesto spisania Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru

a podpisy zmluvnych stran,

e) iné skuto¢nosti.

3.9 N4jomca je povinny na vlastné ndklady do diia skonCenia najmu z akéhokol'vek ddévodu
a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat’ predmet najmu — odstranit’ z predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,
b) odstranit’ z predmetu najmu vsetky upravy realizované najomcom, pokial’ sa zmluvné

strany nedohodnu inak,

C) odbornym sposobom opravit' a odstranit’ akokol'vek Skody na predmete najmu
sposobné ndjomcom alebo vypratanim majetku nadjomcu a odstranovanim jeho uprav, a to
tak, aby predmet ndjmu v deni skoncenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uzivania ndjomcovi.

3.10 N4jomca je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi predmet ndjmu v deni skoncenia ndjomného
vzt'ahu, a to v denl doby, na ktoru bola uzatvorena njjomna zmluva, alebo v deni skon¢enia ndjmu
uvedeny v dohode o skon€eni ndjmu, alebo v deii uvedeny v pisomnom odstipeni Prenajimatel’a od
tejto zmluvy, alebo do 5 dni odo dia dorucenia pisomného odstipenia ndjomcu od tejto zmluvy,
alebo v den, ktory nasleduje po dni, v ktorom uplynie vypovedna lehota.

3.11 V pripade ak zmluva zanikla v stlade s ods. 3.2 pism. a) za deni zaniku zmluvy sa povazuje den,
ktory je v dohode uvedeny ako deni zaniku tejto zmluvy, inak denl, v ktory obe zmluvné strany
takato dohodu podpisali.

CLANOK 1IV.
VYSKA NAJOMNEHO, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA



4.1 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za dohodnuté uzivanie Priestorov podla pism. a)
a platbe za uzivanie Priestorov podl'a pism. b) nasledovnym sposobom:

a) N4jomca je povinny za uzivanie Priestorov platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné. Najomné bolo
stanovené dohodou stran vo vyske 350,- eur (slovom: tristopatdesiat eur) mesacne.

b) Ngjomné sa zavizuje Najomca uhradzat’ na zaklade faktiry Prenajimatela, ktort vystavi
Prenajimatel’ vzdy v 1. dent v mesiaci za predosly mesiac so splatnost’ou 30 dni.

4.2 N4jomca sa zavizuje uhradzat’ najomné riadne a v¢as v stlade s touto zmluvou.

4.3 N4jomca je povinny tiez hradit’ platby suvisiace s uzivanim Priestorov (elektrické energia, voda
a sto¢né) nasledovne:

a) N4jomca je povinny hradit’ platby za uvedené energie stanovené dohodou stran vo
vyske 50,- eur (slovom: patdesiat eur) mesacne.

b) N4jomca je povinny hradit’ platby za energie na zdklade faktury Prenajimatel’a, ktoru
vystavi Prenajimatel’ vzdy v 1. dent v mesiaci za predosly mesiac so splatnost'ou 30 dni.

4.4 Najomca je povinny uhradit’ alikvotnu ¢iastku z pripadného nedoplatku za dodévku tepla po
ronom zuctovani. Alikvotnd ¢iastka bude urcend Prenajimatelom na zaklade dohody oboch
zmluvnych stran.

5 CLANOK V. ,
UZIVANIE PREDMETU NAJMU

5.1 Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Priestory Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Prenajimatel’ odovzda pri prevzati Priestorov Ndjomcom jeden kl'i¢ od vonkajsich dveri
¢. 35 nebytového priestoru, ktoré mu Prenajimatel’ prenechava v najme.

5.2 Prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu Najomcovi diia 01.09.2018, v dent podpisu tejto Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov. Zarovein zmluvné strany podpiSu Protokol o odovzdani a prevzati



kl'uca od zadného vchodu (€. dveri 35) nebytového priestoru, ktory je sucastou tejto zmluvy ako
Priloha ¢.1.

5.3 Nijomca sa pred uzavretim tejto zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu
a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je spdsobily na uzivanie v stlade s CI. II.
tejto zmluvy.

5.4 N3jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu s primeranou, nalezitou starostlivostou a sucasne sa
zavédzuje, ze nebude vykonavat akékol'vek aktivity, ktoré by mohli obmedzit' alebo ohrozit
vlastnika, resp. najomcov susediacich pri vykone ich prav.

5.5 N4jomca nie je opravneny vykonavat’ akékol'vek stavebné zmeny alebo upravy na predmete
najmu (Priestoroch) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Najomca nie je
opravneny umiestnit’ Ziadne trvalé zariadenia v tychto Priestoroch bez predchadzajiuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.

5.6 Pri zamyslanej zmene alebo uprave prenajatého nebytového priestoru je Najomca vzdy povinny
predlozit’ Prenajimatel'ovi na schvélenie plan zmeny alebo Upravy obsahujuci navrh kone¢ného
rieSenia zmeny alebo tUpravy.

5.7 N4jomca mdze na vlastnu zodpovednost’ vykonat’ nestavebné tpravy na Priestoroch a zariadit’
ich nabytkom a inymi zariadeniami, pokial’ nespdsobi ziadnu zmenu alebo Skodu v Priestoroch.
Néklady za vykonané upravy a zariadenie bude znaSat vyluéne Najomca. Stavebné upravy
a akékol'vek iné zmeny Priestorov Najomca nie je opravneny vykonat bez pisomného suhlasu
Prenajimatela.

5.8 Njjomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie zakona NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlaSku MPSVR SR ¢.
508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi a elektrickymi zariadeniami a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa
povazuji za vyhradené technické zariadenia a dalSich povinnosti vyplyvajicich z pravnych
predpisov na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré su Priestory prenajaté na svoje naklady a nebezpecie.
Néjomca plne zodpovedd za dodrziavanie tychto noriem. Za tymto ucelom sa Najomca zavézuje
umoznit’ Prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci
kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

5.9 Za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v prenajatom Priestore zodpovedd Najomca, ktory je
povinny plnit’ povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pre poziarmi.
Dalej najomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky MVSR &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii,
v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je povinny zabezpecit’ Skolenie zamestnancov z poziarnej
ochrany. N4jomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v



prenajatych Priestoroch.

5.10 Najomca je povinny pocas divadelnych predstaveni zabezpecit' v prenajatych Priestoroch na
vlastné néklady a zodpovednost’ protipoziarnu hliadku.

CLANOK VL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Najomca je povinny uzivat’ predmet nagjmu len na dohodnuty u¢el uvedeny v Cl. II. tejto zmluvy.

6.2 N3jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu d’alSim fyzickym
alebo pravnickym osobam.

6.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas trvania tohto zmluvného vztahu budu tvorit’ svoje
programy aktivit vzdjomne a suc¢inne. Zmluvné strany sa zavazuju vytvorit’ pracovny plan aktivit
platny vzdy na nasledujuci mesiac. Zavdzny program musi byt vytvoreny a odovzdany
Prenajimatelovi do 6smeho (8.) dia kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, kedy
program vstupi do platnosti. Zmeny v dohodnutom programe musia byt uskutocnené po vzajomnej
dohode oboch zmluvnych stran.

6.4 V pripade potreby si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo uprednostnit’ jeho aktivity voci aktivitam
Néjomcu. Zaroven je Prenajimatel’ povinny Najomcovi ozndmit’ termin konania danej aktivity.

6.5 N4jomca je povinny ozndmit’ Prenajimatelovi zruSenie alebo neucast na vopred dohodnutej
aktivite vyplyvajucej zo zdviazného programu najneskor 1 den pred uskutocnenim danej aktivity.
Viacndsobné zamerné neupozornenie Prenajimatela Ndjomcom o zruSeni alebo neucasti na jeho
dohodnutej aktivite, sa povazuje za porusenie predmetnej zmluvy.

6.6 Najomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim, zni¢enim, zneuzitim, dodrziavat’
platné protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. Zaroven je povinny oznamit bez
zbyto¢ného odkladu Prenajimatelovi tie zavady, ktoré je Prenajimatel’ povinny odstranit’. Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.7 Najomca je povinny pri uzivani nebytového priestoru dbat’, aby Prenajimatelovi nevznikla na
nebytovom priestore Skoda. V pripade spdsobenia skody N4jomcom na nebytovom priestore alebo
jeho sucastiach a prisluSenstve, ako aj na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prisluSenstve domu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, nad ramec bezného opotrebenia je
Néjomca povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi Skodu v plnom rozsahu.

6.8 Najomca smie po dohode a suhlase Prenajimatel’a odkladat’ resp. skladovat’ material, ktory
bezprostredne suvisi s aktudlne hranymi divadelnymi inscendciami v Priestore Prenajimatel’a.
Technické vybavenie, rekvizity, scénografické prvky alebo iné hnutené veci moze Néajomca
skladovat’ iba v miestnosti — Klubovna pri sale. Najomca dbé na to, aby miestnost’ - Kluboviia pri



sale bola neustale upratana z dovodu jednoduchej manipulacie s jeho skladovym materialom, ale
rovnako so skladovym materidlom Prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa zavizuje spristupnit’ uvedené
priestory Najomcovi na jeho vyziadanie. V pripade, ak Prenajimatel’ potrebuje vyuzit’ miestnost’ —
Klubovia pri sdle z dovodu jeho aktivit, je Ndjomca povinny docasne vypratat’ tieto priestory.

6.9 Nijomca je opravneny umiestnit reklamu a propagacné materidly svojich aktivit na/v
spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza
zv1ast’ na to vyhradenych a vopred odsuhlasenych Prenajimatel’om.

6.10 Najomca nesmie vlastnymi aktivitami v prenajatych Priestoroch naruSat’ priebeh achod
programu Prenajimatel’a.

6.11 V Priestoroch je zakizané faj¢it, pozivat alkoholické napoje, omamné latky ainé
psychotropné latky a pohyb cudzich os6b bez vedomia a sthlasu Prenajimatel’a a Najomcu.

6.12 Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytové priestory Ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

6.13 Najomca sa vramci vzajomnej dohody o spolupraci zavdzuje bezodplatne poskytnut
Prenajimatelovi technické vybavenie, ktorym disponuje po vzajomnej dohode tak, aby to
neohrozilo jeho fungovanie a program. Technické vybavenie bezodplatne zapozifia podpisom
dokladu o hmotnej zodpovednosti, pripadne po dohode zabezpeci technicktl obsluhu zapozicanych
zariadeni.

CLANOK VIL.
VYPRATANIE NEHNUTELNOSTI

7.1 Najomca je povinny do piatich (5) dni od zéaniku tejto zmluvy odovzdat Priestory
Prenajimatelovi v stave, v akom ich odovzdanie Prenajimatel’ zZiada.

7.2 O odovzdani Priestorov Prenajimatel’ovi vyhotovi Prenajimatel’ pisomny protokol.

CLA,NOK VIIL
SPOLOCNE USTANOVENIA

8.1 Prenajimatel’ odovzda Najomcovi kI'ai¢ po podpise Protokolu oboma zmluvnymi stranami.

8.2 Povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy sa vzt'ahuji aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.



CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dna
01.09.2018.

9.2 Tato zmluva sa spravuje pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Vztahy, ktoré nie su
upravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestoroch,
Obcianskym zdkonnikom (40/1964 Zb.) a Obchodnym zdkonnikom (513/1991 Zb.).

9.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze si budu poskytovat’ maximalnu moznli suc¢innost’ vo veciach
tykajucich sa tejto zmluvy. N4jomca svojim podpisom udeluje Prenajimatelovi podla zak. ¢. zak. ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a doplneni niektorych zdkonov sthlas stym, aby
Prenajimatel’ spracovaval osobné idaje Najomcu (v rozsahu: meno, priezvisko, rodné priezvisko,
trvalé a prechodné bydlisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo, Cislo preukazu totoZnosti, oznacenie
bankového spojenia, telefonne Cislo, e-mailova adresa, rodinny stav). Najomca svojim podpisom
udeluje Prenajimatelovi sthlas so spracovdvanim osobnych udajov Ngjomcu ziskanych
kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim uradnych dokladov na nosi¢ informacii.
Néjomca svojim podpisom udel'uje Prenajimatelovi tento suhlas vylucne na ucely vnutornej
potreby Prenajimatela suvisiace s realizaciou tejto zmluvy. Suhlas Najomcu so spracovanim
osobnych udajov sa udel'uje na Cas nevyhnutny na zabezpecenie ucelu spracovavania osobnych
udajov alen v suvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze takto
ziskané osobné udaje N4jomcu neposkytne ziadnej tretej osobe.

9.4 Pokial sa niektoré¢ z ustanoveni tejto zmluvy stane v dosledku sudneho alebo iného rozhodnutia
neplatnym, protizdkonnym alebo nevymozitelnym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni
ostava nedotknutd. Ustanovenia, ktoré boli vyhlasené sidnym alebo inym rozhodnutim za neplatné,
nezédkonné alebo nevymoziteI'né, budi nehradené platnymi a ii€innymi ustanoveniami na zaklade
dohody zmluvnych stran, vedtce k dosiahnutiu hospodarskeho ciel’a zmluvnych stran.

9.5 Zmluvné strany vyhlasuju, ze vSetky dohody tykajliice sa ndjmu Priestorov st obsiahnuté v tejto
zmluve v pisomnej forme atiez vyhlasuju, Ze neboli urobené Zziadne Ustne dohody, tykajuce sa
Priestorov.

9.6 Tato zmluva mdze byt zmenend alebo doplnend vylu¢ne vo forme pisomného dodatku
podpisaného a schvaleného oboma zmluvnymi stranami.

9.7 Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch v slovenskom jazyku, po dva rovnopisy pre kazda
zmluvnu stranu.

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Zze zmluva

vyjadruje ich slobodnu a vdznu vol'u na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju Statutarni zastupcovia
zmluvnych stran, opravneni konat’ v mene zmluvnych stran.

V Nitre, diia 01. 09. 2018



Prenajimatel’ Néjomca



