Zmluva o ndjme pol'nohospodadrskych pozemkov ¢. 119284/2022

uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a podl'a zdkona ¢. 504/2003 Z.z. o n4jme
pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene

niektorych zakonov v platnom zneni (dalej len ,,zakon*)

Clanok I
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Nazov: Obec Chorvatsky Grob

So sidlom: Namestie Josipa Andric¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob

1CO: 00 304 760

DIC: 2020662105

V mene ktorej kona: JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova, starostka

Cislo Gi¢tu v tvare IBAN:  SK73 5600 0000 0066 00126 5001

Telefonne ¢islo: +421 2 322 230 01

E-mail: starosta@chorvatskygrob.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

1.2. Najomca :

Obchodné meno: Donau farm Padar, s.r.o.

So sidlom: Cervenej armady 178, 935 32 Kalna nad Hronom

ICO: 34147519

IC DPH: SK2020369032

Zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Nitra, Oddiel Sro, vo vlozke ¢. 47487/N
zastapeny: Michael Bager Houmann — konajuci na zaklade splnomocnenia zo dna.......
Telefonne ¢islo: 0917 379 714

E-mail: tomasmatles@donaufarm.sk

(dalej len ,,ndjomca‘)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Clanok II
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pol'nohospodarskych pozemkov v k.t. Chorvatsky Grob.
Identifikacia parciel vratane uvedenia vylu¢ného vlastnictva, druhu pozemku a vymery je
obsiahnuta v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou suéast’'ou tejto zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie t.j. najom polnohospodarskych pozemkov
podla bodu 2.1. tejto zmluvy o celkovej uZivanej vymere 228 973 m? (d’alej tiez ako ,,predmet
najmu* a/alebo ,,pozemky*).

Prenajimatel’ prenechava predmet tejto zmluvy najomcovi do najmu tak, aby ho docasne uzival a
bral z neho prisluchajuce uzitky.

Prendjom nehnutelného majetku obce Chorvatsky Grob - pozemkov - o celkovej vymere 228
973 m2 pre najomcu Donau farm Padan, s.r.o., ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, schvalilo
Obecné zastupitel'stvo obce Chorvatsky Grob na svojom zasadnuti dita 08.08.2022 Uznesenim ¢.
181/2022. Osobitny zretel’ prenajmu pozemkov je zdévodneny skuto¢nost’'ou, Ze ide o pozemky,
ktoré su v sucasnosti uzivané a obhospodarované spolo¢nostou Donau farm Padan s.r.o., ktora
pravidelnou pol'nohospodarskou ¢innost’ou zhodnocuje pol'nohospodarsku pddu a ostatnti plochu
avSak bez pravneho titulu. Pozemky, ktoré st predmetom najmu st v sGéasnosti pre obec
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3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

nevyuzitelné a zabezpeCenim ich obhospodarovania sa zvySuje bonita pody ¢im dochadza k jej
zhodnoteniu. Podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody
kazdy vlastnik polnohospodarskej pody alebo najomca polnohospodarskej pody je povinny
vykonavat agrotechnické opatrenia zamerané na ochranu a zachovanie kvalitativnych vlastnosti a
funkcii pol'nohospodarskej pédy a na ochranu pred jej poSkodenim a degradéciou a zabezpecit’
vyuzivanie polnohospodarskej pddy tak, aby nebola ohrozena ekologicka stabilita tzemia.
Prenajmom pozemkov na polnohospodarske ucely ziadatelovi dojde k ich zhodnoteniu a
dodrzaniu prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok I11
Uc€el najmu

Uéelom najmu uvedenych pozemkov je zabezpetenie polnohospodarskej vyroby v siilade s ich
zatriedenim.

Prenajimatel’ splnomociiuje Najomcu, aby ho zastupoval pri vSetkych pravnych tkonoch
a konaniach podl'a zdkona ¢. 274/2009 Z.z. o polovnictve, aby prijal nahradu za uzivanie
polovnych pozemkov, ktoré su predmetom najmu, priCom tato nadhrada je zahrnutd v ndjomnom

vyplatenom podl'a odseku 4.1. tejto zmluvy.

Clanok IV
Doba najmu a vyska najomného

Doba najmu je dohodnuta urcita 5 rokov v trvani od 01.01.2022 do 31.12.2026 a najomné je
dohodnuté vo vyske 200,00 EUR / ha / rok, ¢o predstavuje najomné za kalendarny rok vo vyske
4.579,46 EUR (22,8973 ha x 200,00 EUR = 4.579,46 EUR).

Najomné je splatné rocne , a to vzdy najneskér do 30.11. bezného roka t.j. napriklad najomné za
obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022 je splatné do 30.11.2022.

Najomca uhradi ndjomné prenajimatelovi na uéet uvedeny Vv ¢l. I tejto zmluvy a ako variabilny
symbol uvedie ¢islo: 1192842022.

Prenajimatel’ ma narok na dodato¢né vyplatenie uslého najomného za uzivanie pozemkov
v obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2021 vo forme jednorazového vyplatenia sumy celkom vo
vyske: 13.738,38 EUR. Nijomca sa zavdzuje, ze uvedenu sumu uhradi prenajimatelovi po
nadobudnuti Géinnosti tejto zmluvy, s lehotou splatnosti 15 dni od dorucenia platnej a ucinnej
zmluvy spét’ najomcovi.

N4ajomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi doplatok najomného za obdobie od 01.01.2019 do
31.12.2021 vo vyske 13.738,38 EUR. Vyska doplatku je vypocitana ako ro¢na suma najomného
vydelend poctom kalendarnych dni celého kalendarneho roka a vyndsobena poc¢tom kalendarnych
dni za obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2021 a vychadza:

- Z jednotkového najomného 200,00 €/ha/rok a

- zo zakonného naroku na spitné najomné za obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2021

- Z uzivania pozemkov o vymere 228 973 m?,

Pred uplynutim doby ndjmy uvedenej v 0ds. 4.1. tohto ¢lanku zmluvy je najomca povinny,
Vv pripade, Ze bude mat’ zdujem na predlZzeni doby ndjmu o d’alSie obdobie, pisomne poziadat
prenajimatela o predlzenie doby najmu, pricom ziadost’ musi byt prenajimatelovi dorucena
najmenej 12 mesiacov pred uplynutim doby najmu uvedenej v ods. 4.1. tohto ¢lanku zmluvy.
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5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

PrediZenie doby najmu o d’aldie roky podlicha schvaleniu obecného zastupitel'stva obce
Chorvatsky Grob.

Clanok V
Podmienky najmu

Néjomca sa zavizuje prenajaté pozemky uzivat so starostlivost'ou riadneho hospodara.

Zmeny na prenajatych pozemkoch, ktoré maju za nésledok zmenu kultiry, nijomca moze
vykonat’ iba so suhlasom prenajimatela. Naklady s tym spojené hradi n4jomca.

Danové priznanie podé a dan z nehnutel’nosti plati kazdoro¢ne poc¢as doby ndjmu ndjomca.
Néjomeca nie je povinny zaplatit’ dant z nehnutel'nosti podl'a bodu 5.3. tohto ¢lanku v pripade, ak
Vv priebehu trvania najjomného vztahu dojde z akéhokol'vek dovodu (vratane doévodu zmeny
uzemného planu) k zmene druhu pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy na iny druh, ako
napr. zastavané plochy a nadvoria.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa konania, ktoré by obmedzovalo najomcu v riadnom uzivani
predmetu ndjmu. Bez predchddzajuceho pisomného stihlasu najomcu nie je prenajimatel
opravneny umiestiiovat’ alebo davat’ suhlas tretej osobe na umiestnenie stavebnych objektov
a reklamnych zariadeni na predmete tejto zmluvy, prenajat’ predmet zmluvy, alebo jeho Cast’ tretej
osobe. V pripade porusenia ustanoveni tohto bodu ma najomca pravo na jednorazovu sankciu vo
vySke vo vyske trojnasobku najomného za hospodarsky rok, ato za vymeru dotknutych
pozemkov.

Najomca tymto berie na vedomie a udel'uje vyslovny sthlas s vyuZzivanim ¢asti pozemku parc. ¢.
2842/5 (zalesneny pas s dazdovym rigolom o dizke cca 326 metrov) na uZivanie Obg&ianskym
zdruzenim Javoracik na zéklade zmluvy o spolupraci, ktorti uzavrie obec s OZ Javoracik, na ucely
vytvorenia a uzivania lesoparku pre rekreaéné a oddychové vyuzitie obyvatelmi obce Chorvatsky
Grob. Pravo najomcu na uplatnenie sankcie podla druhej vety ods. 5.5. tejto zmluvy sa v tomto
pripade neuplatni.

Clanok VI
Ukoncenie najmu

Néjomny vzt'ah zanikd uplynutim doby najmu alebo dohodou zmluvnych stran.

Ak najomca riadne a véas plni svoje finanéné zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy, ma najomca
pravo na prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemkKy, ktoré st predmetom najmu
podra tejto zmluvy za predpokladu splnenia podmienky podl'a ¢l. IV. ods. 4.6. zmluvy . Za riadne
a v€as splnené finanéné zavizky sa povazuje pripisanie ndjomného na ucet prenajimatela .
V pripade, ak sa platba najomného vrati najomcovi z dovodu porusenia povinnosti Prenajimatel’a
uvedeného v ¢l. VIL bod 7.1 Zmluvy, nejedna sa o rozpor sriadnym a véasnym splnenim
finanénych zavizkov Najomcu.

Néjomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
v takom stave, v akom ho prevzal. V pripade budiceho vymerania nahradnych pozemkov do
uzivania prenajimatel’a bude vymerana vymera, ktori nagjomca skuto¢ne uziva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak prenajimatel’ alebo ndjomca rok pred uplynutim casu, na ktory
bol najom dohodnuty, pisomne a preukazatelne nedoru¢i vypoved najomnej zmluvy druhej
zmluvnej strane a nevyzve druht zmluvnu stranu na vratenie a prevzatie prenajatého pozemku po
skonceni najmu, zmluva sa obnovuje na urcity ¢as podla ¢l. IV ods. 4.1. tejto Zmluvy za
predpokladu splnenia podmienky podl'a bodu 4.6. Zmluvy.
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6.5.

6.6.

7.1

7.2

7.3

7.5.

7.6.

1.7.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vydania uzemného rozhodnutia, resp. zahajenia
stavebnych prac na parcelach, ktoré st predmetom tejto zmluvy, je mozné okamzite skoncit’
najomny vztah na zaklade pisomnej ziadosti prenajimatela dorucenej najomcovi vratane
doloZenia podkladov (Uzemny plan, uzemné rozhodnutie, rozhodnutie o zahajeni stavebnych
prac), pripadne prenajimatel a ndjomca uzavri dodatok k tejto zmluve, ktorym sa vypustia
znajmu parcely dotknuté izemnym rozhodnutim resp. na ktorych sa maju zacat’ stavebné prace
na zaklade pravoplatného stavebného povolenia (d’alej len ,,dotknuté parcely*). Najomca odovzda
predmet zmluvy alebo dotknuté parcely prenajimatelovi do jeho uZivania aZ po zbere Grody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdmeny pozemkov, ktoré st predmetom tejto zmluvy,
alebo ich predaja zo strany prenajimatel’a tretej osobe, prechadzaji prava a povinnosti z tejto
najomnej zmluvy na nového vlastnika pozemkov do uplynutia pol'nohospodarskeho roka , tj. do
31.12 prislusného kalendarneho roka, v ktorom doslo k zmene v osobe vlastnika dotknutej
parcely, pricom prenajimatel’ a najjomca bezodkladne po zmene vlastnika dotknutej parcely
uzavra dodatok k tejto zmluve, v ktorej z predmetu najmu vypustia dotknuta parcelu s u¢innostou
od 1.1. nasledujiceho kalendarneho roka po roku, v ktorom doslo k zmene vlastnictva dotknutej
parcely.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ ma povinnost’ bezodkladne a preukazatelne informovat najomcu o zmene jeho
osobnych, kontaktnych a bankovych tidajov stvisiacich s touto zmluvou. Zmeny podl'a prvej vety
je mozné oznamit’ poStovou sluzbou alebo mailom na e-mailov adresu uvedent v ¢l. 1 tejto
zmluvy a potvrdenym doru¢enim .V pripade oznamenia prostrednictvom postovej sluzby sa dana
informacia povazuje za oznamenu ditlom jej doruc¢enia doporucenou zasielkou na adresu Najomcu
uvedenu v ¢l. Itejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze pozemky uvedené v tejto zmluve uz
neprenechal do doc¢asného uzivania tretej osobe. V opa¢nom pripade sa prevzatie nadjomného
povazuje za bezddvodné obohatenie, ktoré je prenajimatel v plnej vyske povinny vratit
najomcovi.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 0 ochrane fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom
pohybe takychto udajov bol informovany o spracovani svojich osobnych udajov v rozsahu
uvedenom v tejto zmluve. Zasady ochrany osobnych udajov su dostupné k nahliadnutiu v sidle
najomceu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv SR. Zverejnenie zmluvy je
povinny uskuto¢nit’ prenajimatel’. Dilom nadobudnutia G¢innosti zmluvy podla prvej vety, tato
Zmluva nahradza vsetky predchadzajuce najomné a uzivatel'ské prava viazuce sa k predmetu
najmu a uzatvorené medzi prenajimatel’om, ndjomcom a ich pravnymi predchodcami.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliat’ len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran
formou pisomného a ¢islovaného dodatku.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) obdrzi prenajimatel’ a
jeden (1) obdrzi najomca.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ich zmluvna
volnost’ nie je obmedzena, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, Zmluva
nebola uzavretd v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.
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7.8. Neoddelitel'nou stiéastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 kK Zmluve o nijme pol'nohospodarskych
pozemkov ¢. 119284/2022, uzatvorenej podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a podla
zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v platnom zneni.

V Chorvatskom Grobe dna 17.10.2022 Kalna nad Hronom dna 13.10.2022
Prenajimatel’ : Néjomca :
za Obec Chorvatsky Grob za Donau farm Padai, s.r.o.
JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova Michael Bager Houmann
starostka splnomocnenec na zéklade plnej moci zo dna 12.07.2021
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