Zmluva o najme pozemku

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Obc&iansky zdkonnik®)

C:Jl'slo zmluvy prenajimatela: BARMO-Prav-17/2018/MN-3
Cislo zmluvy najomcu:

Prenajimatel :

Slovenska republika — Bytova agentuira rezortu ministerstva obrany
Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava

Zastupena : Mgr. Norbert Koch - riaditel

ICO : 34 000 666

DIC : 2021352388

IC DPH: SK2021352388

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK75 8180 0000 0070 0016 6109

prispevkova organizacia zriadena Ministerstvom obrany SR zriadovacou listinou ¢.30077/85 z 30.juna 1993
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca :

Izmajlov Group, spol. s r.o.

Parovska 22/4, 949 01 Nitra

Cislo registracie v OR SR: Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, vlozka &. 13175/N
Zastupeny : Doc. Ing. Talgat Izmajlov, CSc. - konatef
ICO : 36 546 925

DIC: 2020153927

IC DPH : SK2020153927

Bankové spojenie : CSOB

Cislo uétu IBAN: SK36 7500 0000 0000 2660 9893
(dalej len ,najomca®“)

VedlajsSi ucastnik :

HP2, s.r.o.

Stefanikova 9, 949 01 Nitra

Cislo registracie v OR SR: Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, vioZzka &. 44254/N
Zastupeny : Mgr. Martin Repik - konatef

ICO : 51 148 706

DIC: 2120612912

IC DPH: SK2120612912

Bankové spojenie : OTP Banka

Cislo uétu IBAN:  SK89 5200 0000 0000 1765 1678
(dalej len ,vedrlajsi ucastnik®)

(prenajimatel a najomca a vedlajsi ucastnik spolu dalej ako ,zmluvné strany®)

Preambula

Prenajimatef je Statnou prispevkovou organizaciou zriadenou Ministerstvom obrany SR zriadovacou listinou
€. 30077/85 z 30.juna 1993 za u€elom spravy majetku Statu a zaroven spravcom pozemku vo vlastnictve SR
parc. C KN &. 4450/34 nachadzajucich sa v k. 0. Zobor a vedenych na LV €. 4218 u Okresného uradu Nitra,
katastralny odbor.

Najomca je obchodnou spolo&nostou a vlastnikom pozemkov parc. C KN &. 4450/2 a 4450/15
nachadzajucich sa v k. U. Zobor a vedenych na LV &. 5595 u Okresného uradu Nitra, katastralny odbor, na
ktorych najomca a vedlajsi u€astnik planuje realizovat’ vystavbu bytového domu ,,Bytovy dom Jelenecka
ulica Nitra“.
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Cl. 1. Predmet najmu

Prenajimatel ako spravca majetku Statu prenechava touto zmluvou najomcovi do do€asného uzivania
nasledovnu nehnutelnost — ¢ast pozemku parc. C KN ¢&. 4450/34 o vymere 1181 m? druh pozemku
ostatné plochy — predmetom najmu podfa tejto zmluvy je ¢ast uvedeného pozemku vo vymere 129 m?
v zmysle situacie spracovanej na podklade kopie katastralnej mapy, ktora tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy; uvedena nehnutefnost sa nachadza v k. U. Zobor, obec Nitra, okres Nitra a je vedena na LV
€. 4218 u Okresného uradu Nitra, katastralny odbor (dalej ako ,predmet najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu oboznameny a Ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima a zavazuje sa zan platit dohodnuté najomné.

Cl. 2. Uéel a rozsah najmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ za u€elom parkovania motorovych vozidiel.
Rozsah predmetu najmu je 129 m?2,
Rozsah predmetu najmu je vyznaceny v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

Cl. 3. Trvanie ndjomného vztahu

Najomny vztah sa uzatvara na dobu ur€it, a to na dobu 3 rokov odo diha nadobudnutia pravoplatnosti
uzemného rozhodnutia pre stavbu ,,Bytovy dom Jelenecka ulica Nitra“.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nasledne budu rokovat o moznosti prevodu predmetu najmu do
vlastnictva najomcu. Prenajimatel sa vSak tymto nezavazuje k povinnosti previest predmet najmu do
vlastnictva najomcu.

Cl. 4. Najomné

Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 20,78 EUR/m?
roéne bez DPH (24,94 EUR/m2/rok s DPH), slovom dvadsat’ eur a sedemdesiatosem centov za 1
m? / rok bez DPH, t.j. rotné najomné za cely predmet najmu predstavuje sumu 2 680,62 EUR/rok bez
DPH (3 216,74 EUR/rok s DPH), slovom dvetisicSest'stoosemdesiat eur a Sest'desiatdva centov /
rok bez DPH (slovom tritisicdvestoSestnast eur a sedemdesiatStyri centov / rok s DPH). Najomné za
jeden kalendarny mesiac predstavuje sumu 223,39 EUR bez DPH (268,07 EUR s DPH) slovom
dvestodvadsat'tri eur a tridsat'devat’ centov bez DPH (slovom dvestoSestdesiatosem eur a sedem
centov s DPH).

Néjomca sa zavazuje dohodnuté mesaéné ndjomné uhradzat prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy,
a to 1x za kalendarny mesiac so splatnostou do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktoré
najomné patri. Ndjomca bude najomné uhradzat na bankovy u&et prenajimatela €. IBAN: SK75 8180
0000 0070 0016 6109 s uvedenim variabilného symbolu 1720183. V pripade, Ze povinnost platit
najomné podla tejto zmluvy vznikne/zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, najomné za tento
neuplny mesiac je najomca povinny uhradit v pomernej vyske podla poctu dni ucinnosti tejto zmluvy v
danom kalendarnom mesiaci.

Néjomné sa zdafiuje sadzbou dane z pridanej hodnoty platnou v ase splatnosti splatky najomného.
Néjomné, opakované zdanitelné plnenie, je uskuto&nené prvym dfiom prislusného kalendarneho
mesiaca.

V pripade, Ze najomné nebude uhradené v dohodnutej lehote splatnosti, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi zakonné uroky z omeskania podfa Ob¢ianskeho zdkonnika.

Prenajimatefl si vyhradzuje pravo upravit spdsob a vySku uhrad najomného po uzatvoreni tejto zmluvy
s ohladom na dalSi vyvoj vSetkych rozhodnych skutoCnosti. Ktomu sa zmluvné strany zavazuju
uzavriet prislusny dodatok k tejto zmluve.

Pre ucely platenia najomného podla tejto zmluvy je najomca povinny dorucit prenajimatelovi fotoképiu
Uzemného rozhodnutia pre stavbu ,Bytovy dom Jeleneckad ulica Nitra“ opatrentu doloZkou
pravoplatnosti, a to bezodkladne po tom, ¢o sa toto rozhodnutie dostane do dispozicie najomcu.

Cl. 5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
pouzivanie.
Strana2z 4



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty uc€el najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa. Najomca mdbze uskutonit nevyhnutné Jdpravy predmetu namu len po
predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni prenajimatefom. Akékolvek naklady s tym spojené hradi
v plnom rozsahu najomca a prenajimatel sa nezavazuje na ziadnu refundaciu tychto nakladov.
Najomca berie na vedomie, ze predmet ndgjmu sa nachadza v blizkosti existujucich bytovych domov
na Jeleneckej ul. €. 14 — 48 v Nitre, a preto sa najomca zavazuje reSpektovat existujucu vystavbu
a uzivatefov uvedenych bytovych domov. Zaroven sa najomca zavazuje realizovat svoje Cinnosti na
predmete najmu tak, aby neobmedzoval uzivatelov uvedenych bytovych domov. V pripade, Zze dbjde k
ur€ittmu obmedzeniu, je najomca povinny zabezpecit, aby toto obmedzenie bolo v o najmense;j
moznej miere a bezodkladne uskutoCnit opatrenia na jeho odstranenie. Zarover sa najomca zavazuje
uhradit’ prenajimatelovi vSetky pripadné Skody a naklady, ktoré prenajimatelovi preukazatefne vzniknu
v sUvislosti s realizaciou stavby ,,Bytovy dom Jelenecka ulica Nitra“.

Najomca je povinny uhradit vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu. Na
predmete najmu je povinny udrziavat Cistotu a poriadok. Najomca je povinny zabezpedit' likvidaciu
vzniknutého odpadu vo vlastnej rézii, vratane kosenia travy, odpratavania snehu a inych necistét.
Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavazné predpisy v oblasti ochrany zZivotného prostredia
v platnom zneni, ato najma zak. ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zak. ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach, zak. ¢. 79/2015 o odpadoch, zak. ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a zak. ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny, a vSetky s nimi suvisiace vykonavacie predpisy.

V pripade zistenia nedodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti zivotného
prostredia, prip. pri spdsobeni ekologickej havarie najomca znasa skody spdsobené jeho €innostou
(ako aj pokuty ulozené organmi Statnej, verejnej spravy alebo samospravy), na vlastné naklady
zabezpeCi odstranenie nevyhovujuceho stavu, vykona opatrenia na zneSkodnenie havarie
a odstranenie jej Skodlivych nasledkov.

Najomca na predmete najmu v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne zavaznych
predpisov v oblasti BOZP a OPP. Najomca zodpoveda za bezpe€nost 0osdb, ktoré na predmete najmu
vykonavaju nejaku &innost, alebo sa tu zdrziavaju s jeho vedomim. Njomca je povinny dodrziavat
zasady bezpeCného spravaniana predmete najmu tak, aby nevznikla mimoriadna udalost
s nasledkami poSkodenia zdravia a majetku.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti (Uraz, havaria, poziar) je najomca povinny plnit ohlasovaciu
povinnost podla zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
prislusnym organom S$tatnej spravy. Vznik mimoriadnej udalosti ndjomca neodkladne preukazatelne
oznami aj prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do najmu, podnajmu alebo
vypoZitky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nesmie na predmete
najmu zriadit zaloZzné prava alebo tento majetok inak zatazit. Ndgjomca nemé prednostné pravo na
kupu predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by bezdévodne rusSil najomcu pri
pouzivani predmetu najmu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na kontrolu uZivania predmetu najmu
najomcom v sulade s touto zmluvou.

Najomca sa zavazuje pisomne oznamovat prenajimatelovi najneskdér vzdy v posledny den
zdanovacieho obdobia (podla ustanoveni zakona o dani zpridanej hodnoty posledny den
kalendarneho polroka) vSetky zmeny rozhodujucich skuto€nosti, ak nastali po€as tohto zdafiovacieho
obdobia. Za rozhodujucu skutoénost sa pre UCely aplikacie tohto ustanovenia zmluvy rozumie najma
preregistracia platitefa DPH (zmena miestnej prislusnosti spravcu dane, zdanovacieho obdobia a
pod.), alebo zruSenie registracie nagjomcu ako platitela dane z pridanej hodnoty.

Cl. 6. Ukonéenie najomného vzt'ahu

Néajom podfa tejto zmluvy konéi :

« obojstranne podpisanou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

« uplynutim doby, na ktord bol ngjom dojednany.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, Ze
predmet najmu najomca uziva vrozpore s ucelom tejto zmluvy, v pripade omeSkania najomcu
s platenim najomného o viac ako 30 dni alebo ak prenajimatel bude potrebovat predmet najmu na
plnenie svojich uloh. Odstupenie je U¢inné dfiom jeho doru€enia najomcovi. Najomca je povinny
odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi do 30 dni od doru€enia odstupenia od zmluvy najomcovi.

V defi skon€enia najmu je najomca povinny predmet najmu zapisni¢ne odovzdat' prenajimateflovi.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit predmet ngjmu v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Cl. 7. Zavereéné ustanovenia

Pokial nie je vtejto zmluve ustanovené inak, zmluvny vztah sa riadi prislusnymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika a inych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Pre dorucovanie plati, Ze pisomnosti sa dorucuju na adresu uvedenu v obchodnom alebo inom
prislusnom registri v den jej vypracovania. V pripade pochybnosti sa mé za to, Ze pisomnost bola
doru€ena v 3. pracovny den po jej preukazatefnom odoslani, a to i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - rozsahu najmu - situacia spracovana na podklade képie katastralnej mapy

Zmluvné strany mézu zmenit obsah tejto zmluvy, alebo prijimat k nej dodatky len pisomne po
vzajomnej dohode. Ustanovenia tejto zmluvy su zavazné aj pre pripadného pravneho nastupcu
najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny jednostranne previest vSetky prava
a povinnosti z tejto zmluvy na vedlajSieho Ucastnika, tuto skutoénost je najomca povinny bezodkladne
pisomne oznamit prenajimatelovi. Dfom doruCenia uvedeného pisomného oznamenia
prenajimatefovi prebera vedlajsi ucastnik vSetky zavazky najomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel a jeden najomca.
Zmluva nadobuda platnost neskor§im dhiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost driom
nadobudnutia pravoplatnosti tGzemného rozhodnutia pre stavbu ,,Bytovy dom Jelenecka ulica Nitra“
po predchadzajicom zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav UV SR na internete.

Tato zmluva sa povinne zverejiuje v sulade so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri
zmliv UV SR na internete. Zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv UV SR na internete
zabezpeci prenajimatel.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dna V Nitre diia

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Norbert Koch Doc. Ing. Talgat Izmajlov, CSc.
riaditel BARMO konatel 1zmajlov Group, spol. s r.o.

V Nitre dnia

Za Vedlajsieho u€astnika

Mgr. Martin Repik
konatel HP2, s.r.o.
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