Najomna zmluva

¢. 834 408 010 -2 -2018 - NZNP

uzatvorend v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatel’
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zévod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Dopliiujtice udaje k DPH

Adresa
pre doruovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Osoba splnomocnend
na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Dopliiujtce udaje k DPH

IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Najomca*®),

v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

(“:1: I
ZMLUVNE STRANY

- Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: ina pravnické osoba
: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

Qddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: Mgr. Martin Erddssy, generalny riaditel 3
: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava

Holekova 6, 811 04 Bratislava
(d’alej len ,,SM*)

: Ing. Jan Kovac¢- riaditel’ SM
: 31364 501

: prenajimatel je platitel DPH
: prenajimatel’ je zdanitefnou osobou podl'a § 3 zakona €.222/2004

Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov

: 7SR — SM

Oblastna sprava maj etku Trnava
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava 1

a

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia , a.s.

: Driefiova 24, 820 09 Bratislava

: akciova spolo€nost’

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa,

vloZka ¢.3496/B dna 1.1.2005

: predstavenstvo

: Ing. Martin Vozéar, MBA- predseda predstavenstva a generélny riaditel
: Ing. Cubomir Kutka- ¢len predstavenstva
135914 921

: ndgjomca je platitel DPH
: ndjomca je zdanitenou osobou podl'a § 3 zédkona ¢.222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

- Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy

majetku, Driefiova 24, 820 09 Bratislava

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)



CL 11 ’
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zdkona ¢. 258/1993 Z.z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskor$ich predpisov spravcom majetku $tatu — stavby ,,Vypravné budova Zst. LuZianky “ bez
stipisného ¢isla v celosti nachadzajucej sa v katastralnom iizemi LuZianky na pozemku parc. reg. C
KN ¢&. 266/2 o vymerev 786 m” zapisanom na LV ¢&.1121 vedenom na Okresnom trade Nitra,
katastralnom odbore (d’alej len ,,Stavba“).

2.2 Prenajimatel’ prenajima N4jomcovi nebytové priestory na 1. nadzemnom podlaZi Stavby:

Prevadzkové priestory spolu o vymere 33,71 m’;

- miestnost’ €.26 — kancelaria o vymere 22,40 m”
- miestnost’ &.27 - kanceldria o vymere 11,31 m’

Obsluzné priestory spolu o vymere 41,39 m?:

- miestnost’ &.18 — ¥atiia o vymere 13,43 m’

- miestnost’ & 22 - chodba o vymere 8,33 m’

- miestnost’ &.23 — chodba v % o vymere 3,72 m’
- miestnost’ ¢. 24 — Satiia o vymere 10,71 m’

- miestnost’ &. 28 - predsiefi o vymere 5,20 m’

(dalej len ,,Predmet najmu‘).
Celkova vymera Predmetu najmu je 75,10 m’.

Predmet najmu je vyznaleny v ndkrese pddorysu, ktory tvori Prilohu &1 Zmluvy ako jej
neoddelite'nu sucast’.

2.3 Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné v stlade s Cl. IV Zmluvy.

2.4 Néjomca vykonévajici &innosti v oblasti prevadzkovania nakladnej dopravy na dréhe je
opravneny Predmet ndjmu uZivat’ vyluéne ako kanceldrske priestory a Satne pre svojich zamestnancov.

2.5 Néjomca je opravneny vykonavat’ ¢innost' uvedeni v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu z obchodného registra Okresného stiidu Bratislava 1., odd. Sa, vloZka €.3496/B.

Cl. 1011
DOBA NAJMU

31 Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu do uZivania Ndjomcovi na dobu neuriti za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v zmysle Obéianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom ¢&.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon
o slobode informacif) v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,Zikon o slobode informacii*).

3.3 Zmluvné strany tymto berd na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle Zikona
o slobode informacii a vzhl’adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

3.4 Zmluva v zmysle ods. 3.2 Zmluvy nadobudne tginnost’ ditom nasledujiicim po dni jej prvého
zverejnenia, pri¢om Zmluvné strany s povinné bezodkladne sa vzijomne informovat’ o zverejneni
Zmluvy.



CL IV.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa vsulade so zékonom &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Z¢ za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Ndjomca Prenajimatel'ovi najomné vo
vyske:
- za prevadzkoveé priestory ...........ccccoeuvuenns 20,00 EUR/m?*/rok nebytového priestoru
spolu : 33,71 m? x 20,00 EUR/m?*/rok = 674,20 EUR/rok

- za socialne a spolo¢né priestory............. 10,00 EUR/m*/rok
spolu: 41,39 m* x 10,00 EUR/m*/rok = 413,90 EUR/rok

Celkové roéné ndjomné za Predmet najmu je 1.088,10 EUR.
(slovom: jedentisicosemdesiatosem eur a desat’ centov)

Dohodnuté nagjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovand podla platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné je Ndjomca povinny uhrddzat’ Prenajimatel’ovi vopred Stvrtro¢ne na zéklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykolvek z bankovych tuétov Prenajimatela uvedenych v zéhlavi
faktury. Faktra bude vystavend Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni odo dfia jej vystavenia.
Najomné sa povazuje za uhradené dfiom pripisania sumy ndgjomného na niektory z bankovych Gctov
Prenajimatel’a uvedenych vo faktire.

4.3 Prva fakturdcia nijomného za obdobie odo diia ucinnosti Zmluvy do prvého dfia zaCatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonand najneskdr do siedmich (7)
dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo
diia jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel bude uhradzat’ za Predmet najmu dafi z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v znelni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutelnosti je zahrnuta do ceny najmu.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nijomného formou pisomného
ozndmenia o zvy3eni ndgjomného za Predmet najmu v zdvislosti od urovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka.

ZvySené najomné bude Ngjomcovi pisomne oznamené a nésledne dofakturované najneskor do
Sest'desiatich (60) dni odo diia doruenia ozndmenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Faktiira bude splatna do 3trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.6 Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim ndjomného, povaZuje sa to za
zdvazné poruSenie Zmluvy, v ddsledku Eoho méa Prenajimatel’ pravo ukonit’ tento ngjomny vztah
vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Né&jomcom, alebo
povinnosti uloZenych Najomcovi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchddzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je
Néjomca povinny zaplatit' Prenajimatel’'ovi zmluvnti pokutu vo vy3ke:

a) 10% z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poruSeniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zdvazného poruenia Zmluvy; menej zavazné poruSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie,

b) 20% z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti Ngjomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu zédvazného porusenia Zmluvy; zdvaZzné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvaZné poruSenie.

Zmluvni pokutu je mozné uloZit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urCenej lehote,
alebo ak sa budli zdvady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody,
ktora mu vznikne v ddsledku porusenia tychto povinnosti.



4.8 V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu mé Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
urok z omeskania v sulade so vieobecne zavdznymi prdvnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néajomca zavizuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do Strnastich (14)
dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti Néjomcu
platit’ zmluvnt pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.9 Néjomca sa zavizuje v Case trvania ngjomného vztahu pisomne oznamit' Prenajimatelovi
d4tum zmien v registrécii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, Ze Ndjomca neozndmi zmeny Vv registracii bezodkladne po tomto
datume a dafiovy trad vyrubi Prenajimatel'ovi pokutu, Ndjomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatelovi
tito vyrubeni pokutu vratane dodatodne vyrubenej dane na zéklade faktury. Splatnost’ faktiry je
Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.10 Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne ozndmit’ kazdi zmenu stvisiacu s persondlnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voéi Prenajimatelovi v suvislosti s ustanovenim §2 pism. n)
zékona ¢.595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zn.p. a kazdii zmenu suvisiacu s ustanovenim §2 zakona
¢.315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich prepisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy, v ddsledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

4.11 V dohodnutom ndjomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, vody, tepla,
odvoz odpadu, a inych sluZieb. Tieto poplatky a naklady znasa sim Ndjomca a platby za tieto média a
sluzby budii rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s doddvatel'mi tychto sluZieb. Uginnost
tychto samostatnych odberatel'skych zmliv s dodavatel'mi tychto sluZieb bude viazana (podmienena)
na G¢innost Zmluvy. Képie tychto zmlav predloZi Ndjomca Prenajimatelovi najneskdr do tridsatich
(30) dni odo diia Gi¢innosti Zmluvy. V opaénom pripade sa bude tento nedostatok povaZovat' za
z4vazné poruSenie Zmluvy v dosledku Goho ma Prenajimatel’ pravo ukonCit' tento najomny vzt'ah
vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU
5.1 N4jomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strén,
bl) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zaCina plynat

prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypoved’ou z dévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porulenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznaCené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaénd a zacina plynat’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruéeni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’al$ieho tikonu, a to dfiom kedy v stlade s § 23 ods. 1 zdkona €. 7/2005
Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov nastan( G&inky vyhlasenia konkurzu na majetok Njomcu v tpadku,

c2) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to ditom kedy Néjomca vstupi v stulade s § 70 ods. 2
zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidécie,
c3) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, ato difiom kedy nastanii G¢inky odpredaja Predmetu

najmu v stlade s § 28 ods. 3 zakona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov,

c4) zanikom Zmluvy bez dalsieho tkonu, ato diiom kedy Néjomca strati oprdvnenie alebo
sposobilost na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej €innosti, na ktord ma Predmet ndjmu
prenajaty v zmysle ods. 2.4 Zmluvy,

d) odstupenim od Zmluvy, ak to umoZiiuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s u¢inkami ex nunc,



5.2 Najomca sa zavizuje vznik skutodnosti uvedenych v ods. 5.1 pism. cl), c2) a c4) Zmluvy
bezodkladne - najneskér do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, v opaénom pripade
bude N4jomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy a to
az do diia dorudenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi mdze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok.
Cl. VI
DORUCOVANIE

6.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze na dorucovanie akychkol'vek pisomnosti sa budu vztahovat
ustanovenia § 109 az § 114 zakona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich
predpisov.

Cl VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokoldrne odovzdd Najomcovi Predmet ndjmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet ndgjmu nachédza v €ase jeho odovzdania Ndjomcovi.

7.2 Néjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad preberé do uZivania.

7.3 Najomca bude uZzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym sp6sobom, bude dodrZiavat’
vieobecne platné predpisy, vztahujuce sa na Predmet ndgjmu. Ndjomca smie uZivat' Predmet najmu
len na Gcely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy.

7.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu Né4jomcu uZivat’ Predmet najmu na iny ucel
ako ten, na ktory je stavbene ureny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundaciu zo strany Prenajimatela poZziadat prisluny stavebny trad o povolenie zmeny ulelu
uZivania &asti stavby. Ndjomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prisluSného
stavbeného tradu o zmene Géelu uZivania &asti stavby nie je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na iny
Gi¢el, v opaénom pripade sa zavédzuje nahradit’ Prenajimatelovi v3etky sankcie, ktoré mu budu z tohto
titulu uloZené. N4jomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi zmenu ucelu uZivania Casti stavby ako
i dorudit’ kopiu rozhodnutia o povoleni uZivania &asti stavby na iny uUcel alebo kolaudaéného
rozhodnutia a to s vyznaéenou dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti prislu$ného rozhodnutia. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
zavazné porudenie Zmluvy v ddsledku Eoho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy.

7.5 Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu najmu a drobné
opravy najmi drobné opravy sdvisiace s uZivanim Predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak néklad na jednotlivii opravu alebo
beZznt Gdrzbu neprevysi sumu 331,94 EUR bez DPH.

7.6 Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
mé vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti Ndjomca zodpovedd za Skody tym sposobené
a nema narok na néhradu $kody, ktord by mu inak prinaleZala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uZivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny znaSat' obmedzenia v uZivani Predmetu najmu
v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu nahradu.

7.7 V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Ndjomca povinny tito udalost’
Prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskér do Styridsatosem (48) hodin. Ndjomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na

(kontaktna osoba- Néjomca je povinny poskytnit' siéinnost’ pri spracovani vietkych
relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kod poistnej udalosti.



Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia alebo zni€enia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné
riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poSkodenia alebo
zni€enia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

7.8 Néajomca nema voéi Prenajimatelovi ndrok na ndhradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z<&innosti Najomcu doéjde k ekologickému
zat'aZeniu, zodpovednost,, prip. sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znaSa N4djomca sam.

7.9 Néjomca je povinny umozZnit' zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu ndjmu za
téelom overenia jeho technického stavu a spdsobu jeho uZzivania. N4jomca sa suCasne zavézuje, Ze
v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a u€innosti Zmluvy umozni vstup do
Predmetu ndjmu zamestnancom Prenajimatela azdujemcom o odkipenie, resp. o0 iné
vyuZitie Predmetu ndjmu. Sucasne sa Najomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi umoznit
umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ pontkat’ tretim
osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. njom). PoruSenie tychto povinnosti
sa povaZuje za zdvazné porulenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonCit' tento
najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.10  Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet ndgjmu podl'a Zmluvy alebo akikol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do podndjmu. Bez
stihlasu Prenajimatela nesmie Néjomca umozZnit’ uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej
osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.11  Akékol'vek stavebné upravy Predmetu ndjmu moze Néjomca vykonat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a na zdklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie a je povinny postupovat'v zmysle Zékona €.50/1976 Zb
0 Gzemnom planovani a staqvebnom poriadku (stavebny zdkon) v z.n.p. a Zdkona €.513/2009 Z.z.
o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
zévazné poruSenie Zmluvy, v dosledku oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ngjomny vztah
vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou Cinnostou
alebo inou nepovolenou &innost'ou vykondvanou na Predmete ndjmu zo strany Nédjomcu vzniknd
Prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod.), Ndjomca sa zavizuje tieto zdvézky
vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.12 N4ijomca mdZe na Predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
v Zmluve o maximélnej ploche jeden (1) m*. DalSie oznacenie sa bude povaZovat' za reklamu a bude
predmetom samostatnej zmluvy.

7.13  Zmluvné strany sa dohodli na zdklade § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze Ndjomca je povinny zabezpedit’ na Predmete najmu vSetky
tilohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni tohto zakona. Ndjomca sa zaroveni zavizuje dodrZiavat’
aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaja z platnych pravnych
predpisov, najmé zakona & 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o
priestupkoch (vodny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov, zdkona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom poruSenia
povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené. Najomca sa zdroverfi
zavdzuje na vlastné ndklady vykondvat’ pravidelné revizie elektrického zariadenia, hasiacich pristrojov
a hydrantov, nachadzajtcich sa na Predmete ndjmu a Ndjomca je povinny predloZit’ kdpiu revizif
Prenajimatelovi. Inak Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vzniknd poruSenim
tejto povinnosti.

7.14  N4jomca je povinny ihned’ ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych tudajov, ktoré
sa viazu k udajom Ndjomcu, uvedenym v Zmluve, najneskdr vSak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto ozndmenia sa doruduje pisomnost’ na novooznamenu adresu.



Porusenie tejto povinnosti Ndjomcu pisomne ohldsit’ kazdti zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa
viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povaZuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2)
Zmluvy.

7.15 Ngjomca je povinny umoZnit' vstup do Predmetu najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel'a za ugelom oprav a odstrafiovania poruch na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.

7.16  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia nidjmu je Ndjomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat' Prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.17  V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Négjomcovi do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit' Prenajimatelovi spdsobentii $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
ndjmu alebo ind $kodu, ktord tymto vznikla.

7.18 Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpeit' upratovanie prenajatych priestorov a ich
dezinsekciu.

7.19 N4jomca sa zavizuje vietky naklady spojené so zriadenim predmetu ndjmu a s odstrdnenim
§kdd vzniknutych prevadzkovanim predmetu ndjmu zabezpe€it’ a uhradit’ v plnom rozsahu.

7.20 Najomca sa zavdzuje po ukonéeni ndjmu uviest' prenajaté nebytové priestory do stavu
zodpovedajiicemu beZznému opotrebeniu bez vidite'ného naruSenia povrchov omietok (otvory po
odstraneni technologickych zariadeni, reklamnych zariadeni a iné) s vykonanim hygienickej mal'by
stropov a stien.

7.21 N4jomca sa zavizuje na vlastné naklady vybudovat’ samostatné meranie spotreby el. energie.
Projektovi dokumentaciu (PD) ndjomca predlozi na odsthlasenie na 7SR, Zelezniéna energetika,
Regionalne stredisko ZE Bratislava. Najomca v spolupraci so spravcom (ZE BA) vypracuje PD na
vybudovanie samostatného merania el. energie. Po odsthlaseni PD, realizécii uprav elektroinStalacie
v zmyse odsuhlasenej PD a po predloZeni reviznej spravy, ktori vystavi revizny technik s oprdvnenim
na drahach si ndjomca mdZe uzatvorit’ zmluvu na odber el. energie.

7.22  Najomca nie je opravneny v pripade technického zhodnotenia na Predmete ndjmu pouZit’ jeho
hodnotu na zapogitanie snajomnym, ani pozadovat' zlavu zndjomného ztitulu vykonaného
technického zhodnotenia.

7.23  Najomca je povinny zdrZat' sa na/v Predmete najmu akejkol'vek Cinnosti obmedzujicej ¢i
ohrozujucej Zelezniénu prevadzku.

7.24 Najomca je povinny v pripade realizacie technického zhodnotenia Predmetu ndjmu umoZznit’
Prenajimatel’ovi v Predmete ndjmu vykonanie dozoru.

7.25 Nijomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpelit' uzatvorenie vstupu (zastavit' dvere)
z miestnosti .18 a vytvorenie nového vstupu (dverného otvoru) z miestnosti ¢.20 do miestnosti €.19.

. (“:}. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsididrne ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a dalSimi

vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi.



8.2 Prava a povinnosti Prenajimatel'a vykondvaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preéitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzdjomnej dohode
v stilade so zdkonom, s ich slobodnou vdl'ou, vaZne, uréite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’alSich zmien, ktoré Zmluva priptsta.

8.5 Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neudinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nemd takéto neplatnost’ a/alebo
neudinnost’ za néasledok neplatnost’ a/alebo neuéinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany beri na vedomie a stlasne vyjadruji suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obéianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Ndjomca dve (2) vyhotovenia.

Prenajimatel”: Najomca:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
v skritenej forme “ZSR*

V Bratislave ........ccccccceveennne V Bratislave dia...........cccocooveenn.
Ing. Jan Kovaé Ing. Martin Vozir, MBA
riaditel SM predseda predstavenstva a generalny riaditel

V Bratislave diia......ccccoeuveeeeeeennens

Ing. Cubomir Kut’ka
¢len predstavenstva



