Zmluva o kratkodobom najme

uzatvorena v sulade s §13 ods. 5 pism. ¢) zakona ¢. 278/1993 Z.z. v platnom zneni, v
spojeni s § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a podl’a ziakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,Ob¢ianskeho zakonnika“) uzatvorena medzi:

Prenajimatel’ :

Nazov: Fakultna nemocnica Nitra

sidlo: Spitalska 6, 950 01 Nitra

zastiipena : JUDr. Marian Korytiak, PhD. - riaditel

ICO: 17336007

DIC : 2021205197

IC DPH : SK2021205197

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN : SK49 8180 0000 0070 0028 0649

Zriadena : Statna prispevkova organizacia zriadend Zriad’ovacou listinou MZ SR ¢.

3724/1991-A/V11I-1 zo diia 09.12.1991, v zneni neskorsich rozhodnuti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca

Obchodny nazov: JESSENIUS - diagnostické centrum, a.s.

sidlo : Spitalska 6, 949 01 Nitra

zastipeny: MUDr. Martin Halaj, predseda predstavenstva, Ing. Peter Nagy, ¢len
predstavenstva

ICO: 36 540 315

DIC : 2020152970

bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK85 1100 0000 0029 2886 5377

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel: Sa, vloZzka ¢. 10159/N

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej len ,,zmluvné strany*)
PREAMBULA

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti Zmluvy o kratkodobom najme (d’alej len ,,zmluva*)
S prihliadnutim na uzavretie Zmluvy o spolupraci pri poskytovani zdravotnej starostlivosti za
ucelom zabezpecenia kontinuity poskytovania zdravotnej starostlivosti v oblasti radiologie
a zamedzeniu akychkol'vek doésledkov, ktoré by viedli k ohrozeniu pacientov pri jej
poskytovani.



CLL
Predmet a ui¢el najmu

1.1 Prenajimatel’ je spravcom nizsie uvedeného majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky a
je plne opravneny podpisat’ tito Zmluvu v stlade so zdkonom ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v platnom zneni.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je kratkodobé odplatné uzivanie nebytového priestoru
VvV STAVBE: chirurgické oddelenie bez supisného cisla (d’alej len ,,stavba‘), postavenej na
parc. ¢. 4552/1 evidovanej na LV ¢. 425, katastralne uzemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra
vedenom Okresnym urad Nitra, katastralnym odborom, a to:

Prizemie vlavo

N2 chodba, WC 0 vymere 3 m?
N3 WC o vymere 1,85 m?

N4 sprcha o vymere 0,77 m?

N5 o vymere 12,66 m?

N6 o vymere 18,71 m?

N7 predsien WC o vymere 1,46 m?
N8 WC o vymere 1,42 m?

N9 o vymere 1,58 m?

N10 o vymere 20,54 m?

N11 o vymere 8,89 m?

N12 o vymere 17,55 m?

N13 o vymere 13,67 m?

N14 o vymere 6,42 m?

N15 o vymere 21 m?

N16 o vymere 21,66 m?

N17 o vymere 23,91 m?

N27 o vymere 12,66 m?

N28 chodba (lekérska izba )o vymere 3 m?
N29 WC o vymere 1,30 m?

N30 sprcha (lek. izba )o vymere 1,30 m?

Prizemie vpravo:

N3 o vymere 34,95 m?
N27a o vymere 13,88 m?
N26 predsiett WC o vymere 6,36 m?
N24 WC o vymere 1,36 m?
N25 WC o vymere 1,74 m?
N20 o vymere 5,92 m?
N21 o vymere 4,82 m?
N28 o vymere 19,80 m?
N29 o vymere 14,42 m?
N124 o vymere 10,59 m?
N125 o vymere 48,16 m?

Spolu : 355,35 m?



(d’alej len ,,predmet kratkodobého najmu‘).

1.3 Okrem predmetu kratkodobého n4jmu je ndjomca opravneny uzivat’ aj spolocné priestory
stavby ( chodby, schodiste, vchody a pod. ) spdsobom, v rozsahu a za podmienok uvedenych v
tejto zmluve, a to:

a) za ucelom pristupu do/k predmetu kratkodobého najmu;

b) v sulade s uc¢elom kratkodobého najmu podrla tejto zmluvy, v stlade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi prenajimatel’a;

c) v sulade s ich povahou, ucelom a tak, aby nedochadzalo k inému ako beznému
opotrebovaniu;

d) tak, aby nad mieru primeranii pomerom neobt’azovali prenajimatel’a, ostatnych ndjomcov
alebo navstevnikov stavby.

1.4 Utelom kritkodobého ndjmu v zmysle tejto zmluvy je poskytovanie zdravotne;
starostlivosti v oblasti radiologia ato z dovodu, Ze si prenajimatel’ tieto zdravotné vykony
Z objektivnych dovodov nemoze zabezpecit’ sdm.

1.5 PoruSenie ucelu zmluvy zo strany ndjomcu, bude povazované za podstatné porusenie tejto
zmluvy.

CL 1L
Doba trvania najmu

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kratkodoby ndjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. L.
tejto zmluvy sa dojednava na dobu urcitu, a to do 31.12.2022.

2.2 Odovzdanie a prevzatie priestorov zabezpeci povereny zamestnanec prenajimatel’a z tiseku
Logistickych a podpornych ¢&innosti v su¢innosti s pravnym oddelenim a S poverenym
zamestnancom z oddelenia energetiky, ktori budi zaroven kontaktnymi osobami prenajimatel’a
ur¢enymi pre realizdciu tejto zmluvy. O prevzati a odovzdani sa spiSe odovzdavajici
a preberajlici protokol, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami v deii odovzdania
a prevzatia priestorov.

CI. 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3.1 N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet kratkodobého ndjmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve
riadnym sposobom tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda na majetku a/alebo akékol'vek ina
Skoda a ujma na zdravi, inak podstatnym spésobom porusi zmluvu.

3.2 Prenajimatel’ sa po¢nuc diilom ucinnosti tejto zmluvy zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu kratkodobého najmu.



3.3 N4jomca berie na vedomie, ze:

a) nie je opravneny prenechat’ majetok Statu do nadjmu, podnajmu alebo vypozicky; ak ndjomca
prenecha majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatné;

b) nemdze vykonat' zmeny na nehnutelnom majetku Statu prenechanom do kratkodobého
najmu bez suhlasu prenajimatel’a;

¢) poistenie hnutel'ného majetku vnesené¢ho do predmetu kratkodobého najmu proti poskodeniu,
odcudzeniu, zni¢eniu alebo strate si dojedna najomca sdm a na vlastné naklady.

3.4 Najomca je opravneny uzivat predmet kratkodobého najmu v rozsahu a spdsobom
dohodnutym v zmluve, na urceny uGcel a Vv stlade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho
Vv stave, ktory zodpoveda povahe a ticelu najmu a po skonceni ndjmu ho vratit. Najomca je
opravneny vykonat’ v prenajatom priestore stavebné upravy iba po predchadzajiicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a. V pripade, ak prenajimatel’ nebude suhlasit’ so stavebnymi tpravami a
aj napriek tomu ich ndjomca vykona4, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy a je
povinny znasat’ vSetky naklady spojené so zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu
najmu do pdvodného stavu, zadroven zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu spésobentl poruSenim
tohto zdkazu. N4jomcovi v tomto pripade nevznikd ndrok od prenajimatela pozadovat’ ani
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota stavby. Najomca nema povinnost’ dat’ predmet
kratkodobého najmu do pdvodného stavu, ak stavebné upravy boli vykonané so suhlasom
prenajimatela.

3.5 N4jomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

3.6 V pripade, Ze na predmete kratkodobého ndjmu vznikne Skoda, ndjomca sa zavizuje
preukazatel'ne vzniknutti Skodu uhradit’ v plnom rozsahu. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi
aj za Skodu, ktorti sposobili osoby zdrzujuce sa v predmete kratkodobého najmu s jeho
stthlasom.

3.7 Za $kodu na predmete kratkodobého ndjmu a na zariadeniach prenajimatel’a spdsobent
zavinenim najomcu zodpovedad ndjomca. Najomca sa taktieZ zavédzuje nahradit’ Skodu, ktora
vznikla na predmete kratkodobého ndjmu v rozsahu presahujicom obvyklé opotrebenie.

3.8 Opravy, upravy a zmeny na predmete kratkodobého najmu, ktoré budu vacsieho rozsahu,
je najomca opravneny realizovat’ na vlastné naklady aiba po predchadzajicom sthlase
prenajimatel’a a najjomca zaroven berie na vedomie, ze prenajimatel’ nie je povinny mu tieto
naklady uhradit’ a najomca nebude poZadovat’ ani thradu nakladov za protihodnotu toho, o ¢o
sa zvysila hodnota veci.

3.9 Najomca si zabezpecuje upratovanie v prenajatych priestoroch sam a na vlastné naklady,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.



CLIV.
Vyska najmu a platobné podmienky

4.1 Najomné za uzivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran na rozlohu
355,35 m? vo vyske 100 ,- EUR/m? bez DPH ro¢ne. Ro¢né ndjomné tak predstavuje sumu vo
vySke 35.535 EUR bez DPH. V najomnom nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty, pretoze
najom je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty. Vzhl'adom k tomu, zZe zmluva sa uzatvara na

dobu urciti mesacné najomné za predmet kratkodobého najmu predstavuje sumu vo vyske
2.961,25 EUR/mesiac (d’alej len ,,najomné*).

4.2 N4jomca je povinny najomné uhradit’ na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. N4jomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania sumy na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomca je povinny uhradzat platby za najomné
na Ucet prenajimatela , na zédklade nim vystavenej faktary s lehotou splatnosti do 14 dni odo
diia jej dorucenia najomcovi.

4.3 V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou svojich zaviazkov, prenajimatel’
ma narok od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlZnej ¢iastky a to za kazdy
deit omeskania. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat aj ndhradu skody spdsobent porusenim
povinnosti najomcom presahujucu dohodnutii zmluvna pokutu.

4.4V cene najomného nie su zahrnuté platby za energie a sluzby spojené s najmom ako:

- dodavka tepla a TUV

- dodéavka STV

- vodné , stocné, zrazkové vody

- dodévka elektrickej energie

- odvoz komunalneho odpadu

- straZenie objektu
Platby za vysSie uvedené sluzby budi vopred zalohovo fakturované na zaciatku kalendarneho
mesiaca vo vyske 1.289,31,- bez DPH za energie a sluzby na mesiac. Najomca je povinny
uhradzat’ zalohové platby za sluzby na zdklade vystavenej faktury prenajimatel'om mesacne
a to najneskor do 14 dia prisluSného mesiaca. Vyska a rozpis ndjomného a zalohovych platieb
za sluzby spojené s najjmom st uvedené v prilohe €. 1 a 2, ktora tvori neoddelitel'nt stcast’ tejto
zmluvy.

4.5 Prenajimatel’ sa zavédzuje na konci zuctovacieho (fakturacného) obdobia dohodnutého s
prislusnym dodavatel'om sluzby, vykonat rocné vyuctovanie preddavkov za sluzby spojené
S kratkodobym najmom. Celkové zuctovanie za dodané prevadzkové naklady spojené
s uzivanim predmetu kratkodobého ndjmu sa vykona raz rocne do 30 dni po obdrzani
vyuctovania od dodavatel’a sluzieb. Prenajimatel’ po ukonceni zic¢tovacieho obdobia vykona
vypocet nakladov na elektricku energiu na zaklade skutocnej spotreby odobratej elek. energie
nameranej na podruznom elektromery. Prehl’ad o ¢islach elektromerov je sucast’ou mesa¢nych
faktar zasielanych ndjomcovi. Sposob koncoro¢ného vyuctovania ndkladov na student vodu,
teplu uzitkova vodu, komunélny odpad su urcené podl'a poctu osob, ktoré sa nachadzaju v



predmete najmu. Naklady na teplo, stocné a zrazkovu vodu a strazna sluzba su ur¢ené podla
podielu prenajatej podlahovej plochy predmetu ndjmu. Pripadny nedoplatok alebo preplatok
vyplyvajici z roéného vyuctovania je splatny do 30 dni odo dorucenia vyiactovania ndjomcovi.

CL V.
Ukoncenie Zmluvy

5.1 Pokial’ z tejto Zmluvy nevyplyva nieco iné, tak ndjom sa konci
a) uplynutim doby najmu v zmysle ¢l. 1I tejto Zmluvy
b) vypovedou ( tak zo strany prenajimatel’a ako aj najomcu, s poukazom na § 9 ods. 2 a 3
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni)
c) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom ato ku dnu na ktorom sa
zmluvné strany dohodli
d) odstipenim od zmluvy

5.2 Pre pripad vypovede si zmluvné strany dohodli 2 mesacnu vypovednu dobu, ktord zac¢ne
plynit’ dilom nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. V
pripade nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vypoved’ neplatna. Vypoved musi
byt dorucena druhej zmluvnej strane.

5.3 Zmluvné strany mézu od zmluvy odstupit’ v pripade podstatného poruSenia niektorého
Z ustanoveni tejto zmluvy ako aj v pripade porusenia povinnosti niektorou zo zmluvnych
stran. Odstupenim sa dohoda zruSuje od okamihu dorucenia pisomného odstupenia druhej
zmluvnej strane.

5.4 Njjomca berie na vedomie, Ze po skonceni najmu je povinny predmet kratkodobého ndjmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’'ovi po dohode s prenajimatel’'om ( pisomne — emailom )
upratany a uplne vycisteny.

Cl VL
Zavereéné ustanovenia

6.1 Zmeny a dodatky v zmluve je mozné vykonat vylu¢ne pisomne po dohode oboch
zmluvnych stran formou oc¢islovanych dodatkov.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze nie st opravnené, postipit’ alebo inak previest’ prava a/alebo
povinnosti z tohto zmluvného vzt'ahu, ¢i uz jednotlivo alebo v celku na tretiu osobu bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany.

6.3 Zmluva je vyhotovenad v Styroch (4) origindloch, dva originaly pre kazdi zmluvnu stranu.



6.4 Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav pri Urade vlady SR. Zmluvné
strany beru na vedomie, Ze tdto Zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 47a zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom zneni.

6.5 Zmluvné strany beru na vedomie, ze podla §13 ods. 9 uvedeného zakona sa na platnost’
zmluvy nevyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky

6.6 Tato zmluva sa riadi a spravuje slovenskym pravnym poriadkom. Prava a povinnosti
neupravené v tejto zmluve sa spravuju najmi ustanoveniami zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v platnom zneni v spojeni so zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

6.7 Spory vzniknuté z a/alebo v stivislosti s touto zmluvou budu rieSené pred sidmi SR v zmysle
platnych a Gi¢innych procesnych pravnych predpisov civilného sporového prava.

6.8 V pripade, zZe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziji
ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov SR upravujuce otazku vzajomného
vzt'ahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa nasledne zavizuju upravit' svoj zmluvny vztah
prijatim nového ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru
neplatného ustanovenia.

6.9 Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejavy ich vole vyjadrené a obsiahnuté v tejto Zmluve
urobili slobodne a vazne, po naleZitom uvazeni, pricom nekonali pod vplyvom omylu alebo
tiesne za napadne nevyhodnych podmienok, alebo pod natlakom. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Nitre, dna : V Nitre, dna:
Prenajimatel”: Néjomca:

JUDr. Marian Korytiak, PhD. MUDr. Martin Halaj
riaditel’ FN Nitra predseda predstavenstva

Ing. Peter Nagy
¢len predstavenstva



Priloha ¢. 1 Zmluvy o najme
Rozpis najomného a zaloh prevadzkovych nakladov

1. Vyska ndjomného za nebytové priestory:
1.1.za prevadzkové priestory uvedené v ¢lanku I bod 1 zmluvy v
Stavbe: Chirurgické oddelenie
355,35 m? x 100 €/rok/m? = 35.535,- €

ro¢ne 35.535 € mesacne 2.961,25 €
K cene najmu sa netctuje DPH!

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:

2.1. rone v € mesacne v €
a) dodavka tepla 7.051,80 587,65
b) dodavka TUV 467,20 38,93
c) dodavka STV 127,75 10,65
d) stoc¢né a zrazkové vody 335,80 27,98
e) strazna sluzba 835,07 69,59
f) komunalny odpad 390,90 32,58
9.208,52 € ro¢ne 767,38 € mesacne
bez DPH bez DPH
2.2.

Dodavka el.energie — Spotreba vypoéitana na zaklade instalovaného elektromeru ¢&. 713 649,
608 346
Predpokladana ro¢na spotreba 6.263,16 € mesacne 521,93 €

3. N4ijomné a zalohové platby za prevadzkové naklady, sluzby spolu:
ro¢ne 51.006,68 € bez DPH mesacne 4.250,56 € bez DPH

Kuvedenym cenam prenajimatel’ Uctuje prislusnit sadzbu DPH v zmysle zdkona ¢.
222/2004 Z.z. v platnom zneni



Priloha €. 2 Zmluvy o najme
Rozpis zalohovych platieb za sluzby

Elektricka energia: Skutocne odobraté mnozstvo na zaklade instalovaného elektromeru ev.c.

713 649, 608 346
Spotreba vypocitana na zaklade minuloroéného mnozstva 30552 kWh.

Spolu: 30552kWh / dent =17,16€ /deil x 365 dni = 6.263,16€/ rok

Studena voda:

Pocet zamestnancov 6 x 16,5 m® =99 m3/dent = 0,27 m®/deit = 0,35 € /defi x 365 dni = 127,75 €/ rok

SV: Cena na rok 2022 ja 1,30€. Podl'a rozhodnutia ¢.0213/2017/V. MnozZstvo dodanej SV pre potreby hygieny podl'a
prilohy ¢.1 tabul’ka IIL.pol. 9.2 a 9.4 vyhl. Ministerstva ZP SR &. 209/2013 o smernych &islach spotreby vody: 1
pracovnik — 4 16,5 m®/rok.

Tepla uzitkova voda:

0,27 m3/deti x 0,2539 = 0,07 m*/deti = 1,28 € /defi x 365 dni = 467,20 €

TUV: (koeficient 0,2539 ) vypocitany z celkovej dodavky SV pre objekt. Cena 18,29 €/m?
Stocné a zrazkové vody:

0,27 m*+ 0,07 m® + 0,35 m*= 0,69 m?/ defi = 0,92 € /deti x 365 dni = 335,80 €

Sto¢né+ zrazky: v cene ja zahrnuta polozka : studend voda, tepld voda, zrazky na zaklade prenajatej
plochy.

Cena na rok 2022 je stanovena na : 1,34€/ m®
Kirenie:

0,97 m?/detr = 19,32 €/deti x 365 dni = 7.051.80 €
Kurenie :na zaklade prenajatej plochy 355,35 m?/ 365 = 0,97m?% deti. Cena na rok 2022 je stanovena
na : 19,92€/ m?

Odvoz komunalneho odpadu

- pocet zamestnancov: 6
- ro¢né naklady na 1 pracovnika: 65,15 €
- ro¢na zaloha na 6 pracovnikov: 390,90€

Strazenie objektu:
- prenajata plocha: 355,35 m?
ro¢na zaloha: 355,35 x 2,35 = 835,07 €



