NAJOMNA ZMLUVA

Uzavreta podla § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obchodné meno: Management Skill Base, s.r.o. skratené M.S.Base, s.r.o.
Sidlo: Kustrova 5, KoSice - mestska ¢ast Sever 040 01

ICO: 17 079 381

DIC: 2020763371

IC DPH: SK2020763371

Registracia: Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I.,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 486/V

Statutarny organ: Mgr. Marian Telepka

Bankové spojenie:  bankovy U&et vedeny v CSOB, a.s.
IBAN: SK87 7500 0000 0040 2015 2907

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca:
Obchodné meno:  Obec Siroké
Sidlo: Siroké 118, 082 37
Miesto: Obecné Sportové a oddychové centrum, Siroké 818
ICO: 00327832
DIC: 2020548189
IC DPH:
Registracia:
Statutarny organ: Ing. Stanislav Barto$, starosta obce
Bankové spojenie:  IBAN: SK1009000000000096295797
(dalej len ,najomca*)
(Najomca a prenajimatel sa tiez mézu oznacit’' samostatne ako ,ucastnik” alebo spolu
aj ako ,ucastnici®)
Clanok I.
PREDMET ZMLUVY
1.1. Prenajimatel je vlastnikom hnutelnych veci, ktoré tvoria subor vybavenia a zariadenia
centra funkcionalne sliziaceho na realizaciu Sportovych ¢innosti. Jedna sa
o posilfiovacie stroje, zariadenia a prisluSenstvo vyuzivané ako fitness vybavenie.
BlizSia Specifikacia v8etkych hnutelnych veci, ktoré tvoria Predmet najmu podla tejto
zmluvy je uvedena v prilohe &. 1 tejto zmluvy pod nazvom: Supis hnutefnych veci,
pricom tato priloha tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy (dalej len ,Predmet
najmu").
1.2. Prenajimatel sa na zaklade tejto zmluvy zavazuje prenechat Najomcovi za odplatu do

doCasného uzivania Predmet najmu Specifikovany v prilohe & 1 tejto zmluvy
a Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi dohodnuté najomne podfa tejto
Zmluvy.

_ Clanok I,
UCEL NAJMU
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2.1

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

Prenajimatel prenechava predmet Najmu S3Specifikovany v ¢lanku 1 tejto Zmluvy
a v prilohe €. 1 tejto Zmluvy za uCelom vybavenia Sportového zariadenia, t. j. fitness
centra pre Najomcu.

Vyuzivanie predmetu najmu inak nez na ucel uvedeny v €lanku Il. v odseku 2.1. tejto
zmluvy bez suhlasu Prenajimatela, je ucCastnikmi tejto zmluvy povazované za
podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo Prenajimatela na odstupenie od tejto
zmluvy.

Clanok Il
DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, pocnuc driom 17.10.2022, ato za
podmienky riadneho odovzdania a prevzatia Predmetu najmu.
Na zaklade dohody uc€astnikov tejto Zmluvy je mozné dohodnuti dobu trvania najmu
zmenit formou pisomného dodatku ktejto Zmluve. V tomto pripade sa najom
dohodnuty na dobu neurcitu zmeni na najom dohodnuty na dobu uréitu.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany odovzdavaci a preberaci
protokol, ktory musi obsahovat Specifikaciu kazdej jednotlivej hnutefnej veci tvoriacej
predmet najmu auvedenim technického stavu, vizualneho stavu, pripadnych
podkodeni ainych vad, o ktorych prenajimatel v Case odovzdania predmetu najmu
mohol mat objektivnu vedomost, aktoré su volnym okom viditelné. Protokol
0 odovzdani a prevzati nehnutelnosti sa zavazuju podpisat obe zmluvné strany.
Najomny vztah vznika dfiom uc€innosti tejto zmluvy za podmienky odovzdania
a prevzatia predmetu najmu a kon¢i jednym zo spOsobov uvedenych v tejto Zmluve.
Najomnu zmluvu mozno skoncit'.
a. odstupenim od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

- ak Ngjomca neuhradi bezné najomné za viac ako 2 mesiace

- v pripade ak Najomca umyselne poskodi predmet najmu

-vpripade ak Naomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela prenecha tretej osobe predmet najmu do podnajmu alebo iného
uzivania,

- v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti Najomcu podstatnym spésobom,

- zo zakonnych dbvodov,
b. pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna doba je 2 mesiace a zacina

plynut odo dna doru€enia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

c. pisomnou dohodou zmluvnych stran.
V pripade, Ze jedna zo stran odstupi od Zmluvy, zanika tato Zmluva odo dna doruéenia
odstupenia druhej zmluvnej strane.
Pri ukonCeni najomného vztahu je Najomca povinny predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
v lehote najneskdr do 10 dni odo dnha ukonéenia najomného vztahu. Najomca nie je
opravneny po ukonceni najomneho vztahu uzivat predmet najmu ani Ziadat’ odkupenie
predmetu najmu, okrem pripade ak sa na tom ucastnici zmluvy vyslovne dohodnutu.

Clanok IV.

VYSKA NAJOMNEHO, SPLATNOST A SPOSOB PLATBY
Najomca sa zavazuje uhradzat’ Prenajimatelovi ngjomné vo vyske 1,- € (slovom: jedno
EUR) bez DPH za kazdy mesiac pod dobu prvych celych Sest mesiacov trvania najmu
(t.j. do 30.04.2023), od 01.05.2023 sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi najomné vo
vySke 420,- € (slovom: Styristodvadsat EUR) bez DPH za kazdy mesiac a to najneskor
do 7 dnha kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom vznikla
najomcovi povinnost uhradit najomné, na bankovy ucCet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy.
Pravo na vyplatenie najomného vznika diiom odovzdania predmetu najmu do uzivania
najomcovi. V pripade ak prvy mesiac najomného vztahu netrval cely kalendarny
mesiac je ngjomca povinny uhradit’ plnu ¢ast dohodnutého najomného.
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4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najomného dohodnuta podla tejto zmluvy méze
byt Prenajimatefom kazdoroCne upravovana o mieru inflacie podfa udajov
vyhlasenych Statistickym dradom Slovenskej republiky. Vy$ku ndjomného so
zohladnenim miery inflacie pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbyto&ného
odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym dradom Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného, upravené o mieru inflacie
podla predchadzajucej vety nahradzaju sumy, uvedené vtejto Zmluve, ato bez
potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je
ucinna vzdy od 1. januara prislusného kalendarneho roka. Upravenu vySku najomného
po odcCitani sumy uz pripadne uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok
uhradi Najomca na zaklade faktury, vystavenej Prenajimatelom s lehotou splatnosti 10
dni odo dfia jej vystavenia.

V pripade upravy vySky najomného o mieru inflacie podla predchadzajuceho bodu, sa
rocné najomné zaokruhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo
delitelné dvanastimi bezo zvySku. Mesaéna vyska najomného bude po takejto uprave
predstavovat 12 rovnakych sum s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budu
zodpovedat vyske 1/12 roéného najomného.

Podkladom pre platenie akéhokolvek plnenia z tejto Zmluvy je Zmluva. Prenajimatel
napriek tomu vystavi Ngjomcovi fakturu s nalezitostami riadneho dariového dokladu
pre kazdu finanénu povinnost, ku ktorej sa Najomca podpisom tejto zmluvy zaviazal.
Nevystavenie faktury nespdsobuje zanik povinnosti zmluvnej strany na uUhradu
povinnosti.

Najomca sa zavazuje uhradit urok z omeskania vo vySke 20 % z nezaplatenej istiny p.
a. zo vsetkych Ciastok splatnych podla tejto zmluvy a neuhradenych ku driu splatnosti.
Akakolvek dlznd suma sa povazuje za uhradenu vden jej pripisania na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v jej plnej vyske.

Ugastnici sa dohodli, Ze terminy splatnosti jednotlivych finanénych povinnosti, ku
ktorym sa Ngjomca podpisom tejto zmluvy zaviazal, urCené v tejto zmluve su pre
Najomcu zavazné a pre splatnost jednotlivych finanénych plneni nie je rozhodujuce, &i
Najomcovi bola doru¢ena faktira. Najomca je teda povinny jednotlivé finanéné
povinnosti ku ktorym sa Najomca podpisom tejto zmluvy zaviazal, pinit k jednotlivym
terminom splatnosti uvedenym v tejto zmluve.

Nesplnenie terminov splatnosti sa povazuje za poruenie povinnosti zo strany Najomcu
a zaklada omeSkanie Najomcu.

d

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

Ugastnici dohody sa zavazuju bezodkladne oznamit druhej zmluvnej strane kazdu
zmenu, ktora ma vplyv na plnenie podfa tejto zmluvy.
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a umoznit Najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych v
tejto Zmluve so zabezpeenim neruSeného vykonu prav spojenych s uzZivanim
predmetu najmu.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu riadne, chranit ho pred poskodenim,
zni¢enim, znehodnotenim alebo odcudzenim.
Najomca je povinny udrzZiavat predmet najmu v riadnom uzivatelnom stave. VSetky
naklady spojené s udrziavanim predmetu najmu a nevyhnutnou opravou, ktoré
nepresahuju finanénu hodnotu 100,- € je povinny uhradzat Najomca bez naroku na
finanénu nahradu zo strany Prenajimatela. V pripade, ak je nevyhnutna oprava alebo
udrzba predmetu najmu, ktorej naklady prevySuju sumu 100,- €, je Ndjomca povinny
tuto skuto€nost bezodkladne oznamit Prenajimatelovi, v opacnom pripade zodpoveda
za vzniknutu Skodu.
Najomca sa =zavazuje poskytovat Prenajimatefovi a dalsim osobam potrebnu
su€innost pri vykone oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu

Najomna Zmluva Strana 3z 6



5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

nevyhnutnom na vykonanie tychto €innosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu Prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca je povinny odstranit zavady a posSkodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu
sam alebo ti, ktori s nim predmet najmu uzivaju. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatefl
pravo po predchadzajucom upozorneni Najomcu zavady a poSkodenia odstranit
a pozadovat od Ngjomcu uhradu. Najomca tieZz zodpoveda za konanie osbb, ktoré s
nim predmet najmu uzivaju.

Najomca je povinny bezodkladne nahlasit’ Prenajimatelovi potrebu servisného zasahu
vo vztahu ku kardio fithess strojom (prikladmo: beZecky pas, elipticky trenazér,
stacionarny bicykel a pod.)

Prenajimatel sa zavazuje realizovat v ro¢nych intervaloch servis celého fitness
vybavenia a zariadeni, ktoré tvoria predmet najmu na naklady Prenajimatela.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, na jeho Zziadost, pristup k predmetu
najmu za ucelom kontroly, ¢i Najomca uziva predmet najmu na dohodnuty ucel.
Najomca je povinny Uc€el najmu realizovat v sulade s platnymi legislativnymi
poziadavkami Slovenskej republiky a za plnenie tychto poZiadaviek nesie
zodpovednost v plnom rozsahu.

Najomca je povinny uhradit akukolvek pokutu, penale alebo inu sankciu prislusného
Statneho organu alebo organu verejne spravy, organu samospravy, alebo iné organu
opravneného vyrubovat povinnost finanéného plnenia na zaklade porusenia
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktora mu bola ulozena v slvislosti
S uzivanim predmetu najmu. Zaroven berie na vedomie, Zze Prenajimatel sa Ziadnym
spbésobom nezucastiiuje na uhrade takéhoto plnenia. Neuhradenie takéhoto plnenia
zaklada pravo Prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Ugastnici sa dohodli, e opakovanym poru$enim pravidiel tykajucich sa uZivania
predmetu najmu, zo strany Najomcu po predchadzajucom pisomnom upozorneni zo
strany Prenajimatela, je povaZzované uc€astnikmi tejto zmluvy za podstatné porusenie
a zaklada pravo Prenajimatela na odstupenie od tejto zmluvy.

Clanok VI.

OSOBITNE USTANOVENIA
Pokial dbojde k poruseniu ktorejkolvek povinnosti podla tejto zmluvy jednou zo
zmluvnych stran alebo sa preukaze vyhlasenie jednej zmluvnej strany ako nepravdivé,
je druha zmluvna strana opravnena odstupit od zmluvy a Ziadat nahradu Skody.
Ugastnici sa dohodli, Ze¢ opakovanym porusenim pravidiel tykajicich sa uZivania
predmetu najmu, zo strany Najomcu po predchadzajucom pisomnom upozorneni zo
strany Prenajimatela, je povazované uc€astnikmi tejto zmluvy za podstatné porusenie
a zaklada pravo Prenajimatela na odstupenie od tejto zmluvy.
Ugastnici tejto Zmluvy sa dohodli, Ze zodpovednost' za Skodu, nahrada Skody, zmluvna
pokuta a premi¢anie sa riadia Obchodnym zakonnikom v platnom zneni.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze v pripade, ak by po dni uzatvorenia tejto
zmluvy bolo z dévodu prijatia opatreni prislusnych Statnych organov v suvislosti s
ochorenim COVID-19 na uzemi Slovenskej republiky spinenie povinnosti ktorejkolvek
zo zmluvnych stran na zaklade tejto zmluvy v lehotach dohodnutych v tejto zmluve
nemozné, obmedzené alebo staZzené alebo realizovatelné len s velkymi tazkostami,
zavazuju sa zmluvné strany o tejto skutoCnosti pred uplynutim prislusnej lehoty
vzajomne informovat' (v takom pripade posta¢i mailom na mailové adresy uvedené v
zahlavi tejto zmluvy) a nasledne viest rokovania za uéelom dohody o prediZeni lehoty,
resp. o poskytnuti novej lehoty na splnenie dotknutej povinnosti, a to tak, aby prislusna
lehota bola prediZzena, resp. poskytnutd ako nova primerane vzhladom na obsah
dotknutej povinnosti zmluvnej strany a moznosti jej splnenia v sulade s opatreniami
prislusnych §tatnych organov prijatymi v suvislosti s ochorenim COVID -19 na uzemi
Slovenskej republiky. V pripade, ak by nedoslo k dohode zmluvnych stran o poskytnuti
novej lehoty, resp. o prediZeni pdvodnej lehoty na splnenie dotknutej povinnosti
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6.5.

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

zmluvnej strany, zmluvné strany pre tento pripad potvrdzuju, ze plati domnienka, ze
povodna lehota sa predizuje o 10 pracovnych dni odo dna ukoncenia rokovania.
V nadvaznosti na uvedené sa zmluvné strany zaroven dohodli, ze v pripade, ak v
suvislosti s ochorenim COVID-19 na uzemi Slovenskej republiky nastane v mieste
realizovania Sportovej prevadzky Najomcom, pri ktorej vyuziva predmet namu,
nemoznost mat otvorenu Sportovu prevadzku z dévodu, Ze okres, v ktorom Najomca
vyuziva predmet najmu je vdanom d&ase Ciernym okresom v zmysle COVID
AUTOMATU, ma Najomca pravo na zlavu z bezného najomného v rozsahu 60 %
pocas obdobia, v ktorom mal Najomca zatvorenu prevadzku a nemohol naplno uzivat
predmet najmu.

Ndjomca sa zavazuje najneskdér do 10 dni od prevzatia predmetu najmu poistit
predmet najmu pre pripad poskodenia, straty, zniCenia alebo odcudzenia tak, aby
poistna suma bola v hodnote 50.000,-Euro (slovom: patdesiattisic Euro), v pripade, ze
nema uzatvorenu inu poistnu zmluvy takéhoto to krytia.

Clanok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuju ziadne zavazky suvisiace s predmetom najmu,
ktoré vznikli do dia podpisu tejto zmluvy.
Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy je mozné vyhotovit len vo forme pisomného dodatku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti doru¢ované postou sa budu povazovat na
Ucely tejto zmluvy za doru¢ené po 5 dfioch od ich podania na postovu prepravu, pokial
budu doporuCene zaslané na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmenu adresy
pre doru€ovanie pisomnosti su zmluvné strany povinné pisomne si oznamit..
Tato zmluva nadobuda platnost a u€innost diom zverejnenia na webovom sidle
najomcu a v centralnom registri zmluv.
Zmluva je vyhotovena v 2 rovnakych vyhotoveniach, z éoho Prenajimatel dostane 1
vyhotovenie a Najomca taktiez 1 vyhotovenie.
Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy alebo jeho Cast je alebo bude
neplatné a/alebo neucinné, takato neplatnost a/alebo nedcginnost nema za nasledok
neplatnost a/alebo neucinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo zostavajucej Casti
dotknutého ustanovenia, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné
strany zavazuju bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie pripadne jeho
Cast novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.
Po precitani tejto zmluvy zmluvné strany prehlasuju a svojimi vlastnoru¢nymi podpismi
potvrdzuju, ze vSetkym ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola
spisana podla ich skutoCnej a vaznej vlle, ze Ziadna zo zmluvnych stran neuzatvara
tuto zmluvu vtiesni aze Ziadna zo zmluvnych stran podmienky tejto zmluvy
nepovaZzuje pre seba za napadne nevyhodné.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v plathom zneni, Obchodného
zdkonnika v plathom zneni, ako aj dalSimi savisiacimi pravnymi predpismi platnymi
a ucinnymi na uzemi Slovenskej republiky.

V KoSiciach, dna 14.10.2022

Prenajimatel’ Najomca:
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Management Skill Base, s.r.o. Obec Siroké
Mgr. Marian Telepka — konatefl Ing. Stanislav Barto$ - starosta

Prilohy:
Priloha ¢&. 1: Supis hnutelnych veci tvoriacich predmet najmu
Priloha ¢&. 2: Odovzdavaci a preberaci protokol
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