ZMLUVA O NAJME ¢&. 1/2022

uzavreta podPla prislu$nych ustanoveni Obc¢ianskeho zikonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

Zastupeny:

1CO:

Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu:

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:

Sidlo/Trvaly pobyt:
Zastupeny:
ICO/Datum narodenia:
Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

Obec Vernar

Hlavna 171/65, 059 17 Vernar

Ing. Vladimirom OndruSom, starostom obce

00 326 682

Vseobecna uverova banka, a.s., pobocka Poprad
SK16 0200 0000 0000 2502 5562

Studni¢ky Vernar s.r.o.

324 Vernar 059 17

Jan Alexa, Mgr. Jan Alexa — konatelia spolo¢nosti
54 760 666

Ceskoslovenska obchodné banka

SK87 7500 0000 0040 3094 9880

PREAMBULA
Na ziklade verejnej obchodnej sit'aZze na uzatvorenie najomnej zmluvy na prenijom
hnute’ného a nehnutel’ného majetku v Lyziarskom stredisku Vernar - Studnicky,
ucastnici tejto sut’aze uzatvaraju tato zmluvu podla vysutazenych podmienok
nasledovne:
cl. 1
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania hnutelny majetok — technické
zariadenia a nehnutel'ny majetok nachadzajuci sa v k. 4. Vernar, obec Vernar, okres
Poprad, ktorého je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom, a to:
- Lyziarsky vlek Tatrapoma P, rok vyroby 1984, nachadzajici sa v k. 4. Vernar, na
pozemkoch v uzivani PD Hranovnica
- Lyziarsky vlek Tatrapoma S, rok vyroby 1984, nachadzajici sa v k. u. Vernar, na
pozemkoch v uzivani PD Hranovnica
- Lyziarsky vlek Tatrapoma H 130, rok vyroby 1986, nachadzajici sa v k. (. Vernar, na
pozemkoch v uzivani PD Hranovnica
- stavba — strojoviia so sup. ¢. 290, nachadzajuca sa na parcele C — KN ¢. 1091/4- zastavana
plocha a nadvorie o vymere 168 m?, evidovana na LV ¢&. 1
- stavba — Cajoviia so sup. ¢. 291, nachadzajlca sa na parcele C — KN &. 1012/2- zastavana
plocha a nadvorie o vymere 162 m?, evidovana na LV &. 1
- zumpa pri budove so sup. €. 291, nachadzajica sa na parcele C — KN €. 1012/2 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 25 m?



- podpera s vystrojov na Tatrapoma ,,S*
- drevena pristavba k budove sup. ¢. 291 /znalecky posudok/
- prisluSenstvo v zmysle Dodatku ¢. 8 /14+ 7 ks zavesov, spolu 21 ks/

¢l 11
Ukel najmu
Od podpisania tejto zmluvy bude ndjomca technické zariadenia a nehnutelnosti uvedené
v ¢l I tejto zmluvy uZivat’ za ucelom prevadzkovania vlekov v LyZiarskom stredisku Vernar -
Studnicky nachadzajucom sa v k. 4. Vernar a ich vyuzitia ako stucast’ doplnkovych sluZieb
lyziarskeho strediska (pozi¢ovna, bufet, SKI servis, WC, $atne, oddychova miestnost’).

¢l. 11T
Doba najmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet nadjmu na dobu ur¢itd — 20 rokov od
doby ucinnosti zmluvy.

¢l IV
Najomné a d’alSie platby

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného:

a) N4jomca sa zavézuje zaplatit’ za predmet ngjmu ro¢né nagjomné vo vyske 20.000 €,
slovom dvadsat'tisic eur

b) Néajomca sa zavdzuje zaplatit' ndjomné za predmet najmu na ucet prenajimatela
dvakrat ro¢ne na zéklade dariového dokladu (faktary) vystaveného prenajimatel'om
a to do 14 kalendarnych dni odo dia, kedy mu bude predmetny danovy doklad
predloZeny.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ro¢né ndjomné fakturovat’ najomcovi
nasledovne:

» prva polovica nagjomného bude splatna pred zaciatkom lyziarskej sezony do 15.12.,

» druha polovica najomného bude splatna po lyZziarskej sezéne t.j. do 31.03. daného roku

» v pripade, Ze ndjomca neuhradi najomné vo vyske a lehote stanovenej v bode 1
tohto ¢lanku, zaplati prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej
sumy najomného za kazdy deri omeskania, ktory je ndgjomca povinny uhradit’ do
14 kalendarnych dni odo dna, kedy mu bude predlozeny datovy doklad
(faktura) uroku z omeskania vystavena prenajimatel’om.

3. N4gjomca sa zavédzuje platit’ za sluzby, zabezpecCenie ktorych je potrebné pre riadne
uzivanie a prevadzku predmetu najmu (napr. elektrina, vodné, TKO a pod. ) priamo na
ucet tych subjektov, ktoré tieto sluzby poskytuju.

4. Néajomca sa zavizuje zabezpeCovat revizie (revizie vlekov a pod.) nevyhnutné na
uzZivanie predmetu nidjmu na vlastné naklady. Najomca znaSa vSetky naklady, ktoré
bude po dobu trvania ndjmu potrebné vynaloZit' na zabezpeéenie riadneho uZivania a
prevadzkovania predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ je vzdy od prvého janudra prislusného kalendarneho roka opravneny
zvySit ndgjomné o sumu zodpovedajicu priemernej ro¢nej miere inflacie (vyjadrena
prirastkom priemerného harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien za poslednych



12 mesiacov oproti priemeru predchadzajucich 12 mesiacov, zistenej za predchadzajuci
kalendarny rok zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky. O novej vyske
najomného prenajimatel’ pisomne informuje ndjomcu. DIZzna Cast’ njjomného z titulu
jeho zvySenia za obdobie od prvého januara prislusného kalendarneho roka do
posledného diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom doslo k ozndmeniu novej
vySky ndjomného, je splatna vzdy najneskor k 15.12.. toho ktorého roka nasledujiceho
po oznameni novej vysky ngjomného.

(Y%

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie s tym, Ze s terajSim stavom technickych zariadeni a nehnutel'nosti je najomca
podrobne oboznameny.
. N4jomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ technické zariadenia a nehnutelnosti v
stave spdsobilom na dohovorené uzZivanie.
. N4jomca je povinny uzivat' predmetné technické zariadenia a nehnutelnosti len
spdsobom urenym v tejto zmluve.
. N4jomca mozZe uskutoctiovat’ stavebné upravy, technické zlepSenia a iné zmeny na
predmete najmu len s pisomnym sthlasom prenajimatela. Stavebné upravy a technické
Upravy ainé upravy, ktoré zhodnocuju predmet najmu sa stavaji vlastnictvom
prenajimatel’a pokial’ sa zmluvné strany v osobitnom dodatku nedohodnu inak.
. N4ajomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim.
. Najomca je povinny pri skonCeni najmu vratit' predmet ndjmu v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ponechat zmeny, ktoré musel
najomca uskutocnit’ z dovodu dodrziavania bezpecnostnych predpisov a platnych
noriem a nariadeni pre prevadzku vlekov.
. N4jomca nesmie prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky inej osobe.
. Ndjomca je zodpovedny =za dodrzZiavanie bezpeCnostnych, protipoZiarnych,
environmentalnych a inych pravnych predpisov suvisiacich s najjmom (uzivanim)
predmetu, najméi je povinny:

= zabezpecit’ inStalaciu vhodnych hasiacich pristrojov na prenajatom technickom
zariadeni a nehnutel'nostiach,

= umoznit’ technikom poZiarnej ochrany a reviznym technikom vstup do tychto
prenajatych priestorov za ti¢elom vykonania povinnych revizii a kontrol.

Zodpovednost’ za $kodu, bezpe€nost’ ochrany zdravia pri praci a poZiarna ochrana je
upravena nasledovnym sposobom:

= najomca zodpoveda za Skodu voci tretim osobam v stvislosti s prevadzkou na
prenajatych technickych zariadeniach a nehnutel'nostiach,

" nijomca zodpoveda za bezpe€nost’ a ochranu zdravia pri praci, hygieny prace a
poziarnej ochrany v zmysle zdkona ¢. 330/96 Zb. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci za svojich zamestnancov na prenajatych technickych
zariadeniach a nehnutel'nostiach.



10. N4jomca za ucelom kontroly dodrziavania podmienok ustanovenych v tejto zmluve je

i

povinny umoZznit' vstup opravnenym osobam prenajimatela na technické zariadenia a
nehnutel'nosti.

N4jomca odovzda prenajimatelovi predmet najmu odovzddvacim protokolom, ktory
bude prilohou tejto zmluvy.

¢l. VL.
Skoncenie najmu

. N4jomny vztah vzniknuty touto zmluvou mozno ukonéit™:

- pisomnou-dohodou oboch zmluvnych stran
- vypoved'ou nijomcu najneskdr do 30. 4. v prislusnom roku s tym, Ze ndjomca
zaplati sankciu prenajimatelovi v podobe vysky polovice ro¢ného najmu
prisludného roku ako nahradu za usly zisk. V pripade ak ndjomca vypovie tito
zmluvu po 30.04. v prisluSnom roku, je povinny uhradit’ prenajimatelovi
sankciu v podobe celej vysky roéného nagjomného prislusného roku.
Prenajimatel’ mdze odstipit’ od tejto zmluvy a poZadovat' vypratanie predmetnych
technickych zariadeni a nehnutel'nosti aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
a) ak najomca neuZiva predmet nijmu riadne alebo ak ho uziva v rozpore
s dohodnutym t¢elom najmu
b) ak neuhradi dohodnuty ndjom v dohodnutom termine
c¢) ak najomca nebude plnit’ vitazny podnikatel'sky zdmer po&as doby najmu
Po skon¢eni najmu prenajimatel’ odkupi technické zariadenia a nehnutelnosti, ktoré
zhodnotil a vybudoval ndjomca so suhlasom prenajimatel’a za cenu uréenti znaleckym
posudkom.

¢l. VIL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a uhradit
jednorazovy poplatok podl'a podmienok verejnej obchodnej sut'aze, ktory je uhradzany
ako nahrada za investicie do predmetu ngjmu. Jednorazovy poplatok je nijomca
povinny uhradit’ podl'a pokynu prenajimatel'a byvalému ndjomcovi. '

. Tato zmluva bude zverejnend v sulade s § 5a ods. 9 zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o

slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijat' len pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

Ostatné naleZitosti tohto zmluvného vztahu sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika, zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni, zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom znen.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pri¢om prenajimatel' obdrz 2 rovnopisy a
najomca obdrzi 2 rovnopisy.



7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito zmluva je prejavom ich
pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

8. NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy je vitazny zamer rozvoja strediska, ktory sa
ndjomca zavézuje plnit. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly plnenia vit'azného
zameru kazdych 5 rokov. V pripade, ak ndjomca nebude vitazny zdmer po predmetnej
kontrole realizovat’ po¢as doby ndjmu, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy v sulade
s bodom 2 pism. c) ¢lanku VI. odstupit’.

17140 £042.

Vo Vernari, dna ... .............0. Vo Vernari, dia
Prenajimatel’ Néjomca

1510 L0222

e

Ing. Vladimir Ondrus§ — staro e Jén Alexa — kf.f;latel’ spolo¢nosti

7%

Mgr. Jan Alexa — l%natel’ spolo¢nosti




