ZMLUVA

o0 najme nebytovych priestorov uzavreti podla zakona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
zakona 446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a Zasad hospodarenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,zmluvné strany®):

1. Prenajimatel” Banskobystricky samospravny kraj
Namestie SNP 23
974 01 Banska Bystrica
Spravca majetku: Stredna odborna $kola pedagogicka -
- Pedagogiai Szakkozépiskola Luéenec

v zastapeni: Mgr. Ondrej Nociar, riaditef Skoly

sidlo: 984 18 Lucenec, Komenského 12

ICO: 00 162 809

DIC: 2021612153

bank. spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: SK46 8180 0000 0070 0039 3029; SK96 8180 0000 0070 0039 3002

.dalej len prenajimatel”

a
2. Meno a priezvisko: Andrea Prausova
Obchodné meno: Andrea Prausova
Bydlisko: Ruabanisko Il 418/1, 984 03 Luéenec
ICO: 52547264
Bankové spojenie: VUB a.s.
Cislo uctu: SK08 0200 0000 0019 6060 1051

Zivnostenské opravnenie OU-LC-OZP-2019/008717-2
C. Zivnostenského registra 640-20278, vydané dna 17.07.2019

.dalej len najomca“

takto:

Clanok |.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, o vymere 23,32 m2, v budove nachadzajlcej
sa na liste viastnictva ¢. 9183, ¢islo parcely 1624/1, spisné &islo 727, zapisanej na Katastralnom Gzemi
v Lucenci. Prenajimatel prenajima najomcovi uvedené priestory a najomca sa zavézuje za predmet
najmu platit odplatu (najomné) a hradit vedlajsie vydavky.



Najomca bude prenajaté priestory uZivat za (&elom poskytovania obé&erstvenia pre Ziakov a
zamestnancov $koly po€as Skolského vyu€ovania v sulade so Zivnostenskym opravnenim. Najomca sa
zavazuje, Ze nebude predavat’ alkoholické napoje vratane piva, napoje obsahujlce kofein a sortiment
tovaru podavanych jedal bude prispdsobeny potrebam Ziakov 3koly. Obgerstvenie bude podavané
denne pocas Skolského vyu€ovania. Otvaracie hodiny bud( zverejnené na viditelnom mieste.

Clanok IL.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 21.10.2022 do 31.08.2024.

. §

Clanok .
Vy8ka najomného

. Najomné je stanovené vo vyske 45 € za m2 roéne, t.j. 1 049,40 € rocne.

2. Najomné je splatné stvrtroéne vo vy$ke a v terminoch podra prilozeného splatkového

kalendara (priloha €. 2).

. Najomné sa povazuje za zaplatené diiom pripisania na G¢et SK96 8180 0000 0070 0039 3002

vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15.

, Clanok IV.
Uhrada vedlajsich nakladov

. Vy8ka vedlaj$ich nakiadov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (elektricka energia,

karenie, vodné, stoéné a vyvoz smeti) nie je zahrnuta vo vyske najomného a je stanovena pausaine
vo vySke 86,33 € mesacne, pricom je splatna Stvrtroéne vo vyske 259 € v termine podla
priloZeného splatkového kalendéra (priloha &. 3). Podrobné vyéislenie vedlaj§ich nakladov je
uvedené na kalkulagnom liste, ktory je prilohou (priloha &. 1) tejto zmluvy a obsahuje aktualny narast
cien energii.

. Uhrada vedraj$ich nakladov sa povazuje za zaplatené diiom pripisania na u&et SK46 8180 0000

0070 0039 3029 vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15.

.V pripade, Ze sa zmeni vyska platieb za spotrebovan( elekirickl energiu, kirenie, vodné a stoéné

a ine, prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym (konom primerane zvysit Ghrady
vedlajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.

Skoncenie najmu

. Najom sa skon&i uplynutim doby, na ktor( bol dojednany.

. Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat len z dévodov taxativhe vymedzenych

v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je
jednomesaéna a zagina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢ena druhej strane. Prenajimatel je tieZ opravneny vypovedat zmluvu v zmysle § 11
zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

. Vypovedna lehota je jednomesaéna a zaéina plynat prvym ditom mesiaca nasledujaceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej strane.

. Najom sa kon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.



5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstUpit od zmluvy aj z nasledovnych dévodov, ktoré s

povazovaneé za podstatné porusenie zmluvy:

a) ndjomca je v omeskani s Uhradou ndjomného alebo s Ghradou vedlajich nakladov o viac ako
jeden kalendarny mesiac;

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s i¢elom najmu dojednanym v zmluve;

c) najomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela;

d) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

e) najomca poru$i zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavézkov;

f) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre vlastné potreby, pokial to prisludné zakonné
ustanovenia pre konkrétne zmluvné typy povoluji.

1.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Najomca nie je opravneny akymkolvek spdsobom investovat do predmetu najmu bez

predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela a st¢asne bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Predsedu BBSK. ‘

Investicie zo strany najomcu do predmetu najmu je mozné realizovat vyluéne za splnenia dal$ich
nasledujlcich podmienok:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

doba najmu mé diZku trvania presahujtcu 1 kalendarny rok,

predmet najmu je nespdsobily na riadne uZivanie, resp. technicky stav predmetu najmu je

nevyhovujici na obvyklé alebo dohodnuté uzivanie,

opravnenie najomcu investovat do predmetu najmu a spdsob vzajomnéhe vysporiadania

realizovanych investicii (bezodplatnym prevodom v prospech BBSK alebo vzajomnym

zapoc¢tom za alikvotnd vysku n&jomného) je nevyhnutné uvadzat v podmienkach obchodnej
verejnej sitaZze na najom majetku BBSK. Podmienky takejto obchodnej verejnej sttaze na
najom majetku BBSK si vyZaduji predchadzajiici pisomny sthlas Predsedu BBSK,

vopred zmluvne dohodnuty spdsob vzajomného vysporiadania zmluvnych strdn ohfadom

najomcom zrealizovanych investicii do predmetu najmu, odsahlaseny Predsedom BBSK,

vzajomné vysporiadanie zmluvnych stran ohladom najomcom zrealizovanych investicii do
predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu, resp. v pripade ukonéenia najomného
vztahu, je mozné vylu¢ne tymito spdsobmi:

- bezodplatnym prevodom takychto investicii do vylu&ného viastnictva BBSK,

- vzajomnym zapoctom splatnych pohladavok zmluvnych stran (t.j. splatnej pohladavky
najomcu titulom odplaty za zrealizované investicie do predmetu najmu a splatnej pohladavky
prenajimatefa titulom najomného),

predmetom vzajomného zapoétu mdzu byt vyluéne zrealizované investicie do nehnutelného
majetku, ktory je predmetom néjmu, nie naklady na bezné opravy a Udrzbu predmetu najmu,
pohladavky zmluvnych stran sposobilé na vzajomny zapoéet musia byt' splatné v tom istom
kalendarnom roku a musia sa tykat toho istého predmetu najmu. Splatna pohladavka za
najomné je spdsobila na vzajomny zapoéet vylugne za podmienky, Ze prenajimatel sitasne
eviduje voci najomcovi i splatny zavdzok za zrealizované investicie,

odpisovanie zrealizovanych investicii do predmetu najmu vykonava najomca az do ich
vysporiadania.

2. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ich na svoje naklady udrziavat.
Prenajimatel je opravneny podat navrh na vypratanie nehnutelnosti na prislugny sud v pripade, Ze
najomca uZiva predmet najmu aj po skonéeni najmu (z akéhokolvek dévodu), a to bezodkladne,
najneskor viak do 30 dni od skon&enia najmu tak, aby nedoslo k obnoveniu ukonéeného
najomného vztahu, ktorého predmetom najmu bol majetok BBSK.



3. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uzivania v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie.

4. Najomca je povinny predmet najmu chranit pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.

5. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav
v prenajatom priestore, ktoré s nad ramec beznej tidrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy
mu umoznit'.

6. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat bezni idrzbu nebytovych priestorov, vratane
drobnych oprav.

7. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory ani ich ast do podnajmu inej osobe.

8. Najomca je povinny po skonceni nagjmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené zavinenym konanim najomcu, sa
najomca zavdzuje uhradit' v plnom rozsahu.

9. Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO. Najomca je
povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpeg&ovat lohy vyplyvajice v rozsahu § 4, 5, 6
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a § 6 zékona &.
124/2006 Z.z. o ochrane a bezpe¢nosti zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

10. Ngjomca nema prednostné pravo na kGpu prenajatej veci.

11. Najomca neméze zriadit zaloZné pravo na majetok prenajimatela alebo tento inak zatazit.

12. Pocas platnosti zmluvy je prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatého priestoru za u&elom
kontroly pri pritomnosti najomcu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom &. 116/1990 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a Ob&ianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel splnomocfiuje na jednanie v zaleZitostiach tykajlcich sa ndjomnej zmluvy a v
technickych zalezitostiach zamestnankyiiu skoly Annu Kuvikov(.

3. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze v &ase letnych prazdnin (jul a august) bude najomca
uhradzat len najomné naklady bez vedlaj3ich nakladov z toho dévodu, Ze pot&as tejto doby bude
Skolsky bufet zatvoreny.

4. Tato zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych doplinkov, ktoré sa
stanu jej neoddelitelnou suc¢astou.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jeden. Zmluva
nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran a uginnost diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v CRZ.

5. Ugastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasujd, Ze ju uzavreli podla slobodnej,
vaznej a zrozumitefnej véle, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Lucenci diia 20. oktobra 2022

Prenz Najomca:
Stred Andrea Prausova
- Ped 984 03 Luéenec, Rubanisko Il 418/1
V 2SN . ey aas b — iranie -

i ) Andrea

51 g Ribanis

984 0:

i 1CO ;

DIC 1 1



Priloha ¢. 1
Kalkulaény list
vyhotoveny k Zmluve o najme nebytovych priestorov uzavretej podfa zakona &. 116/1990 Zb.
medzi Strednou odbornou Skolou pedagogickou — Pedagdgiai Szakkézépiskola Lugenec - ako
prenajimatelom a Andreou Prausovou - ako najomcom,

uzatvorenej dia 02. septembra 2022

Specifikacia poskytovanych sluzieb: Skolsky bufet - poskytovanie obg&erstvenia pre ziakov
a zamestnancov skoly pogas $kolského vyucovania

. ¢ast: Zakladné najomné za uzivanie nebytovych priestorov:

vymer: 23,32 m2

sadzba za 1 m2 roéne: 45 €

vypoéet rocného najomného: 23,32 m2 x 45 €=1049,40 € (87,45 € mesaéne)
Stvrtroéné najomné: 1049,40€:4= 262,35€

Il. Cast: SluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

Elekiricka energia: pausalne 24,90 € mesatne
t.. 74,70 € Stvrtroéne

Plyn: paudalne 46,48 € mesacne
t.j. 139,44 € Stvrtrocne

Voda: pausalne 9,97 € mesacne
t.j. 29,92 € Stvrtrotne

Vyvoz smetj 4,98 € mesacne
14,24 € Stvrfroéne

Spolu mesacne: 86,33 €
Prevadzkovanie bufetu je po¢as 10 mesiacov. Celkova ro&na tihrada je 863,30 €

Ill. Cast: Sumarizacia poloZiek najmu a sluZieb $tvrtroéne:

Najomné naklady: 262,35 €

VedlajSie naklady: elektricka energia: 74,70 €
plyn: 139,44 €
voda 29,92 €
vyvoz smeti 14,94 €

vedlajsie naklady spolu Q 259,00 €

Spolu stvrtroéne: 521,35 €

V Luéenci, dita 20. oktdbra 2022

Prenajimate mea:
Stredna odb ‘ea Prausova
- Pedagogia )3 Lucenec, Rubanisko Il 418/1
v zastlpeni
Andrea Prz

| Rubanisko |

] 584 03 Lu¢

! ICO : 5254

DIC : 10761



SPLATKOVY KALENDAR Priloha &. 2
Ndjomné - iéet & SK96 8180 0000 0070 0039 3002

Rok 2022
Obdobie: Vyska ndjomného v € Splatnost:
IV. Stvrtrok 2022 205,93 € 31.10.2022
2022 205,93 €
Rok 2023
Obdobie: Vyska ndjomného v € Splatnost:
I. Stvrtrok 2023 262,35 € 31.1.2023
II. Stvrtrok 2023 262,35 € 30.4.2023
1. stvrtrok 2023 262,35 € 31.7.2023
IV. $tvrtrok 2023 262,35 € 30.10.2023
2023 1049,40€
Rok 2024 _
Obdobie: Vyska ndjomného v € Splatnost:
I. Stvrtrok 2024 262,35 € 31.1.2024
Il Stvrtrok 2024 262,35 € 30.4.2024
1. Stvrtrok 2024 174,90 € 31.7.2024
IV. $tvrtrok 2024 0,00 €
2024 699,60 €

1954,93 €



SPLATKOVY KALENDAR

Vedlajsie ndklady na tcet €. SK46 8180 0000 0070 0039 3029

Priloha €. 3
Rok 2022
Obdobie: Vyska vedlajSich nakladov v € Splatnost:
IV. Stvrtrok 2022 203,29 € 31.10.2022
203,29 €
Rok 2023
Obdobie: Vyska vedlajsich nakladov v € Splatnost:
. Stvrtrok 2023 259,00 € 31.1.2023
II. $tvrtrok 2023 259,00 € 30.4.2023
1. $tvrirok 2023 259,00 € 31.7.2023
IV. Stvrtrok 2023 259,00 € 30.10.2023
1036,00 €
Rok 2024
Obdobhie: Vyska vedlajSich nakladov v € Splatnost:
l. Stvrtrok 2024 259,00 € 31.1.2024
II. Stvrtrok 2024 259,00 £ 30.4.2024
lil. Stvrtrok 2024 172,67 € 31.7.2024
IV. tvrfrok 2024 0,00 € 30.10.2024
690,67 €

1929,96 €




BANSKOBYSTRICKY Nam. SNP 23
SAMOSPRAVNY KRAJ 974 01 Banska Bystrica

Predseda Banskobystrického samospravneho kraja, Ing. Jan Lunter,
Statutarny orgén v zmysle § 16 ods. 3 Zak. €. 302/2001 Z. z. o samosprave vy38ich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,

sthlasi / nesthlasi

s prendjmom nebytovych priestorov v sprave Strednej odbornej Skoly pedagogickej-
Pedagogiai Szakkozépiskola, ul. Komenského 12, 984 18 Ludenec, v budove slpisné
¢islo 727 na parc. registra C KN €. 1624/1, zapisanej na LV €. 9183 v k. 0. Ludenec:

— o celkovej vymere 23,32 m? do najmu vyhercovi obchodnej verejnej sutaze
Andrei Prausovej, Rodbanisko I 418/1, 984 03 Luéenec, za UGdelom
poskytovania obcerstvenia pre Zziakov a zamestnancov $koly pocas vyucovania,

na obdobie 5 rokov v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom BBSK podfla Oddielu VI.
€l.22 odst. 3 pism. c).

V Banskej Bystricip g 1p 7027

= Ing. Jan Lunter
predseda Banskobystrického samospravneho kraja



