‘Zmluva o najme bytu
¢. 2151/2022/0SV-SKI

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obclianskeho zdkonnika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’ :
Nézov: Mesto Banska Bystrica
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
Zastipené: Janom Noskom, primatorom mesta Banska Bystrica
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
a
Nijomea: )
Meno: Viera MEDVECKA
Datum narodenia:
Trvale bytom:
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
I
Predmet ndjmu
1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &.. - 11 b. j. stipisné &islo
na Salgotarjanskej ulici ¢. v Banskej Bystrici, ktory je situovany na parcele ¢. KN

1428/191, kat. tzemie Radvarii, v Banskej Bystrici.

2.) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanénej
zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania = zbovy, byt €. © nachadzaitci sa na
poschodi obytného domu, stpisné &islo ' na Salgotarjanskej ulici & _ . v Banskej
Bystrici ( d’alej len byt ).

IL.
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany ustrednym kurenim a pozostdva z  obytnych miestnosti, vedlajsich
miestnosti a prisludenstva. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 56,28 m?, z toho
podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 34,05 m? a celkova podlahova
plocha vedl'ajsich miestnosti bytu je 22,23 m?.

2.) Vybavenim bytu nie je pivnica a zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky sporak a
Spajzova skritia.

II1.
Doba najmu

1.) N4jom bytu vznika diiom 10.10.2022 a uzatvéra sa na dobu ur¢iti do 09.10.2025 v zmysle
Zéakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zékone
¢. 443/2010 ma najomca pravo opakovane uzatvorit’ ndjomnd zmluvu na dobu uréitu.



IV.
Ndjomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu prostrednictvom MBB a.s. Banskd Bystrica, ktory v zmysle Zmluvy o
sprave bytovych domov &. 337/2006/RSV zo diia 9.10.2006 vykonéava pre Mesto Banska
Bystrica obstaranie spravy predmetného bytového domu.

2.) Najomné za uZivanie bytu je 134,50 Eur mesacne.

3) Na thradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s.. Banska Bystrica mesaéné preddavky. Vysku
mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu (d’alej len preddavky na
plnenia) ur¢i ndjomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidenénom liste pre
vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory je neoddelite'nou sicast'ou tejto zmluvy.

4.) Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spdsob vypoltu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované suZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvyS§it' ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a zmenit’ d’alsie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
Obcianskeho zakonnika).

5.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesaéne do 15. diia
bezného mesiaca na et MBB a.s. Banska Bystrica vedeny v a.s., C¢islo udtu:

6.) Ak nadjomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a v&as podra ¢l IV., bod 5
tejto zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok
z omeSkania 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vSak 0,83€ za
kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

7.) Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat’ vytétovanie ro¢nej ihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za
poskytnuté plnenia v predchaddzajicom kalenddrnom roku, najneskér do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka pre najomeu.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyuétovania si splatné do 15 dni odo dfia
doruenia vyaCtovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani s platbou
vyplyvajicou z vyucétovania je povinné zaplatit’ druhej zmluvnej strane urok z omeskania
vo vySke stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, pri¢om narok na nahradu §kody tym nie je dotknuty.

V.
Prava a povinnosti z nijmu

1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel
v zastipeni spravcu bytového domu v zmysle Zmluvy o sprave bytovych domov &.
337/2006/RSV a najomca spidu o odovzdani bytu do 2 dni odo diia podpisania najomnej
zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opie najmi stav bytu v fase jeho odovzdania ndjomcovi.
Spravca bytového domu v zmysle povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy uvedenej v tomto
bode dorutuje ndjomcovi aj vyzvy na zaplatenie pohlad4vky, pokusy o zmier a
vyuétovanie podla ¢l. IV, bodu 7 tejto zmluvy.

2.) Ndjomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia
domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
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b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
d) zanikom Predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat tuto zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne
narufuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poru$uje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas §Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca vyuziva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Néjomca moZe vypovedat’ tato zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruéenim na
adresu prenajimatela.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim
vypovednej lehoty. Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest ddvod vypovede,
lehotu, kedy sa ma najom skoncit’, a v pripade skoncenia zmluvy vypoved'ou z dévodu
podla  pism. ¢)bodu?2 aj listinu, ktord preukazuje dovod vypovede. Vypovedna
lehota dana podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.
Prenajimatel’ doruc¢uje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporu€ene s navratkou podla

Cl. VII, tejto zmluvy. Vypovedna lehota dania podla bodu 3 tohto &lanku je tri
mesiace a zadina plyniat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.

VIL.
Dorucovanie

Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spésobom
doporuenou zasielkou s nadvratkouna adresu bytu, ktory je predmetom najmu, v mieste
trvalého pobytu ndjomcu, pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.
Ak nebol ndjomca pri doruovani zasielky doporuéene s navratkou zastihnuty, hoci sa
zdrZzuje v mieste dorucenia, doruci sa inej dospelej osobe byvajicej v tom istom byte
alebo v tom istom dome alebo zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna
obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani takto dorudit’, uloZi sa pisomnost’ na
poste alebo na organe obce a najomcea sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost’
vyzdvihol. Pisomnost’ sa povaZuje za dorucent diiom, ked’ bola uloZena , i ked’ sa
nijomea o uloZeni nedozvedel.

Ak najomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ doruéena diiom, ked’ jej
prijatie bolo odopreté, o tom musi byt najomca pouceny doru¢ovatel'om.






