ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

1.

PresSovska univerzita v PreSove

Ul. 17. novembra 15, 080 01 PreSov

zastupend: Dr. h. c. prof. PhDr. Peter Konya, PhD., rektor

ICO: 17 070 775

DIC: 2020980082 IC DPH: SK2020980082

Uget: Statna pokladnica, IBAN: SK93 8180 0000 0070 0006 6554

(dalej len ,,prenajimatel™)

Fusion Group s.r.o.

Kovacéska 9, 040 01 Kosice

zastupena: Robert Biros, konatel

ICO: 47 154 276

DIC: 2023768549

Bank. spoj.: Tatra banka, a.s., ¢. u.: SK90 1100 0000 0029 2289 6586

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli podla § 720 Obcianskeho zdkonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato

1.

2.

zmluvu 0 najme

CL1
Predmet a iiéel najmu

Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti prenajima ndjomcovi nebytové priestory
v budove Fakulty manazmentu ekonomiky a obchodu na Ul. Konstantinova 16 v PreSove
(LV &. 1413 pre kat. 0z. Presov) V priestoroch ,,foyer-atria“ o celkovej vymere 10,55 m?.

Nebytové priestory sa prenajimaju za Gcelom zriadenia univerzitnej kaviarne s ciel'om

podporit’ kultarnu ¢innost’ Studentov a zamestnancov prenajimatel’a.



CL1I
Najomné, splatnost’ a sposob platenia

N4jomné za prenajaté nebytové priestory bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
Vv zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 29,87
eur/m? roéne + DPH. Roéné nijomné ¢ini 315,13 eur + DPH, mesaéné najomné ¢&ini
26,26 eur + DPH.

Najomca je povinny platit’ thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

nebytovych priestorov takto:

a) elektricka energia podl'a skuto¢nej spotreby,

b) studena voda podl'a skuto¢nej spotreby,

C) thrada za zrazkovt vodu sa uré¢i pomernym podielom prenajimanej plochy k celkovej
ploche objektu,

d) poplatok za nakladanie s komunalnym odpadom 5,- eur mesacne.

Uhradu za sluzby podl'a bodu 2 pism. a) a b) tohto ¢lanku bude najomca platit’ na zaklade
odpoctu merani na meracoch podruzného merania, ktoré¢ zabezpeci najomca na vlastné
naklady.

Mesacné najomné vo vyske 26,26 eur + DPH bude nijomca platit’ vzdy do 14. dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca na i¢et prenajimatela.

Uhradu za sluzby podl'a bodu 2 tohto odseku zaplati najomca prenajimatelovi podla
vyuctovania prenajimatela, ktoré bude zohladilovat’ skutocnu spotrebu sluzieb podla
bodu 2 pism. a) ab) tohto ¢lanku najjomcom pocas sledovaného obdobia a zmluvnymi
stranami dohodnuté poplatky za sluzby podl'a bodu 2 pism. c) a d) tohto ¢lanku pocas
sledovaného obdobia. Faktira bude vyhotovend prenajimatelom k poslednému dnu
prislusného mesiaca.

Ak nijomca nezaplati ndjomné a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim nebytovych priestorov v dohodnutom termine, je povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania.

CL 111
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzaviera na dobu uréiti od 1.11.2022 do 31.10.2023.

Dohodnuty najom sa moze skoncit’ dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou nijomne;j
zmluvy z dévodov podla bodu 3 a/alebo 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ mdze tuto zmluvu pisomne vypovedat’ ak:
a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrady
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,



C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytové priestory,

e) najomca prenecha nebytové priestory alebo ich cast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca moze tato zmluvu pisomne vypovedat’ ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytové priestory najal,
b) sa nebytové priestory stanu bez zavinenia najomcu nespOsobilé na dohovorené
uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ¢l. IV. bod 1 a/alebo 2
tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.

CL 1V
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie a vV tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktoré st s uzivanim prenajatych
priestorov spojen¢.

Prenajimatel’ je oprdvneny vstupovat’ do prenajatych priestorov za ucelom vykonania

previerok bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci za pritomnosti najomcu.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat’ prenajaté nebytové priestory iba na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Pracovny c¢as zamestnancov najomcu v prenajatych priestoroch bude vymedzeny
Vv ¢asovom rozpiati medzi 6.00 h a 18.00 h denne. Mimo tychto hodin iba so stthlasom
vedtceho technicko-prevadzkového Gtvaru alebo nim povereného zamestnanca.

Néjomca nesmie prenajaté priestory prenechat do podndjmu inym fyzickym osobam
ani pravnickym osobam.

BeZznu udrzbu, ako aj ochranu majetku vlastného i prenajatého zabezpecuje nijomca
na vlastné naklady. Stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatych priestoroch
nesmie vykonat’ bez suhlasu prenajimatel’a.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny na vlastné néklady vykonat’ stavebné
upravy prenajatych priestorov podla dohody (vratane buracich prac, zriadenia pripojok
inzinierskych sieti a pod.) za GcCelom prispdsobenia povodného vzhladu a funkénosti
prenajatych priestorov ucelu najmu — prevadzkovania univerzitnej kaviarne.

Podl'a zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zdkona ¢. 314/2001
Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov najomca zodpoveda
za dodrziavanie predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia, ako aj poZziarnej
ochrany. Tuto povinnost’ maju aj jeho zamestnanci.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajimatel’ovi nebytové priestory v stave
zodpovedajucom stavebnym upravam podla bodu 5 tohto ¢lanku, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Najomca sthlasi s tym, aby v budove bola zriadena jedna ohlasoviia poZziarov a jedna
protipoziarna hliadka.

N4jomca je povinny na vlastné naklady vybavit’ prenajaté priestory prostriedkami prvej
pomoci, zodpovedajuce charakteru prevadzanej ¢innosti.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva ma dve vyhotovenia, kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

Akékol'vek zmeny a doplnky st mozné iba formou dodatku so stthlasom obidvoch
zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ 1.11.2022

Presov
Robert Biro§ Dr. h. c. prof. PhDr. Peter Konya, PhD.
konatel’ rektor



