Zmluva o najme bytu
evidenéné &islo 235/2022
uzavreta podfa § 685 a nasl. Obcéianskeho zakonnika medzi

Prenajimatefom: Mestska cast’ Bratislava - Podunajské Biskupice

Zastupené.: Mgr. Zoltan Pék - starosta
Sidlo: Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava
ICO: 00 641 383
DIC: 2020943782
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie :  Tatra banka, a.s. Bratislava
Cislo Gétu : 2627005541/1100
( d'alej len ,,prenajimatel* )

a

Najomcom: Anna EICHOFF

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:
Rodné ¢islo: { o

(d’alej_ Ién ,hajomca‘“)

CL1I
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je 2-izbovy byt &. 39, o celkovej ploche 54,88 m2 na 2. poschodi
bytového domu na adrese 1 Bratislava — mestska ¢ast Podunajské
Biskupice, vkat. Gz. Podunajské Biskupice, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimatel. Predmetny byt je zapisany na LV &. 4915, v kat. (z. Podunajské Biskupice.
Byt pozostava z 2 izieb, kuchyne, a vedlaj$ich miestnosti ( predsief, kupelha, WC )
s celkovou podiahovou plochou 54,88 m2.

Prenajimatel ako vlastnik bytového domu touto zmluvou prenechéva najomcovi predmet
najmu $pecifikovany v tomto ¢lanku na doéasné uzivanie za podmienok uvedenych v
tejto zmluve a najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a
preddavky na Uhradu za plnenia poskytované v sGvislosti s uZivanim bytu. Najomca
predmetného bytu bol schvéleny v zmysle VZN &. 6/2021. ( priloha &. 3 )
Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy si: opis prislusenstva Evidenény list a opis stavu
bytu uvedeny v Zapisnici o prevzati a odovzdani bytu do uzivania a Uvedené dokumenty
tvoria prilohy €. 1 a 2 tejto zmiuvy.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislu$enstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil a nema Ziadne vyhrady. Prenajimatel odovzdava najomcovi byt vratane jeho
prislusenstva v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, o ¢om bude vyhotovena
a zmluvnymi stranami podpisana Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori
Prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel prostrednictvom tretich oséb poskytuje najomcovi nasledovné plnenia
spojene s uzivanim bytu: dodavku elektrickej energie spolo&nych miestnosti, dodavku
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych vdd. na byvanie ndjomcu.
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CL Il
Ucel najmu a rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢&l. Il tejto zmiuvy uzivat len na byvanie.
V pripade poru$enia spésobu a rozsahu uzivania bytu najomcom je prenajimatef
opravneny zrusit najomny pomer s okamzitou platnostou. Toto opravnenie ma
prenajimatel aj v pripade, ak tuto povinnost porusi osoba, ktora Zije s najomcom
v spolo€nej domacnosti.

Najomca a osoby Zijiice s najomcom v spoloénej domacnosti maju popri prave uzivat' byt
aj pravo uzivat spolo&né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj poZivat' pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca sa zavdzuje, 2e bude prenajaty byt vyuzivat v stlade s dohodnutym Gcelom
byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy
a zaklada pravo prenajimatela odstupit od zmiuvy.

CL. .
Najomné a ahrada pineni poskytovanych s uzivanim bytu, pefazna zabezpeka

Dfiom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatefovi najomné
za byt a preddavkov na Uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

Vyska najomného ako aj vy$ka uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (ceny
sluzieb) je uréena ,predpisom‘ stym, Ze prenajimatel mdze menit vySku najomného
a upravovat' ceny sluzieb v stlade so zmenou prislu$nych pravnych noriem upravujucich
tieto plnenia vratane zmeny ceny sluzby.

. Vy8ku najomného za uzivanie bytu vsume 116,89 € mesacne, (slovom
jednostosestnast eur osemdesiatdevat centov) sa najomca zavazuje uhradzat mesacne
vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.

Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( cenu sluzieb ) sa najomca zavéazuje
uhradzat preddavkovo mesaéne vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.
Pre zabezpe&enie splacania najomného a Uhrad za pripadné poskodenie bytu buduci
najomca pred podpisom prvej ndjomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni od
doruéenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradi na U€et prenajimatela financnu
zaruku vo vySke 3 mesaénych splatok najomného. Toto ustanovenie neplati
pri opakovanom uzatvarani najomnych zmlGv s tymi istymi najomcami.

Najomca je povinny do 15 dni po doruceni vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy
podpisat’ najomni zmluvu a najneskoér do 8 pracovnych dni od uzavretia tejto
zmluvy podpisat a nasledne dorucit prenajimatefovi notarsku zapisnicu
vyhotovenii v zmysle prislusného predpisu. V notarskej zapisnici sa najomca
zaviaze nasplnenie povinnosti odovzdat' byt, ktory je predmetom najmu,
po skonéeni doby najmu prenajimatefovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a da svoj suhlas s exekiciou v zmysle prisiusného predpisu. Odmenu notarovi
za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi Ziadatef. Na povinnost’ podpisat’ notarsku
zapisnicu za stanovenych podmienok bude najomca upozorneny vo vyzve
na uzatvorenie najomnej zmluvy.

Najomca je povinny platby, uvedené v €l. lll. ods. 2 a 3 Zmluvy, uhradzat prenajimatefovi
na &islo Gétu uréené prenajimatelom, alebo priamo do pokladne prenajimatela.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omes$kania s Uhradou najomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit
prenajimatelovi poplatok z omes$kania za kazdy, aj za¢aty mesiac omeskania. Vyska
poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia viady €. 87/1995 Z. z,,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a predstavuje za
kazdy defi ome$kania 0,5 promile diznej sumy, najmenej véak 0,83 € za kazdy aj zaCaty
mesiac omeskania. Zaroven je nadjomca povinny uhradit postovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku vyuctovania.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie

mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel sam, pri€om spravidia pokryje najstarsiu splatnd pohfadavku.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoénu cenu za jednotlivé druhy pineni,
ktoré prenajimatel’ v stvislosti s uzivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatelov.

Skutocnu cenu plneni poskytovanych v stvislosti s uZivanim bytu za zGétovacie obdobie
vzdy k 31.12. prislusného roka vyuctuje prenajimatel v sulade s platnymi pravnymi
predpismi podfa skutoénych nakladov v termine najneskér do 31.05. nasledujiceho
kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich
skuto€nou cenou. Prenajimatel doruéi vylétovanie najomcovi bez zbytoéného odkladu
po jeho vyhotoveni.

Najomca je povinny doplatit prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skutoéné ceny
plneni poskytovanych v suvislosti s uZivanim bytu najneskdr do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo& nemu namietky.
Prenajimatel sa zavdzuje najneskér do 30 dni od doruéenia namietok preverit ich
opravnenost a o vysledku upovedomit’ najomcu. V pripade, ak vyuétovanim vznikol
najomcovi realny finanény preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel bez zbytoéného
odkladu vyplatit najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 12, alebo ak sa
najomca s prenajimatefom nedohodli inak. Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na
zaklade opravnenych namietok najomcu alebo zinych opodstatnenych dévodov bude
vypracované opravné vyuétovanie, upravujice vyuétovanie pdvodné.

Pripadnym preplatkom na preddavkoch za pinenia spojené s uzivanim bytu moéze
prenajimatel kompenzovat' uspokojenie svojej pohlfadavky, ktori ma voé&i najomcovi
a ktora vznikla porusenim povinnosti najomcu uvedenej v ods. 3 a 4 tohto &lanku.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit' i vySku mesaénych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici z poétu osdb uzivajlcich byt, zmeny pravnych
alalebo cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel sa zavézuje, Ze oznami najomcovi zmenu vy$ky najomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 14. tohto é&lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Dohodnuty spdsob platenia najomného, preddavkov na pinenia poskytované v sdvislosti
s uzivanim bytu plati, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, alebo ak inak nestanovi
pravny predpis.

Prenajimatel' si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby najmu menit
vysku mesaénych preddavkov za jednotlivé druhy pineni spojenych s uZivanim bytu, ak
dojde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod
(napr. zmena rozsahu poskytovanych pineni, zvy$enie cien poskytovanych pineni a
pod.). Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym
oznamenim. Najomca sa zavézuje upravené najomné a preddavky platit vo vyske a v
lehotach uvedenych v oznameni.

Zmenu vysky najomného je prenajimatel opravneny vykonat formou dodatku zmluvy a to
na zaklade oznamenia ozmene vy$ky najomného prenajimatelom v sulade so
vSeobecne zavéznym predpisom, resp. s Gpravou novej pravnej normy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pred podpisom tejto zmluvy uhradi na Géet
prenajimatela vedeny v Tatrabanka, a. s., IBAN: SK94 1100 0000 0029 2888
7525 preddavok (penazna zabezpeka) ato vo vyske trojmesaéného najomného
v celkovej vyske 350,67 € (slovom: tristopatdesiat eur $estdesiatsedem centov).
Penazna zabezpeka bude slizit najmd na uhradu akejkolvek zmluvnej pokuty,
najomného alebo prevadzkovych nakladov, ktoré najomca véas neuhradil, dalej
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na Uhradu $kody spdsobenej na byte a zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladavkami
sdvisiacimi s uzivanim bytu oznami. Pouzitie preddavku prenajimatel’ oznami najomcovi
pisomne.

Po pouziti zabezpeky je najomca povinny ju dopinit do dojednanej vySky a to do jedného
mesiaca od doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatela.

21.Po skonéeni najomného vztahu bude penazna zabezpeka néjomcovi vratena ato
po odpoéitani pripadnych zavéazkov najomcu voéi prenajimatefovi, najmd nedoplatkov
najomného a nahrady skody vzniknutej prenajimatelovi.

22.V pripade, ak najomca nezlozi preddavok (alebo jeho €ast) v termine a spdsobom vyssie
dohodnutym, prenajimatel ma pravo jednostranne odstapit od tejto zmluvy s okamzitou
platnostou a preddavok (resp. uz zaplatena cast preddavku) prepada ako zmluvna
pokuta v prospech prenajimatela.

ClL. Iv.
Evidencia prislusnikov domacnosti

1. 'V Evidenénom liste, ktory je Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je uvedeny pocet oséb Zijucich
s najomcom v spoloénej domacnosti a ich vztah k najomcovi v €ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

2. Najomca v den vzniku najomného vztahu oznami prenajimatelovi prisluSnikov
domacnosti, ktori budi s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim mena, priezviska
a rodného Eisla.

3. Pri zmene poétu oséb, ktoré su uvedené v Evidenénom liste, ndjomca tato skutocnost
oznami prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list,
umrtny list), pripadne pisomny, Gradne overeny prejav vole osoby, ktora opusta spoloénu
domacnost.

4. Pri znizeni poétu osdb Zijucich s ndjomcom v spoloénej domacnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe nasledujlce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct

. sam byt po rovnaku dobu uzivat, je povinny tito skutoénost pisomne v lehote uvedenej
v ods. 3 tohto &lanku oznamit prenajimatelovi. V pripade nesplinenia tejto povinnosti,
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasne
znizenie poétu osdb v byte alebo docasni nemoznost uZivania bytu naomcom
prihliadat.

5. Pri trvalom zniZzeni pottu osdb je stucastou oznamenia pisomny-aovereny prejav-vole —
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vble zakonného zastupcu),
pri umrtiach amrtny list.

6. Pobyt osoby prechodne sa zdrZujlcej v byte je ndjomca povinny oznamit' prenajimatelovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

7. Néajomca berie na vedomie skutoénost, ze v pripade zniZzenia poétu os6b Zijucich
v nadjomnom byte a to z dévodu rozvodu, umrtia, opustenia domacnosti pripadne dalsie,
ma prenajimatel pravo vymeny bytu za mensi byt.

CL V.
Podstatné porusenie najomnej zmluvy

1. Za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré mé za nasledok
vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ustanovenia § 711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika najma:

a) ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo
sUstavne naru$uje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
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b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) poruSovanie povinnosti vyplyvajlcich z &l. IV. tejto zmluvy,

d) poruSovanie povinnosti vyplyvajtcich z &l. Ill. bod 6 tejto zmluvy ( nedoruéenie
notarskej zapisnice)

e) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

f) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v byte
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa,

g) ak ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie,

h) poruSovanie povinnosti vyplyvajtcich z €l. lll., bod 20 tejto zmluvy ( nezaplatenie
preddavku)

Prenajimatel méze dat taktiez vypoved znajmu, ak najomca porusuje povinnosti

vyplyvajuce z tejto zmluvy.

CL w1
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitG 21.10.2022 do 31.05.2025.

Prenajimatel m6Ze opakovane uzavriet zmluvu o najme najomného bytu s najomcom pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve, vo VSeobecnom zaviznom
nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice & 6/2021 o najme bytov
zo dna 28.09.2021, v zékone ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, a ak najomca dodrzuje ustanovenia Obgianskeho zakonnika
vztahujuce sa na najom bytu.

O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme najomného bytu bude prenajimatel
informovat' najomcu tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného
bytu.

. Zmluva sa prediZuje na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu, ktor( je povinny zaslat
v lehote najneskér 30 dni pred uplynutim doby najmu.

Najomca tymto prehlasuje, Ze bol oboznameny s podmienkami Véeobecného zaviazného
nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice &. 6/2021 o najme bytov zo
dha 28.09.2021.

CL. viL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa predovéetkym spravuju ustanoveniami §
687 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplinkov. Pravne vztahy
medzi prenajimatefom a ndjomcom v tejto zmluve neupravené sa spravuji véeobecnymi
ustanoveniami Obclianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Prenajimatel bude zabezpefovat najomcovi Upiny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym Ggelom umozni najomcovi uzivat spoloéné priestory a
zariadenie domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Najomca sa zavézuje uhradzat drobné opravy v byte svisiace s jeho uzivanim, ako aj
naklady spojené s beznou Udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stlade s § 5
a nasl. Nariadenia viady SR ¢€.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a v sulade s Prilohou &. 1 k tomuto nariadeniu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat' prenajimatel.

Podla dohody zmluvnych strdn je najomca povinny na vyzvu prenajimatela v
pozadovanej primeranej lehote zodpovedajlicej okolnostiam pripadu byt spristupnit za

Strana 5 (celkom 9)



10.

1.

12.

13.

Uéelom obhliadky technického stavu bytu, za UEelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu najomcom ako aj za u&elom odpoétu prislusnych meratelnych hodndt medii
( napr. vodomer, mera¢ tepla atd' )..

Najomca, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji spoio¢nej doméacnosti je povinny uZivat byt,
spoloéné priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako aj
osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, budi dodrziavat domovy poriadok.
Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpeéit najomcovi piny a neru$eny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrZiavat v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opaénom pripade je
povinny uhradit prenajimatelovi naklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu tretej osobe; v pripade
porusenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 5.000,- EUR (slovom pittisic eur) za kazdé jednotlivé poruSenie
tejto povinnosti a prenajimatef ma v pripade porusenia tejto povinnosti zo strany
najomcu pravo od tejto zmluvy odstipit, pricom odstipenie prenajimatefa
od zmluvy je Géinné diom doruéenia odstipenia najomcovi. Odstipenim
od zmluvy zanikaji véetky prava a povinnosti zmluvnych stran.

Najomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatela stavebné Upravy, alebo iné zmeny
v byte a/alebo v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny nahradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel od najomcu nebude poZzadovat' uvedenie bytu do pévodného stavu.
Prenajimatel v pripade skonéenia najomného vztahu nie je povinny poskytnit najomcovi
nahradny byt ani nahradné ubytovanie a pristresie.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za
protipoziarnu ochranu ako i dodrzanie BOZP prenajatého priestoru a zavazuje sa
pred zadatim uZivania predmetu najmu vykonat' véetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

¢l1. vilL.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi ndjomcom a prenajimatefom alebo
pisomnou vypovedou, ktora musi obsahovat' vypovednu lehotu. V dohode o skonceni
najmu bytu musi byt presne uréené, k akému datumu najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skoné&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej strane.

Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto ¢asu.

Najomca ako aj prenajimatel mdZe tuto zmluvu vypovedat kedykolvek aj pred uplynutim
doby najmu a to bez udania doévodu.

Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
ods. 1) Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a dopinkov,

Prenajimatef moze okamzite skoné&it' najom bytu v pripade, ak najomca nedoruci
prenajimatefovi notarsku zapisnicu vzmysle €l. lll. bod 6 tejto zmluvy, ako aj
v pripade nezaplatenia preddavku v zmysle ¢l. lil. bod 20 tejto zmluvy.

Najom bytu zanika smrtou najomcu.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne aj odstupenim od zmluvy jednou
zo zmluvnych stran, pricom pravne Uéinky odstipenia nastanu dfiom dorucenia
odstupenia druhej zmluvnej strane.
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10.

11.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy kedykolvek odstlpit najma ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo
v omeskani s Uhradou preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,

b) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym
sposobom, ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi znaéna $koda,

c) najomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym Géelom najmu,

d) najomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,

e) najomca v rozpore s touto zmluvou prenechal byt alebo jeho ¢ast’ tretej osobe
do podnajmu.

Najomca je opravneny od zmluvy odstlpit najma, ak predmet najmu prestane byt

sposobily na uzivanie podla dohodnutého uéelu najmu.

V pripade ukon&enia najmu sa najomca zavazuje predmetny byt vypratat a odovzdat

prenajimatelovi do dvoch mesiacov od ukonéenia najmu. Po ukon&eni najmu,

prenajimatel nema povinnost zabezpedéit najomcovi nahradné byvanie.

Gl IX.
Zavereéné ustanovenia.

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, na najomny vztah vzniknuty na zéklade tejto
zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorsich zmien a dopinkov.

Zmluvné strany sa zavézujl, Ze vsetky spory vyplyvajice z najomnej zmluvy budu
prednostne riesit' vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavdzujd, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto najomne;
zmluvy budu riadne dodrziavat'.

Najomca tymto v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene
a doplneni niektorych' zakonov udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uzivaju byt pouzité
na eviden¢né Gkony prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho
skonéeni.

Tato Zmiuva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diom nasledujici po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika ustanovenim § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich
predpisov.

6.Tato zmiuvu mozno menit a dopifat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi tri exemplare,
najomca dva exemplare a spravca domu jeden exemplar.

Prenajimatel a najomca vyhlasujd, Ze si tato najomnG zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli, uzavreli ju dobrovolne, uréite, zrozumitelne a bez tiesne a na znak suhlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

Bratislava, dhia 27.09.2022

ajomca

prenajimatel
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Prilohy

Evidenény list ( priloha &.1)

Protokol o prevzati a odovzdani bytu ( priloha &. 2)

VZN 6/2021, zapisnica z rokovania komisie ( priloha €. 3)

Finan&nu operaciu alebo jej éast' je — rieje mozné vykonat, v nej pokratovat' algbg vymahat
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operécia alebo jej ¢ast' uz vykonala lp'”‘ i
Mgr. Julia Anditsova Datum: 27.9.2022 podpis: ..o

Finanénu operaciu alebo jej ¢ast' je — nieje mozné vykonat, v nej pokracovat alebclﬂtl'mahat
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej €ast uz vykonala _ l
Mgr. Lucia Csdkova Datum: 27.9.2022 podpis: .\

Finanénl operaciu alebo jej Cast’ je — nieje mozné vykonat, v nej pokracovat alebn
poskytnuté plnenie, ak sa financna operacia alebo jej ¢ast' uz vykonala y.
Ing. Mariana Palenikova Datum: 27.9.2022 podpis: .../
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Priloha ¢.1

Evidencny list
podla ¢l. IV. ods. 1 Zmluvy o najme bytu €. 235/2022
zo dna 27.9.2022

Najomca: Anna EICHOFF

Byt ¢islo : 39

Prislusnik domacnosti Vzt'ah k najomcovi Rodné Cislo
Adrian Koller partner

Adrian Koller Syn

Alex Koller syn
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Vieobecne zavizného nariadenia
mestskej casti Bratislava—Podunajské Biskupice
¢. 6/2021
zo diia 28.9.2021
o najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice

Miestne zastupitel'stvo mestskej Easti Bratislava—Podunajské Biskupice (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo®) podla § 15 ods. 2 pism. a) a pism. ¢) zdkona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, Cl. 3 ods. 4 a Cl. 18 ods. 4 pism. a) a c)
Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v sulade s § 6 ods. 1
zéakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov, podla § 9 ods. 1 pism. c)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskoriich predpisov, v stlade so zdkonom
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
a zdkonom ¢&. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo
na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni:

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Ukelom tohto vieobecne zdvdzného nariadenia (d’alej len ,nariadenie”) je stanovit’ postup
a podmienky pri prenajimani

a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,hlavné
mesto®) zverenych do spravy mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,,mestska
Cast™)

b) bytov vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len ,,obecny najomny byt*).

(2) Na tcely tohto nariadenia sa byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Gasti
a byty vo vlastnictve mestskej ¢asti oznaduju ako obecné najomné byty.

(3) Prenajimatelom a spravcom obecnych ndjomnych bytov zverenych do spravy mestskej &asti
a obecnych ndjomnych bytov vo vlastnictve mestskej Sasti je mestské &ast’.

(4) Mestska Cast’ mdze poverit’ vykonom spravy obecnych ngjomnych bytov podla ods. 1, na zaklade
mandatnej zmluvy nazriadenie vykonu povinnosti spravcu!, Bytovy podnik Podunajské
Biskupice, s.r.0., alebo ini pravnicku alebo fyzickil osobu.

(5) Tymto nariadenim sa ustanovuje bytova komisia ako poradny orgdn starostu mestskej &asti
Bratislava-Podunajské Biskupice (dalej len ,,starosta*) pri prenajimani obecnych ndjomnych
bytov.

§2

Obecné niajomné byty zverené do spravy mestskej ¢asti

(1) Na obecné ndjomné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej &asti sa
primerane vztahuju ustanovenia VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 1/2006 z30. marca 2006 o nijme bytov aobytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie v platnom zneni (d’alej len ,,VZN hlavného mesta®).

(2) Obecné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej ¢asti v celkovom podte 19
bytovych jednotick sa nachadzaju na Bodrockej ul. &. 18, 22 a 38; na Dudvazskej ul. &. 7 a 22;
na Hronskej ul. €. 22; na Hornadskej ul. &. 10; na Ipel'skej ul. & 5, dva byty na Ipel'skej &.7;
na Latorickej ul. €. 12 a37; naPodzahradnej ul. & 11, na Bieloruskej ul. ¢&. 34, 36 a 58,
na Estonskej ul. §. 46, 54 a 56.

(3) Doba najmu v obecnych bytoch uvedenych v § 2, ods. 1 sa spravuje podl'a § 5 VZN hlavného
mesta.

!'§ 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov



(4) V najomnej zmluve mestska &ast’ upravi, za akych podmienok bude dobu najmu bytu predlzovat,
pricom jednorazové predlZenie nesmie presiahnut’ 3 roky alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu ndjmu na dobu neur¢itu.

§3

Obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej casti

(1) Obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej asti na udely tohto nariadenia tvori 52 bytovych
jednotiek v objekte Uzbecka &. 22-28, 11 bytovych jednotiek bytového domu na Kovovej €. 6, 21
bytovych jednotiek v objekte na Bodrockej €. 44 a 1 byt na Stavbarskej €. 34.

v

(2) N4jomny bytovy dom na Uzbeckej 22-28, parcela &. 5478/31, katastralne Gizemie Bratislava-
Podunajské Biskupice, bol postaveny z finanénych prostriedkov poskytnutych na zéklade Zmluvy
¢. 102/2341/2000 o poskytnuti podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania podla
zakona NR SR &. 124/1996 Z. z. zo diia 15.12.2000.

§4
Bytova komisia
(1) Bytova komisia (dalej len ,,komisia“) je poradny organ starostu.
(2) Komisia mé& 7 &lenov. Je zloZena zo 4 poslancov miestneho zastupitel'stva volenych miestnym

zastupitel'stvom, 2 zamestnancov mestskej &asti menovanych starostom a1l obana s trvalym
pobytom v mestskej ¢asti menovaného starostom.

(3) Na &ele komisie je predseda. Predsedu komisie voli aodvoldva miestne zastupitel'stvo
a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolavaju ¢lenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je mozné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho
nepritomnosti.

(4) Komisia na zaklade vyhodnotenia Ziadosti navrhuje starostovi Ziadatel’a, s ktorym mestska Cast’
uzavrie njjomni zmluvu (d’alej len ,,navrh®) .

(5) Navrh komisie méa odporucaci charakter.

(6) Komisia zasad4 podla potreby, najmenej dvakrat za rok. Zasadnutie komisie zvolava a vedie
predseda komisie.

(7) Komisia je uzna3aniaschopnd, ak je pritomnd nadpolovi¢nd vdcSina jej Clenov. Na prijatie
uznesenia je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny pritomnych ¢lenov.

(8) Komisin sa rozhoduje na zdklade vlastného hodnotenia, ¢lenovia komisie konaju podla svojho
vedomia a svedomia. Kazdy ¢len komisie pri hlasovani disponuje jednym hlasom.

(9) Zapisnice komisie sa zverejiiuju na webovom sidle mestskej Casti.

§5

Podmienky niajmu obecného najomného bytu

(1) Byvanie v obecnych najomnych bytoch financované s pouzitim verejnych prostriedkov, je
vieobecne prospesnou sluzbou a je uréené na primerané a dostojné byvanie pre opravnené osoby,
ktoré si byvanie nemo6Zu obstarat’ vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky tohto nariadenia.

(2) Opravnenou osobou podla ods. 1 je osoba, ktora nema dlh voc¢i mestskej Casti a ktord spliia tieto
podmienky:
a) nema kde byvat’ z ddvodu, Ze:
1. nie je nidjomcom obecného bytu, sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve $tatu alebo vyssieho

uzemného celku, vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti zapisanym v Katastri
nehnutel’'nosti, alebo



2. vie hodnoverne preukazat’, Zze z dévodu siidneho konania o prive uzivat' nehnutelnost’
nemdze nehnutelnost’ uzivat’ a Ze pravo uzivat’ nehnutelnost’ nestratila vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat’ v nechnutelnosti nemohol ¢inne zabranit’,

b) mé trvaly pobyt minimalne 5 rokov v mestskej &asti. Podmienka trvalého pobytu je splnena
1 v pripade, ak sa Ziadatel’ preukazatelne zdrZzuje na Gzemi mestskej Casti najmenej pit’ rokov pred
podanim Ziadosti o nijom bytu, ak Ziadost’ podavaju manzelia, tito podmienku musi spifiat’ aspoi
jeden z manzelov a stcasne

c) jej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v obecnom ndjomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 3 nasobku Zivotného
minima, alebo

d) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijicich v obecnom najomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 4 nasobku Zivotného
minima, ak

1. osoba Zijica v obecnom najomnom byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at'om,

3. aspont jedna z osdb zijicich vobecnom ndjomnom byte zabezpefuje zdravotnd
starostlivost’, socidlne a d’al$ie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatel'ov obce, alebo

€) jej mesaény prijem je najmenej vo vyske 1,5 ndsobku Zivotného minima a najviac vo vyske
4 ndsobku zZivotného minima, ak zije v obecnom ndjomnom byte sama,

f) osoba, spliiajica podmienky podla § 5, ods. 2 pism. a) a b), ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skonlilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavnej starostlivosti, alebo

2. ktorej zanikla ndhradna osobnd starostlivost, pestiinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu?, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred dovrSenim jej plnoletosti bol podany ndvrh na zverenie tejto osoby
do ndhradnej osobne;j starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe podla osobitného predpisu? a kiorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
zivotného minima, alebo

g) osoba, spliiajica podmienky podla § 5 ods. 2 pism. a) a b), ktorej sa poskytuje bytova nahrada
za byt vydany podla osobitného predpisu’ a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
Zivotného minima.

(3) Mesacny prijem opravnenej osoby a ostatnych 0sdb Zijicich v obecnom najomnom byte podla
ods. 2 sa vypotita zprijmu* za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom
obecného ndjomného bytu, ako podiel tohto prijmu a prisludného po&tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum podla odseku 2 sa vypoéita ako stet sum Zivotného minima pre plnoletd
fyzickd osobu podla osobitného predpisu* za kazdi plnolett fyzickd osobu, ktora Zije v obecnom
ndjomnom byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu
za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v obecnom ndjomnom byte.
Pri vypocte sa vychadza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom obecného ndjomného bytu.

2 § 45 az 59 zdkona &. 36/2005 Z. 7. o rodine a o zmene a dopineni nicktorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov

3 Napriklad zdkon & 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskor$ich predpisov.
* § 4 zakona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov



(4) Podmienky ndjmu obecného najomného bytu ustanovené v ods. 2 sa posudzuji pri uzavierani
nijomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§6

Najom obecnych niajomnych bytov z dovodov hodnych osobitného zretel’a

(1) Mestska ¢ast moZe podla osobitného predpisu’ poskytnit’ fyzickej osobe byvanie z dovodov
hodnych osobitného zretela.

(2) Za d6vody hodné osobitného zretel’a sa povazuju:

a)

b)

situdcia, ked’ fyzicka osoba s trvalym pobytom na Uuzemi mestskej ¢asti minimalne 5 rokov,
stratila byvanie na izemi mestskej asti z dovodu Zivelnej pohromy nezavislej od jej konania,
napr. poziar, povodeii, veterna udalost’, alebo ina Zivelna pohroma,

ak fyzickd osoba strvalym pobytom na tzemi mestskej Casti je obetou domaceho nasilia
a tato skuto&nost’ vySetruji organy ¢inné v trestnom konani,

ak fyzickd osoba vykonava spolofensky vyznamnt &innost, ktorej vykon je viazany
na mestsku ¢ast’ Bratislava-Podunajské Biskupice,

ak ide o osobu Zijicu v byte s neplnoletou tazko zdravotne postihnutou osobou,
ak ide o osobu Zijiicu s nezaopatrenym diet’atom,

ak pri predlZzeni njjomnej zmluvy je mesaény prijem osoby spolu s mesaénym prijmom
ostatnych 0sdb Zijicich v obecnom nadjomnom byte vy$si ako maximalny prijem ustanoveny
tymto nariadenim a je preukazané, ze

1. dojde k zmene Zivotnej situdcie z dévodu poklesu prijmov kvoli ukoneniu pracovnej
zmluvy, odchodu do dochodku alebo inej deklarovanej udalosti, méze byt s takouto
osobou predlZzeny ndjomny vzt'ah na dobu uréitl, maximalne na 2 roky,

2. vobecnom nijom byte Zije nezaopatrené dieta® ktoré sa slstavne pripravuje

na povolanie, moze byt predlzeny ndjomny vztah na dobu urciti, maximalne do 1 roka
od ukongenia pripravy diet’at’a na povolanie,

(3) Mestska ast’ mbze podla osobitného predpisu’ prenajat’ fyzickym osobam z dévodov hodnych

@

(M

osobitného zretela podla ods. 2 najviac 20 % z poétu podporenych najomnych bytov vo svojom
vlastnictve

a) v bytovom dome Uzbecka ul. €. 22-28: 10 obecnych najomnych bytov,
b) na Kovovej ul. €. 6: 2 obecné najomné byty
¢) na Bodrockej ul. €. 44: 4 obecné najomné byty.

Podmienky najmu obecného najomného bytu ustanovené v § 5 ods. 2 sa nevzt'ahuju na najom
obecnych najomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel’a podla ods. 1 a 2.

§ 7

Ziadost’ o najom obecného bytu

Ziadost 0 najom obecného bytu musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, podpis Ziadatela,
b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatel’a,

¢) rodinny stav ziadatel’a,

5§22 ods. 3 pism. f) a ods. 7 zék. &. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zn. nesk. predp.
64 9a§ 254 zikona & 461/2003 Z. z.
7§ 22 ods. 7 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zn. nesk. predp.



d) meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia &lenov domacnosti, ktorf st do ¥iadosti
zahrnut{ a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,

€) sucasné bytové pomery ziadatela v mieste trvalého a prechodného pobytu,
H iné okolnosti stvisiace so ziadostou,
g) dodvod podania Ziadosti.

(2) Povinnou prilohou Ziadosti su:

a) doklady o prijme Zziadatela a ostatnych o0sdb, ktori budu so ZziadatePom byvat’ v obecnom
najomnom byte:

1. origindl roného zictovania preddavkov na daii z prijmov fyzickej osoby zo zavislej
Cinnosti  za  predchddzajuci kalenddrny rok  potvrdeného zamestnavatelom
alebo potvrdenie datiového uradu o &istom prijme za predchadzajtici kalendarny rok,

2. potvrdenie Socidlnej poistovne o vy$ke davok poberanych zo systému socidlneho
poistenia za predchadzajuci kalendarny rok,

3. potvrdenie Uradu préce, socialnych veci a rodiny o poberani $tatnych socidlnych davok
za predchadzajuci kalendamy rok,

b) predlozenie dokladov preukazujucich rodinny stav (Sestné prehlasenie Ziadatela, Ze je
slobodny, alebo k nahliadnutiu sobasny list, Gmrtny list manZela/manzelky, rozsudok
o rozvode, kopie rodnych listov deti, ak Ziadatel’ m4 deti a ziji s nim v ndjomnom obecnom

byte),

¢) vyjadrenie riaditela organizacie v zriadovatel'skej pdsobnosti mestskej Casti, v ktorej je
Ziadatel' zamestnany, alebo $tatutarneho zdstupcu zamestnavatela, ak je ziadatelom osoba
podla § 6 ods. 2 pism. ¢,

d) suhlas so spracovanim osobnych udajov,

e) in¢ doklady preukazujice osobitné okolnosti stvisiace so Ziadostou, napr. zdravotny stav
Ziadatela alebo rodinnych prislu$nikov, sudne rozhodnutie o vyzivnom na deti alebo stidom
schvalenu rodi¢ovski dohodu o vyZivnom na deti.

(3) Mestska Cast’ po doruceni Ziadosti preverd jej (iplnost’ a splnenie podmienok pre ndjom obecného
najomného bytu. Ak Ziadatel splita podmienky pre nijom obecného bytu bude zaradeny
do zoznamu Ziadatel'ov o obecny ndjomny byt (d’alej len ,,zoznam Zziadatel'ov*).

(4) Ak je Ziadost’ neliplna mestska Cast’ vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, pri¢om mu uréi lehotu
30 dni na doplnenie. Ak Ziadatel’ nespliia nicktoru z podmienok na najom obecného bytu alebo
ak ziadatel’ v urCene;j lehote nedoplni Ziadost’ o chybajlice udaje v sulade s vyzvou mestskej &asti,
nebude zaradeny do zoznamu Zziadatelov.

(5) Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatelov zaSle mestska &ast
Ziadatel'ovi do 30 dni odo dila doruéenia tplnej Zziadosti alebo po uplynuti lehoty na jej doplnenie.

(6) V pripade nestihlasu Ziadatela s vyhodnotenim jeho Ziadosti Ziadost preskiima bytovad komisia
a zaujme stanovisko.

(7) Spolu s ozndmenim o zaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatel'ov mestska ¢ast’ informuje Ziadatel'a
o webovej stranke mestskej Casti, kde je zverejnené toto nariadenie a 0znadmi mu povinnosti podla
ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

(8) Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat’ mestskej asti kazdi zmenu
udajov a podmienok najmu obecného nijomného bytu.

(9) Ziadatel je povinny najneskor do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat’ svoju Ziadost'.
Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu Zziadatelov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podl'a odseku 3, 4 a 5 tohto nariadenia.



§8

Sposob vyhodnocovania Ziadosti

(1) Ziadosti o ndjom obecnych najomnych bytov zaradené do zoznamu Ziadatelov a Ziadosti

183 1] dtlcllc Uy Z4iZllalllil

o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy vyhodnocuje komisia.
(2) Komisia rozdeli zoznam Zziadatel'ov do troch kategorii:

a) kategoria L.: Zziadatelia, ktori spliiaju podmienky na pridelenie bytu podla 5 ods. 2 tohto
nariadenia a maju aspori 1 maloleté diet’a,

b) kategoria II.: ziadatelia, ktori spliiaju podmienky na pridelenie bytu podla § 5 ods. 2 tohto
nariadenia a st manZelia bezdetni, st ob&ania rozvedeni, slobodni alebo inak osameli,

¢) kategoria IIl.: Ziadatelia, ktori spitiaja podmienky podl'a § 6 tohto nariadenia; Komisia uréi
v kazdej kategérii poradie prvych troch Ziadatel'ov.

(3) Vstlade stakto uréenym poradim odporudi starostovi budiiceho ndjomcu, aby snim bola
uzatvorena ndjomna zmluva.

(4) Komisia aktualizuje zoznam Ziadatelov v jednotlivych kategéridch podla potreby, min. viak
dvakrat za rok. Zoznam Ziadatelov v abecednom poradi sa zverejiiuje na webovom sidle mestske;j
Casti.

(5) Komisia na zaklade postdenia Ziadosti o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy odporica
starostovi uzatvorit’ alebo neuzatvorit’ ndjomna zmluvu s konkrétnym Ziadatel'om.

§9

Uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Ziadatel’ je povinny do 15 pracovnych dni po doruéeni vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy
podpisat’ ndjomna zmluvu a najneskdr do 8 pracovnych dni od uzatvorenia nijomnej zmluvy
dorugit’ mestskej asti notarsku zapisnicu vyhotoventi v zmysle prisluiného predpisu®. V notérske;
zépisnici sa Ziadatel' zaviaZe na splnenie povinnosti odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu,
po skonéeni doby najmu prenajimatel'ovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a d4 svoj suhlas
s exekuciou v zmysle prislusného predpisu’. Odmenu notarovi za vyhotovenie notéarskej zapisnice
hradi Ziadatel. Na povinnost’ podpisat’ notdrsku zapisnicu za stanovenych podmienok bude
najomeca upozorneny vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy. Této povinnost’ je siiCast'ou textu
najomnej zmluvy. V pripade nedorudenia notarskej zapisnice v stanovenom termine, mestska cast’
ma moZnost’ odstipit’ od nidjomnej zmluvy, tymto odstapenim sa zmluva od zaiatku zruSuje
a ziadatel’ straca narok na prideleny byt.

(2) Ziadatel' je povinny pred podpisom prvej najomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni
od dorudenia vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy uhradit’ na ucet mestskej Casti finanénu
zébezpeku vo vyske trojmesaéného ndjomneho. Cislo uiétu, na ktory treba finanénti zabezpeku
zlozit, bude uvedené vo vyzve nauzatvorenie najomnej zmluvy. Finantnd zabezpeka bude
zloZen4 po celd dobu trvania najomnej zmluvy a viaZe sa aj na opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy.

(3) Finanéné prostriedky v rdmci finanénej zébezpeky od najomcov obecnych bytov mestskd Cast’
vedie podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ucte na obecny bytovy
dom a pouZitie, resp. zapo€itanie zo zdbezpeky bude vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na ndjomnom buda zapo&itané ku ditu splatnosti ndjomného a nezaplatené sluzby
spojené suZivanim bytu budi zapoditané po rofnom vyGétovani ku dfiu splatnosti
vyuétovania,

88 45 od. 2 pism. c) zakona &. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a o zmene a doplneni d’aldich zakonov v zneni neskorSich predpisov

9 184 a 185 a nasl. zakona &. 233/1995 Z. z. o sidnych exekitoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a o zmene a doplneni d’al§ich zakonov v zneni neskorSich predpisov.



b) dhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonfeni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(4) Finan¢nl zabezpeku, znizenu o pripadné nedoplatky na njomnom a poskytovanych sluzbach
a o Uhrady za pripadné poskodenie prideleného bytu v zmysle predchadzajiceho ods. 3, ziétuje
mestska Cast’ ndjomcovi po skonéeni nijmu bytu a zvy$ni sumu vyplati opravnenému njomcovi
do 30 dni odo diia pisomného prevzatia bytu mestskou &ast’ou.

§10
Doba nijmu obecného najomného bytu

(1) Néjomna zmluva'® bude uzavretd na dobu urditli, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak je
najomcom obc¢an s tazkym zdravotnym postihnutim alebo osoba, kiorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt vydany podla osobitného predpis, pri¢om doba najmu neprevysi desat’ rokov.
Dobu najmu uréuje komisia v sulade s osobitnym predpisom!!.

(2) Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 5 a6 tohto nariadenia,
mdze mestska Cast’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(3) V nijomnej zmluve bude upravené prdvo ndjomcu na opakované uzatvorenie nijmu bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto nariadeni. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude mestska &ast’ informovat’ najomcu minimalne $tyri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu a sugasne ho vyzve na preukdzanie splnenia
podmienok podl'a § 5 alebo § 6. Ndjomcea je povinny v lehote najneskor 3 mesiace pred uplynutim
doby najmu doru¢it’ mestskej Casti Ziadost’ o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

(4) Podmienkami pre opakované uzatvorenie najmu bude najmi dodrZiavanie povinnosti njomcu tak,
ako budi uvedené v najomnej zmluve a to najmi platit’ riadne a véas ndjomné a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a dodrziavanie daldich povinnosti nijomcu vyplyvajicich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

(5) Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy je moZné uzavriet ndjomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdéb Zijucich v obecnom
najomnom byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu

a) nie je vy3si ako 4 nasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2,
pism. ¢),

b) nie je vyssi ako 5 nasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2
pism. d) a e).

(6) V obecnych ndjomnych bytoch posudzovanych podla tohto nariadenia nie je moZné prihlasit
na trvaly pobyt intl osobu ako ndjomcu a osoby Zijuce s nim v spoloénej domécnosti.

§11
Spolo¢né a prechodné ustanovenia

(1) Na doru¢ovanie pisomnosti podla tohto nariadenia sa vztahuje vieobecny predpis o spravnom

konani 12,

(2) Mestska Cast’ zasiela ozndmenia, vyzvy a iné pisomnosti stivisiace s tymto nariadenim doporudene
s doru¢enkou na adresu Ziadatela, pripadne osobe opravnenej konat' za ziadatela na zaklade
overenej plnej moci.

10§ 685 zakona €. 40/1967 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
'!'§ 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociilnom byvani
12§ 24 a nasl. Zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorgich predpisov



(3) Ziadosti o nijom obecného bytu doruéené mestskej Sasti pred t€innost'ou tohto nariadenia sa budt
posudzovat’ podl'a tohto nariadenia.

(4) Toto nariadenie nemi vplyv na nijom obecnych nijomnych bytov, ktoré boli prenajaté
pred G¢innost’ou tohto nariadenia.

§12
Zaverecné ustanovenia

Tymto nariadenim sa rudi VSeobecne zavdzné nariadenic mestskej Casti Bratislava-Podunajské
Biskupice ¢&. 8/2019 z 24. septembra 2019 o n4jme bytov.

. §13
Uéinnost’

Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda udinnost’ diia 15. oktébra 2021

Mgr. Zoltan Pék
starosta



Zapisnica z rokovania
Bytovej komisie zo diia 22.09.2022

Zuacastnili sa:

poslanci miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice:

Ing. Ildiké Viragova, podpredsednitka komisie
Izabella Jégh,
Ing. Michal Drabik

Ostatni ¢lenovia bytovej komisie:
e Mgr. Lucia Csékova
e Mgr. Adriana Kalmarova
¢ Andrea Horvathova
odborna referentka odd. socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky
e Mgr. Jilia Anditsova
Ospravedlneni:
e Megr. Stanislav Koi§

Program:
1. Vyhodnotenie novych Ziadosti o0 najomny byt
2. Zoznam Ziadatel’ov o obecny byt k 29.6.2022
3. Urdenie novych nijomcov a navrhy na uzatvorenie novych najomnych zmlav
4. Rozne

Clenom komisie bol zaslany pisomny material ku kazdému bodu programu, na mieste
rokovania boli k dispozicii aktualne spisové dokumentacie. Komisia bola uznaganiaschopna,
pritomni ¢lenovia nemali vyhrady voci programu komisie.

K bodu 1)

Vyhodnotenie novych Ziadosti o nijomny byt

Podpredsednicka komisie Ing. Virdgova informovala o §tyroch novych Ziadostiach
o ndjom obecného bytu doruéenych v obdobi od 28.7.2022 do 22.9.2022.

Z nich jeden Ziadatel je zaradeny do zoznamu uchadzagov o byt, nakol’ko spiiia kritéria,
dvaja Ziadatelia su zaradeni na zaklade osobitného zretela, § 6, ods. 2¢ VZN 6/2021, -
vykonavaju spologensky vyznamnu &innost’, ktorého vykon je viazany na mestskd Gast, su to
ucitelia a jeden Ziadatel nespifia kritéria, vysoko prekracuje maximalnu hranicu prijmu.

Uznesenie ¢. 81/2022

Bytova komisia

berie na vedomie

informaciu

a/ o novych zZiadostiach o najomné byty

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



K bodu 2)
Zoznam Zziadatel’ov o obecny byt k 22.9.2022

Ziadatelia, ktori splnili podmienky na zapis do zoznamu, boli do zoznamu zaradeni
podla kategorii. Abecedny zoznam Ziadatelov bude predloZeny na schvalenie starostovi
mestskej Gasti mestskej Casti v stlade s § 8, ods. 4, VZN &. 6/2021 a zverejneny na web sidle
mestske;j Casti.

Uznesenie ¢. 82/2022

Bytova komisia

odporuca

starostovi

schvalit’ abecedny zoznam Ziadatel'ov o najom obecného bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 3)
Informacia o vol’nych bytoch a o bytoch, ktoré sa uvol’nia do septembra 2022

K 22.9.2022 mala mestska ¢ast’ k dispozicii 4 neobsadené byty, a d’alsie 2 byty sa majii
uvolnit’ v blizkej budicnosti. Z volnych bytov je jeden 2-izbovy, ktory sa nachadza
na Uzbeckej 22, je vy&leneny pre uditelov. Jedna garsénka na Uzbeckej 24 bola na jinovej
bytovej komisii pridelena Ziadatelke, ta v§ak odmietla prevzatie. Jednoizbovy byt nachadzajici
sa na Uzbeckej 28 je po &iastoénej rekonstrukeii. Na Uzbeckej 24 sa uvolnil 2-izbovy byt, ktory
vratila ndjomni¢ka z dévodu zabezpelenia si vlastného byvania. V si¢asnosti sa do tohto bytu
dodava nova kuchynska linka, nakolko pdvodnéa bola opotrebované. Jeden dvojizbovy byt
na Uzbeckej 28 bude uvolneny az k 31.10.2022, z dévodu neprediZenia zmluvy o najme bytu,
a daldi 2-izbovy byt sa uvolfiuje tiez k 31.10.2022 na Kovovej ul. €. 6, ndjomnicka si
zabezpecila vlastné byvanie.

Clenovia komisie obdfzali v materidloch zoznam volnych bytov a o bytoch, ktore sa
uvolnia v blizkej budticnosti.

Uznesenie ¢. 83/2022

Bytova komisia

berie na vedomie

informéciu o aktualne volnych bytoch a o bytoch, ktoré sa uvolnia v blizkej budicnosti.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 4)
Uréenie novych nijomcov a navrhy na uzatvorenie novych nijomnych zmlav

Uréenie najomcu 2-izbové bytu & 16, na Uzbeckej ulici & 22, ktory bol vycleneny
pre ucitelov v posobnosti MC.

Uznesenie ¢. 84/2022
Bytova komisia
odporuaca



Uznesenim ¢. 87/2022 sa zafiatkom oktobra uvoPni byt & 501 na Bodrockej ul. & 44
po pani A....... E.........

Uznesenie ¢. 88/2022

Bytova komisia

odporuca

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o nijme 2-izbového bytu & 501 na Bodrockej ulici & 44, s pani N........
B.......... , na dobu urc€itd, na 3 roky.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Urcenie ndjomceu do 2-izbového bytu & 18, na Uzbeckej ulici 28, po Mgr. M....... N.......

Uznesenie ¢. 89/2022

Bytova komisia

odporica

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o njme 2-izbového bytu &. 18 na Uzbecke;j ulici & 28, s p. L...... Seuceenene. ,
na dobu urcity, na 3 roky.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie ndjomcu do 2-izbového bytu & 6, na Kovovej & 6, po L........ B......... , ktora si
zabezpedila vlastné byvanie.

Uznesenie ¢. 90/2022

Bytova komisia

odporuaca

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu & 6 na Kovovej &. 6, s p. R........... 1\ (. ,
na dobu urcitd, na 3 roky.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 5)
Rozne

1/ Podpredsednicka bytovej komisie Ing. Viragova informovala &lenov komisie o Ziadosti pani
M........ | o nahlasenie d’alSicho ¢lena domacnosti do trojizbového bytu na Uzbecke;

Uznesenie €. 91/2022

Bytova komisia

odporuca

starostovi

suhlasit’ s prihlasenim p. L....... F......., ako dalsicho ¢lena domécnosti do bytu &. 38
na Uzbeckej €. 24

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

2/ Pani R.......... | D JOR , 81 podala Ziadost’ o vymenu 2-izbového bytu na Stavbarskej ulici
¢. 34 do in¢ho objektu kvéli plosticiam, §vabom, Spine a narkomanom, ktori jej zneprijemiuju



starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu &. 16 na Uzbeckej ulici ¢. 22, s p. Mgr. Z.......
M........... na zdklade osobitného zretel’a podla § 6 ods. 2c VZN 6/2021, ucitel’ka na VA
Bicloruska, na vykon prace s tym, Ze ked’ pride d’al3ia sila bude pridelena do tohto 2-izbového
bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Ur&enie najomcu do garsénky ¢ 10 na Uzbeckej 24, ktora bola komisiou pridelena pani
N R M.....cueee , ktora tuto garsénku odmietla.

Uznesenie ¢. 85/2022

Bytova komisia

odporuca

starostovi
a/ uzatvorit’ zmluvu o najme garsonky &. 10, na Uzbeckej €. 24, s p. R, Ducvccacennenn
na dobu uréita, do 31.1.2024, ktord je v sucasnosti ndjomnickou 2-izbového bytu
na Stavbarskej ¢. 34, a Ziada o premiestnenie do iného bytu,

Bytova komisia

odporuéa

starostovi
b/ 2-izbovy byt na Stavbarskej ul. & 34, nachadzajici sa v KU mestskej asti Vrakutia
v ktorom pani R. D........... v sti¢asnosti byva odpredat’ a ziskané financie pouZit’
do bytového fondu, nakolko byt zostane prazdny, komisia nebude pridelovat’ byt inému
najomnikovi.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie najomcu do 1-izbového bytu & 2 na Uzbeckej ulici 28, po Ciastoénej rekonStrukeii

Uznesenie ¢. 86/2022

Bytova komisia

odporuéa

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 1-izbového bytu & 2 na Uzbeckej ulici €. 28, s p. Mgr. M.
| ) R na zéklade osobitného zretel’a podla § 6 ods. 2c VZN 6/2021, ucitel' na Z8
Biskupicka, na vykon préce.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie ndjomcu do 2-izbového bytu & 39 na Uzbeckej ulici €. 24, ktory sa uvol'nil
z dovodu, Ze predchadzajiici najomca si zabezpecil vlastné byvanie.

Uznesenie ¢. 87/2022

Bytova komisia

odporuéa

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu & 39 na Uzbeckej ulici & 24, na dobu urcitu,
do 31.05.2025, s pani A...... E......... , ktora v sucasnosti byva v ngjomnom byte ¢. 501 na
Bodrockej 44 a je zapisana v zozname Ziadatel'ov o pridelenie vicSieho bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



Zivot v budove Pentagénu. S jej Ziadostou sa bytova komisia zapodievala a uznesenim &.
85/2022 ju premiestnila do garsénky na Uzbecke;j ulici €. 24.

3/ Najomca garsonky na Uzbeckej &. 26 V........... R......... si opdtovne podal Ziadost’ o pridelenie
vécSieho bytu.

Uznesenie ¢. 92/2022

Bytova komisia

a) berie na vedomie Ziadost’ o pridelenie va&Sieho bytupana V....... R...... a zapisuje
ho do evidencie uchadzacov o vaesi byt
b) odporida, abypan Vv.......... R...... si pockal na pridelenie va¢Sieho bytu, vzhl'adom

na neprispdsobivé spravanie a nedodrziavanie domového poriadku v ndgjomnom byte
v minulosti, na ktoré bol upozorneny diia 28.7.2022.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

4/ Pracovnitka socidlneho oddelenia J. Anditsovd informovala &lenov bytovej komisie
o neprimeranom spravani sa niektorych rodin v ndgjomnom byte a o konfliktoch, ktoré nastavaji
v bytovych domoch. Jednd sa o rodiny pana A. V......... , pani G................ ,p- V.R......... , rodinu
paniF.......... Dalej vel'a konfliktov Je aj na Ubytovni, ktorej vlastnikom je mestska Cast’. Vetky
dotknuté rodiny obdrzali vyzvy, kde boli upozorneni na dodrZiavanie zmluvy o najme, dobrych
mravov a domového poriadku, a zdroveil im bolo oznimené, Ze v pripade opakovaného
poruSovania zasad dobrych mravov mestska Gast’ pristiipi k ukonceniu zmluvy o najme bytu.
Bytova komisia vyjadrila suhlas svyzvami adresovanymi dotknutym rodinim, ako aj
s okamZitym ukoncenim zmluv v pripade opakovaného porusenia zmluvy o najme bytu.

Zapisala: Mgr. Jalia Anditsova

Ing. Ildiko Virdgova, v.r.
podpredsednic¢ka bytovej komisie

v Bratislave, diia 26.9.2022

Overila: Izabella Jégh, ¢len komisie






