NAJOMNA ZMLUVA & 02/2022

uzatvorend podla § 663 a ndsl. Obc¢ianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich vizemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a Zdasadami hospodcdrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni platnych dodatkov (dalej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Sidlo

Stat. organ:

ICO:

Bankoveé spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ., prenajimatel*)

a

Najomca
Sidlo
ICO:
DIC:

Obchodn4 akadémia v Ziline
Vel'ka okruzna 32, 011 57 Zilina
JUDr. Jana Tomani¢kova, riaditel'ka
00162124
Statna pokl
IBAN: SK3
Zilinsky s

8.011 09 Zilina

Katarina Biele¢kova

Fatranské 582/29, 013 01 Tepli¢ka nad Vdhom
41921879

1075405265

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

Zapisany v registri:

nostenského podnikania,

¢. z.r. 580-33246

(dalej len ,.ndjomca™)

L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samosprévny kraj (d’alej len .,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - budovy, ktora sa nachadza
v Ziline, ul. Velka okruzna 32, 011 57 Zilina, supisné Cislo 1073, postavenej na parcele ¢. KN 417,
v katastralnom Gzemi Zilina a zapisanej v katastri nehnutelnosti Sprava katastra Zilina na LV &. 3564
(kopia listu vlastnictva tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).
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Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom zriad’ovatel'a (vlastnika)
prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zaklade
zverejneného zdmeru prenajat’ majetok. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod &islom 01-
OAVOZA/2022 a bol zverejneny v tyZdenniku Zilinsky veCernik a na oavoza.edupage.org a na stranke

ZSK.
IL.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa pri pergole skoly

ato miestnost BUFET ovymere 36 m™ postaveny na parcele ¢. KN 417, zapisanej v katastri
nehnutelnosti Sprava katastra Zilina pre katastralne uzemie Zilina na LV ¢&. 3564 (d’alej len ,.predmet
najmu* ).



2. Predmet ndjmu je vyznaceny v situaénom pléne, ktory je neoddeliteInou prilohou &. 2 tejto zmluvy.
II1.
Ucel najmu

roka t. j. september — jun, pri¢om na uvedend &innost’ Jje ndjomca opravneny v zmysle osved&enia
0 Zivnostenskom opravneni (kopia tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy).

Iv,
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, atood 01.11.2022 do 31.10.2025.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné Strany st povinné ku diiu zadatia doby ndjmu spisat protokol o stave predmetu najmu.

(8]

Ak nebolo dohodnuté inak. najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy predmet najmu vypratat’
a protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na dohodnuty uéel
uzivania.

VL
Ndjomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ngjmu, ktory je uvedeny v &l. I1. ods. 1| tejto zmluvy,
uhradi ndjomca prenajimatel'ovi najomné vo vyske 2 520,00 € roéne, slovom dvetisicpét'stodvadsat’
EUR (t.]. 70,00 €/1 m? /rok).

o

Nédjomea je povinny zaplatit' najomné prenajimatelovi v 10 mesacnych splitkach (september az jan) vo
vySke 252,00 €, vzdy do 15. dia prislusného  kalendarneho mesiaca, bezhotovostne na (det
prenajimatel’a na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

CLVIa
SluZby spojené s nijmom a ich ihrada

/i Prenajimatel zabezpeti pre ndjomeu dodavky elektrickej energie, tepla, pitnej a teplej vody.

(S

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je povinny platit’ tihradu za sluzby spojené s ndgjmom na zéklade
vystavenej faktiry prenajimatelom vo vyske 50,00 EUR mesatne (september a7 jan).

3. Néjomca sa zavizuje platit’ za energie a sluzby mesa&ne podl'a vystavenej faktiry. a to vzdy do 15. diia

od vystavenia faktiry. Zmluvné strany sa dohodli, e platby za energie a sluzby bude najomea uhridzat
bezhotovostnym prevodom na tiget prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

VIL
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Platobné podmienky, iirok z omeskania, zmluvna pokuta

4. Nijomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi najjomné a Ghradu za sluzby spojené s nijmom vo vyske
a lehote uvedenej v &l VIav &L VI atejto zmluvy, na uéet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi dohodnuté ndgjomné alebo za sluzby spojené s najmom podla ¢1. VI. tejto zmluvy
riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vyske podla
ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ObCianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome§kania najomcu s thradou ndjomného je prenajimatel
opravneny pozadovat od ngjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
deri omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost' plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpe&ené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost platit’ Girok
z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v &l II. odsek 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany Gcel:

b) pravo poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym spdsobom
v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviiznymi pravnymi predpismi a za
tymto G¢elom je opravneny vyzadovat pristup k predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uzivat predmet najmu len na icel dohodnuty touto zmluvou;
b) povinnost platit’ prenajimatelovi najomné;
¢) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu;
d) povinnost zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu;

€) povinnost, bez zbytoéného odkladu, oznamit' prenajimatelovi vznik havérie na predmete najmu
a umoznit’ prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam umiestnenym na predmete najmu; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti vznikla;

f) povinnost' zabezpetovat' na predmete najmu na svoje naklady v plnom rozsahu vietky povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov na tiseku ochrany pred poziarmi, najmé
vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi avyhl. & 121/2002 Z. z.
o poziarnej prevencii v ich platnom zneni;

g) povinnost' zabezpeovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu ndjmu,
najmé vyplyvajice zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

h) povinnost’ spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi a byt pritomny v ¢ase ich spristupnenia pri
vykone prava prenajimatela;

i) povinnost,, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu Gdajov tykajlcich sa
jeho podnikatel'ského opravnenia (najmi zmenu opravnenia, zruSenie oprdvnenia, zmenu miesta
podnikania, zmenu obchodného mena a pod.),



o

j) povinnost' v prenajatom priestore na vlastné naklady zabezpeCovat' pravidelné elektrorevizie
elektrickych zariadeni, ktoré si inStaluje do prenajatych priestorov, v lehotidch uvedenych vo Vyhlaske
508/2009 Z. z.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne Gpravy, tykajlice sa predmetu ndjmu, bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ndjomca mdze pozadovat’ thradu nékladov, spojenych so zmenou
predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto
sthlase pisomne zaviazal uhradit’ tieto nklady.

Néjomcea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho &ast, do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajiceho
pisomného sithlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez vyhrad prebera
do uzivania.

IX.
Skonéenie najmu

Najomny vztah sa konéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany (¢l. IV zmluvy), alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo
¢) jednostrannou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran, alebo

d) odstipenim od zmluvy.

Najom koné&i uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy; pouZitie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vylu€uja.

Najom je mozné skon&it’ kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

s jednomesaénou vypovednou lehotou z dévodov, ak:

a) najomca neuziva predmet nagjmu vylucne v rozsahu a na uc¢el dohodnuty v tejto zmluve:

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného:

¢) najomca nesplnil/porusil ktorikol'vek povinnost/zavizok uvedent v ¢l VIIL ods. 2 pism. a), b) c)
alebo h) tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat' tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

s trojmesatnou  vypovednou lehotou zdoévodov, ak najomca nesplnil/porusil ktorikol'vek

povinnost/zavizok uvedent v &l. VIIL. ods. 2 pism. d) az g), i) alebo j) tejto zmluvy.

Najomca méZe vypovedat' tato zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu s trojmesanou

vypovednou lehotou, ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktortl si predmet najmu

prenajal.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved’ musi byt v pisomnej forme a vypovedna lehota sa vo vSetkych

pripadoch vypovede v zmysle tejto zmluvy poéita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni

vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ méze odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade ak ndjomea napriek pisomnému upozorneniu,

a) uZiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda, alebo

b) porusi ktorakol'vek z povinnosti mu ulozenych v ¢l. VIIL. odsek 3 alebo 4 tejto zmluvy.

Ndjomca mdze odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa bez zavinenia nidjomcu predmet najmu stal

nesposobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Uginky odstiipenia nastivaji doruéenim pisomného ozndmenia o odst(peni druhej zmluvnej strane.

Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od podiatku, ale az odo diia dorucenia odstipenia druhej

zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomna formu, musi byt’ doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi

byt v fiom uvedeny konkrétny doévod odstipenia, inak je neplatné.
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X.
Dorudovanie

Doru¢ovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vietka pisomnd komunikécia sa pre aéely tejto zmluvy vykonava
postou na poslednii znimu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym doru¢enim. Obe zmluvné strany sa
zaviizujii vzajomne si bez zbyto¢neho odkladu pisomne oznamovat' zmenu adresy sidla. Pokial’ niektora zo
zmluvnych strén tito svoju oznamovaciu povinnost nesplni, povaZuje sa za adresu pre dorugovanie adresa sidla,
uvedena v tejto zmluve. Listina adresovana druhej strane, ktoré je doru¢ovana postovym podnikom sa povazuje
za dorutent okamihom jej dorugenia druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatelovi
ako nedoruéend, neprevzata, alebo nedorutitelna plati, ze zésielka sa povaZuje za doru¢ent diiom jej navratenia
odosielatelovi ako nedoruéenej (fikcia doruCenia).

Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked

a) saadresat v mieste doruenia nezdrzuje,

b) sa adresat o dorugeni (uloZeni) zasielky nedozvedel,

¢) sa zasielka vratila odosielatelovi ako nedorudena, neprevzatd, alebo nedoru€itelna.

Pokial adresat prevezme zésielku skor, ako by podla tohto ustanovenia mali nastat’ Ginky fikcie dorucenia,
zasielka je doruéena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Dorucenie druhej zmluvnej strane je platné
a Giinne vykonané aj vtedy, ak sa doruCuje druhej zmluvnej strane oproti podpisu kdekol'vek., kde bol adresat
zastihnuty.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

o

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
&. 40/1964 Zb. v platnom zneni Obgianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majiicimi vztah k predmetu a Ggelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca, prenajimatel
a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobiida G¢innost’ diiom zacatia
doby najmu s podmienkou, Ze bola pred tymto dilom zverejnend na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne. urgite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisujl.

6.  Sucastou tejto zmluvy si nasledovné prilohy:

- priloha &. 1 - Kopia listu vlastnictva €. 3564,
- priloha &. 2 - Situaény plan predmetu najmu,
- priloha &. 3 — Osvedgenie o 7ivnostenskom opravneni

Filina dita . 22:42: Lol L

Prenajimatel: Najomea:

Katarina
najomca

JUDr. Japa Tomani¢kova
riaditelka Skoly





