ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. H 5 -2022
uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

¢. 608-2022

Zmluvné strany:

Prenajimatel’> TATRA UNITED CORPORATION, a.s.
ICO: 31 382 711
DIC: 2020 303 637
IC DPH: SK2020303637
so sidlom: Namestie 1. maja 5, 811 06 Bratislava
zastipena: Ing. Miroslav Vavrina — predseda predstavenstva a Mgr. Marek Vitek —
¢len predstavenstva
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK91 1100 0000 0026 2010 6315
zapisana v obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka €.
744/B

(d’alej ako ,,prenajimatel™)
a

Najomca: Bratislavské kultiirne a informacné stredisko
ICO: 30 794 544
DIC: 2021795358
IC DPH: SK2021795358
so sidlom: Zidovska 15, 815 15 Bratislava — m.&. Staré Mesto
zastiipena: Mgr. Katarina Hulikova — riaditel’ka
bankové spojenie: SLSP, a.s.
IBAN: SKO08 0900 0000 0050 2800 1067
Zriadend Zriadovacou listinou mestského zastupitel'stva Hlavného mesta SR
uznesenim &. 225/2003 zo diia 20.11.2003 v zneni neskor$ich zmien a dodatkov

(d’alej ako ,,ndjomea‘)

(prenajimatel’ a najomca dalej spoloéne tiez ako zmluvné strany“ alebo kazdd samostatne ako
,zmluvna strana®)

uzatvorili dnegného diia tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej len ako ,,zmluva®) podl'a
z4kona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby sup. €. 176 postavenej na pozemku parc. ¢. 302/2,
druh stavby 20 — Ina budova, popis stavby: stavba a stavby sip. &. 177 postavenej na pozemku
parc. & 303/2, druhy stavby 20 — Ina budova, popis stavby: stavba, nachadzajicej sa v Bratislave,
m.&. Staré Mesto, na Hviezdoslavovom namesti &. 20, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3392



vedenej katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava pre okres Bratislava I, obec
Bratislava-Staré Mesto, k. 1. Staré Mesto (d’alej len ako ,,nehnutelnost™).

2. Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy, za nizSie uvedenych podmienok, prenechava najomcovi za
odplatu dojednanti v &lanku IV tejto zmluvy, do uZivania nebytové priestory o celkovej vymere
15,75 m?, nachadzajuce sa na 2. poschodi nehnutelnosti identifikovanej v bode 1 tohto Clanku,
a to miestnost’:

a. Kancelaria &. dveri 217 o vymere 15,75 m?
(na podoryse oznalend ako miestnost’ ¢ 220)
(d’alej ako ,,predmet najmu‘).

3. Okrem predmetu ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' aj vietky spolocné priestory nevyhnutné
pre pristup k predmetu najmu.
4. Prenajimatel’ prostrednictvom tretich os6b d’alej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby spojené

s najmom:
a. vodné a stocné,
b. dodavka elektriny,
c. dodéavka tepla,
d. sprava a (idrzba, opravy spoloénych priestorov a zariadent,
e. odvoz bezného komunalneho odpadu,

f. sluzbu recepcie v uréenych hodinach,
(d’alej spolo&ne len ,,sluzby spojené s ngjmom®).
5. Najomea sa o stave nebytovych priestorov presvedcil osobne, prehliadkou predmetu najmu.

Clanok II
Ucel ndjmu

Néjomea sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu za G¢elom vykonu jeho &innosti.

Clanok III
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa tato zmluva uzatvéra na dobu neur¢itli od 01.1 1.2022.

2. Odovzdanie aprevzatie predmetu nidjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu
obsiahnuté v tomto protokole, budi odstranené v dohodnutej lehote. Protokol bude zaroven
obsahovat stav meradov jednotlivych sluzieb spojenych s ndjmom (ak existuji).

Clanok IV
Cena najmu a sluZieb spojenych s ndjmom

|. Diiom vzniku najmu je nijomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a stivisiace néklady,
ktoré st priamo spojené s plnenim a za ktoré prenajimatel’ poZaduje uhradu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet njmu vo vyske 8 EUR bez DPH/ 1 m?/ 1
mesiac. Mesa¢na vy$ka najomného za cely predmet najmu predstavuje sumu vo vyske 126.-
EUR bez DPH / mesiac.

3. K cendm né4jmov dojednanych v bode 1 a2 tohto ¢lanku bude pripo&itavat’ DPH v prislusnej
sadzbe podla platného zékona o DPH.
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Najomea sa zavizuje s cenou ndjmu, v zmysle bodu 2 tohto &lanku, uhrddzat’ aj thradu za sluzby
spojené s najmom, a to vo vyske 5,80 EUR bez DPH / 1 m* / mesiac. Mesacna vyska platby za
sluzby spojené s ngjmom predstavuje suma vo vyske 91,35 EUR bez DPH / mesiac. K cene za
sluzby spojené s ndgjmom bude pripo¢itava DPH v prislusnej sadzbe podl'a platného zékona o
DPH.

Néjomné a thradu za sluzby spojené s najmom sa najomca zavizuje uhradzat’ mesacne za ten —
ktory mesiac, tj. vZdy za aktualny mesiac, a to na zdklade faktury vystavene]j prenajimatelom so
splatnostou do 14 dni od jej vystavenia.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vySku ndjmu kazdorocne o hodnotu roénej miery
inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit’ vysku
preddavkov na sluzby spojené s najmom podla vyvoja cien za jednotlive sluzby. Upravu vysky
preddavkov je prenajimatel’ povinny pisomne ozndmit ndjomcovi, pricom tprava zadina platit’ od
diia nasledujiiceho od doru¢enia pisomného oznimenia najomcovi, ibaze by zozndmenia
vyplyval neskorsi datum.

Clanok V
Kaucia

Néjomca sa zavizuje na zabezpetenie vietkych pefiaznych narokov prenajimatela z tejto zmluvy
zlozit v deii podpisu tejto zmluvy na et prenajimatela zdbezpeku vo vyske 252,- EUR (d'alej
len ako ,.kaucia®). Kaucia predstavuje hodnotu dvojmesaéného néjomného za predmet najmu bez
DPH.

Prostriedky tvoriace kauciu je prenajimatel’ opravneny pouZit (jednostrannym zapoctom) na
uspokojenie svojich splatnych pefiaznych narokov a zmluvnych pokut, ktoré mu vo¢i nidjomcovi
vzniknd ztejto zmluvy. O tejto skutonosti je prenajimatel povinny ndjomcu informovat’ e-
mailom bez zbytoéného odkladu najneskor do 5 dni odo diia vyuZitia kaucie.

Prenajimatel’ je opravneny kauciu pouzit' aj na malé opravy, tj. opravy do maximalnej
kumulovanej roénej hodnoty 250 Eur bez DPH (d’alej len ,,malé opravy®) po&as trvania najmu,
ktorych naklady znéa podla &l. VIL. bod 9 tejto zmluvy najomca, ale len v pripade ak ich riadne
a véas najomca nevykonal ahrozi $koda na predmete ndjmu, na opravy spojené s uvedenim
predmetu njmu do stavu v akom bol odovzdany najomcovi, prip. na odstranenie 3kéd
sposobenych na predmete najmu nijomecom.

O pouziti kaucie je prenajimatel’ povinny najomcu informovat’ e-mailom bez zbyto¢ného odkladu
najneskdr do 5 dni odo diia vyuzitia kaucie.

V pripade Gplného alebo &iastoéného vyuzitia kaucie prenajimatelom, z dévodu uspokojenia
pohPaddvok prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi, resp. z dévodov dojednanych v bode 3 tohto ¢lanku,
je najomca povinny doplnit’ ich do pévodnej vy3Sky stanovenej v bode 1 tohto &lanku najneskér do
7 dni odo diia dorutenia ozndmenia prenajimatela Néajomcovi o chybajucej vyske kaucie.
Porugenie povinnosti najomcu podl'a predchédzajlicej vety tohto odseku sa povazuje za podstatne
porusenie tejto zmluvy najomcom.

Prenajimatel’ je povinny kauciu, resp. nevyuZiti ¢ast kaucie vratit njomcovi do 30 dni odo diia
ukon&enia predmetného najomného vztahu. Prenajimatel’ vrati sumu zodpovedajlcu zloZenej
kaucii najskér ku ditu riadneho a platného ukongenia ndjmu, avsak len v pripade, Ze zo strany
najomcu ma uhradené vietky opravnené finan¢né naroky.

Najomea je opravneny predlozif prenajimatel’ovi pisomnu Ziadost’ na vratenie kaucie podl'a tohto
bodu najskér ku diiu riadneho a platného ukoncenia najmu, ato po uspokojeni vetkych svojich
peiiaznych narokov a zmluvnych pokat voci néjomcovi vyplyvajicich z tejto zmluvy.



Clinok VI.
Priva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda predmet ndgjmu najomcovi do uzivania najneskor diia 01.1 1.2022 v stave
sposobilom na dojednané a obvyklé uzivanie tak, aby ndjomca mohol realizovat’ svoje prava
vyplyvajlice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ngjmu najomcovi
podl'a predchadzajiicej vety iba za predpokladu, ze ndjomea uhradil kauciu podla ¢l. V tejto
zmluvy. Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet najmu po celt dobu najmu
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a bréanilo by
riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ vykona na vlastné néklady potrebné opravy (okrem malych oprav) predmetu najmu
i v primeranom ¢ase potrebnom na ich vykonanie bez zbytotného odkladu. Prenajimatel’ oznami
najomcovi v dostatoénom predstihu termin zacatia prac a predpokladant dobu ich trvania.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' odbornt prehliadku, drzbu a servis predmetu ndjmu
kedykol'vek v priebehu doby najmu, a to spravidla pocas obvyklych hodin pracovného diia, a to 3
v sprievode inych osob, najmd z dévodu kontroly zariadeni a prisluenstva, zistenia spdsobu
uZivania predmetu najmu, ako aj uskutociiovania préc potrebnych pre stavebné Gpravy a opravy
predmetu njmu, Gdrzby a odstrénenia akejkol'vek Skody a prekazky. Prenajimatel tieto ¢innosti
oznami najomcovi najmenej 24 hodin vopred, a to e-mailom na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy
ako kontakt najomcu. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vstipit’ do predmetu najmu aj bez
pritomnosti najomcu v pripade havarijnej situédcie, zivelnej udalosti, hrozby trestného Cinu
a podobne, o ¢om vyhotovi pisomny zaznam.

Prenajimatel’ nezodpoveda za nim nezavinené 3kody sposobené Zivelnymi pohromami, poZiarom
a kradeZou na hnutelnom majetku najomecu, ktory sa nachadza v predmete ndjmu. Prenajimatel’
odpori¢a najomcovi pre tieto pripady uzavriet vlastné poistenie a udrziavat’ ho v platnosti po celd
dobu ngjmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek previest vlastnictvo nehnutelnosti alebo jej Casti, v ktorej
sa nachddza predmet najmu na tretiu osobu (d’alej len ,nadobudatel*), ato aj bez
predchadzajiceho suhlasu ndjomcu. Prenajimatel tito skutoénost pisomne oznami néjomcovi.
Ak prenajimatel’ prevedie vlastnicke pravo k nehnutelnosti alebo k jej &asti, v ktorej sa nachadza
predmet n&jmu prechadzaju vSetky préva a povinnosti prenajimatela ztejto zmluvy na
nadobudatel’a, pricom najomca nie je z tohto dévodu oprdvneny tuto zmluvy vypovedat, ani od
nej odstupit’.

V pripade, ak by prenajimatel’ udelil ndjomcovi pisomny sthlas s podndjmom Casti predmetu
najmu tretim osobam (d’alej len ,,podnajomca‘) prebera najomca na seba plnd zodpovednost’ za
dodrziavanie prevadzkového poriadku podnijomcami, za §kody spdsobené podndjomcami, za
dodrziavanie povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi a na iseku bezpegnosti a ochrany
zdravia pri praci podnajomcami.

Prenajimatel’ d’alej udel’uje ndjomcovi suhlas s umiestnenim sidla a/alebo adresy prevadzky pre
najomcu, prip. pre podndjomcov, ktory majii s ndjomcom zmluvny vztah alebo ide o iné
spriaznené subjekty v maximéalnom pocte desat’ subjektov.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ ndjomcu so vetkymi predpismi prenajimatela platnymi pre
nebytové priestory prenajimané na zéklade tejto zmluvy, tiez s prevadzkovym poriadkom
prenajimatel’a, so situovanim hl. uzaverov vody, plynu, hl. istiSa, kli¢ovym poriadkom
priestorov, atd’. (d’alej len ,,predpisy prenajimatel’a™). Bez riadneho pisomného oboznamenia sa
nijomcu s predpismi prenajimatela, ktoré ma dodrziavat, zodpoveda za vzniknuti Skodu
prenajimatel’.
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Clanok VIL
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je oprdvneny uZivat' predmet najmu obvyklym spésobom a v stlade s touto zmluvou.
Néjomea je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré najomca
spdsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastne naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havéirie na predmete n4jmu je najomca povinny tito
skutotnost bezodkladne ohlasit prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpeluje
prenajimatel na svoje naklady. Néjomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnit
prenajimatel’ovi potrebni su¢innost’ vo veci.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda néjomca za Skodu tym sposobent
a nemé narok na odtkodnenie. Najomca méZe vykonat na predmete najmu stavebné Upravy,
alebo zmeny len so sihlasom prenajimatel’a. V pripade, ak prenajimatel takyto sthlas udeli,
udelenie sthlasu musi byt pisomné, vritane dohodnutych podmienok zmien. V pripade, ak
prenajimatel’ stihlas na zmeny na predmete nijmu neudeli, ndjomca nie je opravneny vykonat
zmeny na predmete najmu. Ak tak ndjomca ulini, znaSa vetky Skody s tym spojené a nie je
opravneny ziadat' ich nahradu po ukon¢eni nijomného vztahu. Pre urenie ceny nékladov na
vi&&sie opravy na predmete njmu, ktoré budi predmetom vysporiadania po skonéeni najmu, sa
prihliadne na opotrebenie. Skody na prenajatych veciach, ktoré boli opotrebené nad obvykli
mieru a vznikli &innostou ndjomcu, musi odstranit ndjomca na vlastné ndklady a uviest
poskodené veci do pévodného stavu. Ak to nie je moZné, ndjomca sa zavizuje uhradit
prenajimatelovi $kodu. Ak bol predmet ndjmu opotrebeny nad obvykli mieru, najomca
zodpoveda za Skodu spdsobent prenajimatelovi.

V pripade poskytnutia predmetu nidjmu do podndjmu podnijomnikom, na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, sa nijomca zaviizuje v lehote do 15 dni odo
diia uzatvorenia podnijomnej zmluvy pisomne zaslat' (postaluje ie-mailom) prenajimatel’'ovi
obchodné mena podnéjomnikov.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat' zasady verejného poriadku v priestoroch tvoriacich predmet
najmu a zabezpegit’ dodrziavanie tejto zasady i zo strany pripadnych podnédjomcov.

Najomea si majetok, ktory ma umiestneny v predmete najmu poistuje podl'a vlastného uvaZenia
sam na vlastné naklady a prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné Skody, ktore vzniknu
tym, 7e najomca si majetok nepoistil, okrem pripadu, Ze by doslo ku $kode v stvislosti s
porusenim povinnosti prenajimatela.

Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy aopravy na predmete najmu len po
predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

Beznti idrzbu a malé opravy do maximélnej kumulovanej ro¢nej hodnoty 250 EUR bez DPH si
zabezpeluje ndjomca v predmete ndjmu na vlastné naklady.

Po skondeni najmu sa ndjomca zavizuje predmet ndjmu odovzdat prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny vykonané na
predmete najmu v zmysle predchadzajticej pisomnej dohody s prenajimatel'om.

Néjomca sa zavézuje dodrziavat prislusné predpisy prenajimatel’a a protipoZiarne, hygienické
predpisy, predpisy bezpegnosti aochrany zdravia pri praci atechnické normy sdvisiace
s uzivanim predmetu najmu, s ktorymi ho prenajimatel’ oboznimil. Najomca v plnom rozsahu
zodpoveda za dodrziavanie vSetkych prislusnym pravnych predpisov stvisiacich s prevadzkou,
ktorti zriadi v predmete najmu, ato najmi, aviak nie vyluéne, predpisov na useku poZiarnej
ochrany, BOZP, hygieny a Zivotného prostredia.
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Clanok VIIIL.
Osobitné dojednania

V pripade riadneho a v&asného plnenia si pefiaZznych zavézkov zo strany ndjomeu po dobu 11tich
po sebe nasledujiicich mesiacov, sa prenajimatel’ zavizuje poskytnat najomcovi predmet ndjmu
na kazdy 12ty mesiac bezodplatne.

Zmluvné strany si povinné pisomne, najneskér do 5 dni odo dila kedy zmena nastala, ohlasit’
druhej zmluvnej strane akukol'vek zmenu tykajicu sa spolofnosti, najmd zmenu obchodného
mena, sidla, §tatutdrnych zastupcov, zmenu bankového istavu alebo IBAN-u apod. Kazdé
ozndmenie zmeny musi byt pisomné a podpisané vtom <&ase oprévnenym Statutarnym
zastupcom.

Ak sa najomca dostane do omeskania s plnenim svojich pefiaznych zavizkov podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni odo diia splatnosti, je prenajimatel’ opravneny Gétovat' ndjomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kaZzdy defi omeSkania, a to az do tpIného zaplatenia.
Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody.

Za deii Ghrady pefiazného zvizku sa povaZuje defi, kedy bola takato platba (pefiazny zdvizok)
riadne pripisand na ucet druhej zmluvnej strany.

CLIX.
Skoncenie najmu

Néjom dojednany touto zmluvou konéi:

a. dohodou zmluvnych stran

b. pisomnou vypoved'ou,

¢. odstipeni od zmluvy,

d. zanikom predmetu najmu a/alebo zanikom niektorej zmluvnej strany.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmluvu, bez akychkolvek sankcii zo strany najomcu
najmi z dovodu, ak:

a. najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b. najomca je v omeskani viac ako 30 dni s plnenim svojich pefiaznych zavizkov vogi
prenajimatel’ovi,

c. najomca, alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet néjmu (vratane podnajomcov,
navitevnikov, klientov, zmluvnych partnerov, dodéavatel'ov, resp. vietkych osdb, ktoré
sa nachadzajii v predmete najmu alebo v nehnutelnosti so sahlasom alebo s vedomim
najomcu), hrubo porusuji pokoj a poriadok, poskodzujii majetok prenajimatela, alebo
zasahuju do pravom chranenych zdujmov prenajimatel’a alebo inych najomcov,

d. bolo rozhodnuté o odstraneni nehnutelnosti alebo jej Casti alebo ozmenach
nehnutel’nosti, ktoré brania najomcovi v uzivani predmetu najmu,

e. na majetok nijomcu bol vyhlaseny konkurz alebo restrukturalizacia alebo bol podany
navrh na vyhlasenie konkurzu alebo redtrukturalizaciu alebo ak sa vo&i najomcovi
vedie exekuéné konanie alebo ak je najomca v likvidacii.

Zmluvné strany st opravnené zmluvu vypovedat’ aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota v pripade vypovede podla bodu 2 tohto &lanku je trojmesacna a v pripade
vypovede podla bodu 3 tohto ¢lanku je 6 mesiacov priom vzdy zadina plynat prvym diiom
v mesiaci, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, okrem
pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve, aj v d'alSich nasledujticich pripadoch:

a. vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu,
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b. zamietnutie navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok ndjomcu z dévodu nedostatku
majetku,
rozhodnutie sudu o zruSeni ndjomeu,
rozhodnutie siidu o vstupe ndjomcu do likvidécie,
zadatie restrukturalizadného konania ndjomcu,
najomca podstatne porusi tito zmluvu.
Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade:
a. prenajimatel’ podstatne porusi tito zmluvu
Za podstatné porugenie tejto zmluvy sa povazuju pripady vyslovne uvedené v tejto zmluve alebo
akékolvek poruenie tejto zmluvy, ktoré ndjomca neodstrani do 10 dni odo diia doruéenia
pisomnej vyzvy prenajimatela na napravu. Dalej sa za podstatné poruSenie tejto zmluvy
povazuje:
a. uzivanie predmetu najmu najomcom spdsobom pri ktorom prenajimatelovi vznika
znacéna skoda,
najomea uziva predmet najmu na iny ako na dohovoreny Ggel,
najomca neplati riadne a véas pefiazné zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy, ato po
dobu dlhsiu ako 30 dni po lehote splatnosti,
d. predmet najmu sa bez zavinenia ndjomcu stal na dobu dlhsiu ako 15 po sebe
nasledujicich pracovnych dni nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.
Odstupenie od zmluvy je (¢inné diiom dorugenia pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy tito zmluva zanika s vynimkou ustanoveni
tykajicich sa kaucie, zmluvnych pokit, ustanoveni regulujicich vratenie predmetu najmu
prenajimatelovi a povinnosti ndhrady 3kody. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty narok
odstupujicej strany na nahradu vzniknutej Skody v plnej vyske.
Ukongit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné idohodou stran. Dohoda musi byt
vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.
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Clanok X.
Dorudovanie

Zmluvné strany si pre Gely tejto zmluvy dojednali pisomny styk. Dorugovanie pisomnych
zésielok pre téely zmluvy sa vykonéva a povazuje za platne a i€inne vykonané vtedy, ak bola
pisomna zasielka doru¢end osobne alebo doporu¢enou poStovou zasielkou s dorucenkou na
poslednti znému adresu pre doru¢ovanie. Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne
oznamit zmenu adresy pre doru¢ovanie bez zbyto&ného odkladu, najneskdr v lehote dojednanej
v ¢lanku IX ods. 2 tejto zmluvy, v opaénom pripade sa ma za to, Ze sa podla povodnych udajov
plnilo spravne.
Pisomna zésielka podla tejto zmluvy sa bude povaZovat za obdrzani prislusnym adresatom
v defi, kedy bola doru¢ena zasielka, ak bola dorucena osobne. Za def dorugenia kore$pondencie
dorudovanej postou sa povazuje defi, kedy bola tito zasielka preukdzatelne doruCena ako i det,
v ktory zmluvn4 strana, ktora je adresdtom, odoprie dorudovani koreSpondenciu prevziat’, alebo
v ktory marne uplynie najmenej tyzdiiova lozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na postu,
dorugovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zéasielke, dorutovanej postou zmluvnej
strane, preukdzatelne zamestnancom posty vyznalena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval,”
adresat je neznamy, ,,adresat nezastihnuty* alebo ina pozndmka podobného vyznamu.
Pisomnost doru¢ovand druhej zmluvnej strane podl'a predchadzajiceho bodu tejto zmluvy sa
povaZzuje za doruceni:

a. v de prevzatia zésielky zmluvnou stranou, ktord je adresatom,



b. v deii, kedy zmluvna strana, ktord je adresdtom, odmietne zdsielku prevziat, pri¢om
fikcia dorudenia pisomnosti podla tohto bodu sa nevztahuje osobné doruovanie
pisomnosti,

c. najneskdr viak na:

i. treti (3) pracovny defi po ich preukazatelnom odoslani doporu¢enou zésielkou
na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy alebo
zapisant v prislu§nom registri v pripade, ak je pisomnost’ zasieland druhej
zmluvnej strane v ramci tzemia SR,

ii. treti (3) pracovny defi po ich preukédzatelnom odoslani v elektronickej forme
na e-mailovi adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi tejto zmluvy,
pri¢om na ugely preukazania odoslania pisomnosti v elektronickej forme sa za
dékaz odoslania povaZuje iba elektronické potvrdenie automaticky
vyhotovené programom na prijimanie a odosielanie elektronickej posty
a potvrdzujice dorudenie elektronickej posty na e-mailovi adresu druhej
zmluvnej strany alebo pisomna odpoved’ zmluvnej strany, ktora je adresatom
pisomnosti, dorudenid na e-mailovii adresu zmluvnej strany, ktora je
odosielatelom pisomnosti, potvrdzujica dorudenie zasielanej pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné vypovede tejto zmluvy, pisomné odstupenia od tejto
zmluvy a akékol'vek iné pisomnosti musia byt druhej zmluvnej strane doru€ované vylucne
prostrednictvom spoloénosti Slovenskéa posta, a.s. zasielatel'skou spoloénostou alebo osobnym
dorugenim, pri¢om elektronické doru€ovanie predmetnych pisomnosti je vyladené.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia platnym pravnym
poriadkom Slovenskej republiky, predovietkym prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy je s¢asti alebo uplne neplatné alebo neuginné,
takato neplatnost alebo netginnost nema celkovo za nésledok neplatnost’ alebo neinnost
zmluvy. Namiesto toho sa obe zmluvné strany zavézujl bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie novym takym, aby bol v najvy$sej moznej miere zachovany Gel, sledovany prijatim
tohto ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost podpismi oboch zmluvnych strén a Uginnost’ diiom nasledujicim po
zverejneni zmluvy ndjomcom v zmysle § 47a Obgianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni
neskor$ich pravnych predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie zverejnenie tejto Zmluvy v zmysle zékona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor3ich pravnych predpisov.

AkékolPvek zmeny zmluvy je mozné vykonat' vyluéne na zdklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych vzostupne o&islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch, z toho tri (3) rovnopisy pre prenajimatel’a
a jeden (1) rovnopis pre ndjomcu.

Neoddelitel'nou stiéastou zmluvy s nasledovné prilohy:

Priloha &. 1 — pddorys predmetu najmu

Priloha &. 2 — protokol o odovzdani predmetu najmu



8. Zmluvné strany vyhlasujl, ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend, zmluvu uzatvorili na
zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorend v tiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Bratislave, diia .........cccoeueee V Bratislave, diia ...ccccoiveeriennnnn.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Miroslav Vavrina Mgr. Katarina Hulikova
predseda predstavenstva riaditelka
TATRA UNITED CORPORATION, a.s. Bratislavské kultirne a informaé¢né stredisko

Mgr. Marek Vitek
¢len predstavenstva
TATRA UNITED CORPORATION, a.s.
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