CRZ ¢. 5096/2022/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien
a predpisov a zakona ¢.18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

Organizacna zlozka odStepny zavod Tatry

V zastpeni: Ing. Jan Vrbensky, povereny riadenim OZ

ICO: 36038351

DIC: 2020087982

IC DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu v Banskej Bystrici, ditia 29.10.1999, oddiel
Ps, vlozka ¢. 155/S.

a
Obec Cubochiia
Nam. akad. L. Novaka 143/1, 034 91 LCubochna
V zastipeni: Ing. Peter Davidik, starosta obce
ICO: 315575
DIC: 2020589670
Zapis v ORSR - Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: P$n, vlozka &. 10090/L

na strane druhej ako ndjomcom

za nasledovnych podmienok:
.
Predmet zmluvy

1.1.Predmetom zmluvy je ngjomny vztah (ngjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom uc¢elom
zmluvy je uprava tohto vztahu v stilade s vol'ou stran a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

1.2.Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou st pozemky vo vlastnictve Slovenskej
republiky a sprave prenajimatela, ktoré sa nachadzaju v k. 0. Cubochiia, okres Ruzomberok,
obec Cubochna, LV ¢. 902:

- parcela KN-C &. 324/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 507 m?
- parcela KN-C &. 324/2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie 0 vymere 213 m?
- parcela KN-C &. 324/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 44 m?
- parcela KN-C &. 324/4, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie 0 vymere 67 m?
- parcela KN-C &. 324/6, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 280 m?
- parcela KN-C &. 324/7, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 121 m?
- parcela KN-C &. 324/8, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 116 m?
- parcela KN-C ¢&. 324/9, druh pozemKu zastavand plocha a nadvorie 0 vymere 29 m?
- parcela KN-C &. 324/10, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 53 m?



1.2.

1.
Ucel najmu

ako:

parcela KN-C ¢. 324/2, 324/3 ako pozemok pod stavbou s.¢. 144, vedenou na LV ¢. 285,
ktorej ndjomca je vlastnikom

parcela KN-C ¢. 324/4 ako pozemok k nebytovej budove neevidovanej na LV, ktorej
najomca je vlastnikom

parcela KN-C ¢. 324/6, 324/10, ako inZiniersku stavbu — cestu

parcela KN-C ¢. 324/1, 324/7, 324/8, 324/9 ako dvor k stavbe s.¢. 144

M.
Doba najmu

3.1.N4jom sa uzatvara na dobu neurciti a to odo dna uc¢innosti tejto najomnej zmluvy.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

V.
Vyska a splatnost’ naijomného

Vyska roéného ndjomného je urend dohodou zmluvnych strdn s odkazom na zakon
¢.18/1996 Z.z. na sumu 800,00 € bez DPH ( 0,56€/m?), slovom: osemsto eur ro¢ne bez
DPH; k uvedenej sume bude u¢tovana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

N4jomné je splatné rocne vzdy do 28.02. prislusného roku na ziklade prenajimatelom
zaslanej faktury Stym, Ze po uUc¢innosti tejto najomnej zmluvy je prvé najomné ako
alikvotna Cast’ za kalendarny rok, v ktorom tato ndjomnd zmluva nadobudla Uc¢innost’,
splatné do 21 kalendarnych dni od dorucenia faktiury prenajimatelom v prospech ucétu
uvedeného vo faktire.

Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvédznosti na cenovy
vyvoj o priemernd ro¢ni mieru inflacie v Slovenskej republike meranti indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajici kalendarny rok stanovent Slovenskym
Statistickym tradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vyska ndjomného za predchadzajtci kalendarny
rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

Prenajimatel’ a najomca sa okrem upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1 tohto
¢lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvySeni) vysky
najomného, ktord sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 —
ro¢nych (slovom: patro¢nych) intervaloch, po¢nuc piatym rokom ucinnosti tejto zmluvy
ato jednorazovo 05 % (slovom: pét percent) z vysky najomného za predchadzajuci
kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska ndjomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravend vyska ndjomného bude platna pre cely
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.



4.5. Zmluvné strany berti na vedomie, ze zvySovanie najjomného podl'a bodu 4.3. a bodu 4.4.
tohto ¢lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro¢nych intervaloch bude
najomné navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4 tohto ¢lanku zmluvy. Cena
najomného za predmet najmu, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tohto ¢lanku
zmluvy bude zaokrahl'ovana na celé ¢islo so zaokruhlenim smerom nahor.

4.6. Vo fakture podl'a bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy zasle prenajimatel’ ndjomcovi pisomnu
informaciu o zmene vysky ndjjomného. V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné vo vyske
stanovenej v sulade s bodom 4.1. tohto ¢lanku zmluvy, bude sa to povazovat' za hrubé
porusenie zmluvy a prenajimatel’ovi vznika pravo na odstapenie od zmluvy.

4.7. Zmluvné strany podpisanim tejto Zmluvy potvrdzujii a bert na vedomie, ze pred
podpisanim tejto Zmluvy bol Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I. v uzivani N4jomcov, s ¢im
Prenajimatel’ stihlasi. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uzivanie predmetu najmu vo
vyske urcenej podla tejto zmluvy od 01.01. 2022 az do dna ucinnosti tejto Zmluvy. Zmluvné
strany potvrdzuju, ze vsetky ich vzajomné naroky vzniknuté medzi 01.01.2022 a dnom
ucinnosti tejto Zmluvy budu vysporiadané tak, ze vyska odplaty bude alikvotne urena podla
poctu dni od 01.01. 2022 az do diia ucinnosti tejto Zmluvy a takto uréent odplatu ndjomcovia
uhradia do 21 kalendarnych dni od vystavenia faktury prenajimatel'om.

V.
Zmluvna pokuta
5.1. V pripade omeskania s thradou najomného v zmluve dohodnutej vySke a termine je
najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania. Prenajimatel mé narok aj na nahradu Skody prevySujicu vysku zmluvnej

pokuty.

VI.
Ukoncenie najomného vztahu

6.1. Ngjomny vztah moéze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktord musi mat pisomnu formu a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6.2. Najomny vztah moze byt ukonceny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

6.3. Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny odstapit od tejto zmluvy, a zavédzuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatel’ovi najneskor do 10 kalendarnych dni odo dita doru€enia odstlipenia.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na el ukoncenia tohto
nagjomného vztahu akymkol'vek sposobom uvedenym vtomto C¢lanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, ze zésielka sa bude povazovat’ za dorucent aj v pripade, ak sa
bude dorucovat’ doporucene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati
odosielatel’'ovi. Za deni dorucenia sa povazuje denl nasledujici po dni vratenia neprevzatej
zasielky odosielatelovi.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

VII.
Ostatné dojednania

Predmet najmu Specifikovany v bode 1.2. zmluvy méze najomca po celi dobu trvania
najomného vzt'ahu vyuzivat’ len na ucel, ako je uvedeny v bode 2.1 zmluvy.

Najomca nesmie v ziadnom pripade predmet zmluvy d’alej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit’ ndjomny vzt'ah za podnajomny.

N4jomca sa zavizuje, ze 0 predmet najmu sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodara aje povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat prenajimatel’a
0 vzniku akejkol'vek skody, ako aj o vSetkych zmenéach na predmete ndjmu bez ohl'adu na
pri¢inu ich vzniku.

Néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu znasa najomca sam.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete ndjmu vzniknuté v kauzalnej stvislosti
s vykonom jeho Cinnosti, vratane §kod sposobenych tretimi osobami, ktorym umoznil
k prenajatej veci pristup, s vynimkou $kdd vzniknutych v dosledku pdsobenia vis major.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i poruSenim poZiarnych
predpisov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ potrebntl sucinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol najjomcom znemoziovat' uzivat predmet zmluvy pre ucel ako bol
dohodnuty v tejto najomnej zmluve.

Néjomca nesmie svojou ¢innost'ou poskodzovat’ okolité nehnutel'nosti prenajimatel’a a je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom prenajimatel’a.

N4jomca nesmie na predmete ndjmu vykonavat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a Ziadne upravy ani d’alSiu stavebnll ¢innost’. St€ast'ou suhlasu prenajimatel’a
Kk upravam predmetu najmu musi byt’ aj presna $pecifikacia takychto Giprav podl'a pisomne;j
ziadosti ndjomcu.

7.10.Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou

neplnenia bola vyssia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy, ktoré
nepodlichajt kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

7.11.Najomca je povinny podl'a zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri

praci a podl'a zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi dodrZiavat’ predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

7.12.Po skonceni najmu vyrovnaju prenajimatel a ndjomca do 20 kalendarnych dni od

skoncenia najmu vsetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.



7.13. N4gjomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou suvisi u najomcu s vlastnictvom
stavby — DOM OBRADOV s.¢. 144, ktora je vedena na LV ¢. 285 pre k.u. Cubochna. V
pripade, ze najomca prevedie vlastnicke pravo k pozemku/pozemkom na tretiu osobu, je
povinny:

a) informovat prenajimatela o prevode vlastnickeho prava najneskor do 3 kalendarnych
dni odo dna podania ndvrhu na vklad vlastnickeho préava na prisluSnom okresnom
urade, katastralnom odbore a sticasne

b) dorucit’ prenajimatelovi do 7 kalendarnych dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k uvedenym pozemkom do katastra
nehnutel’nosti v prospech nového vlastnika fotokopiu tohto pravoplatného rozhodnutia.

Néjomny vztah zalozeny touto najomnou zmluvou sa V pripade splnenia informacne;j

povinnosti najomcoVv podla pism. a) a b) predchadzajucej vety tohto odseku kon¢i diiom

nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k uvedenym
pozemkom do katastra nehnutel'nosti v prospech nového vlastnika. Najomca je upovedomeny

prenajimatel'om o tom, Ze v pripade porusenia informacnej povinnosti ndjomcu podla pism. a)

ab) prvej vety tohto odseku, najomny vztah nekon¢i a nad’alej trva, pokial’ neddjde k jeho

ukonceniu niektorym zo spoésobov podla ¢l. VI. zmluvy.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

8.1.Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet ndjmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti ndjomcov, pricom tito obhliadku musia strpiet. Termin obhliadky bude
oznameny prenajimatel'om vopred.

8.2.Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

8.3.Vztahy zmluvnych strdn vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

8.5.Druha zmluvné strana Obec Lubochiia je oprdvnena postupit’ pohladavky a iné prava
vyplyvajlce z tejto Zmluvy voci Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajiicom, pisomnom suhlase.

8.6.Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky podl'a § 47 a Obcianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

8.7.Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost’ diom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenske;j
republiky podl'a § 47 a Obcianskeho zadkonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

8.8.Zmluva bola napisana v 5. rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :

3 rovnopisy prenajimatel’
2 rovnopisy najomca

8.9.Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.



V Liptovskom Hradku dna: 19.10.2022

Prenajimatel”:

LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik
Organizacna zlozka OZ Tatry

v zastipeni

Ing. Jan Vrbensky

povereny riadenim OZ

V Lubochni dia: 19.10.2022

Najomca:

Obec LCubochna

v zastipeni

Ing. Peter Davidik
starosta obce



