PRILOHA 11
VZOR ZALOZNEJ ZMLUVY NA NEHNUTELNOSTI

[rasleduje na dalsej strane]
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ZMLUVA O ZRIADENI] Z’ALOZNEHO PRAVA
K NEHNUTEENYM VECIAM

Z0 DNA [®]
MEDZI
TEPLAREN KOSICE, A. S., V SKRATKE TEKO, A. S.

- ako ZaloZcom -

TATRA BANKA, A.S.

- ako Zaloanym veritel'om -

ALLEN & OVERY

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
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TATO ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA zo diia [®] (dalej len Zmluva) je uzatvorena

medzi:

1)

@)

Teplareni Kosice, a. s., vskratke TEKO, a. s., so sidlom Teplérenskd 3, 042 92 KoSice, Slovenské
republika, ICO: 36 211 541, zapisand v obchodnom registri Okresného siidu KoSice I, oddiel: Sa, vlozka
¢.: 1204/V (d’alej len Zalozca) ako zaloZcom; a

Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo nédmestie 3, 811 06 Bratislava 1, Slovenska republika, ICO: 00
686 930, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &. 71/B (d’alej
len Zalozny veritel’) ako zaloZnym veritel'om.

VZHI:ADOM NA TO, ZE:

(A)

(B)

©

Podl'a Zmluvy o uvere (tak ako je definovand v ¢lanku 1.1 (Definicie) nizSie), sa Veritelia (ako st
definovani v Zmluve o uvere), ktorymi ku diiu uzavretia tejto Zmluvy su (i) Tatra banka, a.s., so
sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, Slovenska republika, ICO: 00 686 930, zapisanéd v
obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 71/B a (ii) UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92, Praha 4 — Michle, Ceska republika, ICO:
649 48 242, zapisand v obchodnom registri Méstského soudu v Praze, oddiel B, vlozka ¢. 3608 konajuca
prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, so
sidlom Sancové 1/A, Bratislava 813 33, Slovenské republika, ICO: 47 251 336 zapisana v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢&. 2310/B, zaviazali poskytnit’ Dlznikovi (ako je
definovany v Zmluve o tvere) terminovany uver do celkovej vysky 34.412.500 EUR v sulade s
podmienkami Zmluvy o tvere.

ZaloZca je vlastnikom nehnute'ného majetku Specifikovaného v tejto Zmluve, ktory je mozné pouzit’
ako zaloh.

Jednou z podmienok poskytnutia petiaznych prostriedkov na zdklade Zmluvy o uvere je, Ze Dlznik
uzatvori tuto Zmluvu so Zaloznym veritel'om.

DOHODLO SA nasledovné:

1.

1.1

VYKLAD POJMOV
Definicie
V tejto Zmluve:

Kataster znamena kataster nehnutel'nosti podl'a zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti, v
platnom zneni.

Oznamenie o vykone znamend pisomné ozndmenie od Zalozného veritel'a ZaloZcovi a Katastru o:
(a) zacati vykonu Zalozného prava; a
(b) o spdsobe vykonu Zalozného préva.

Poistnd zmluva znamend kazdl poistni anluvy uzavreti medzi ZaloZzcom a akoukol'vek poistoviiou,
na zaklade ktorej je poisteny Zéloh alebo ktorakol'vek jeho ¢ast.
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Zabezpecena pohl'adivka znamend kazdu pohladdvku Zalozného veritela (vystupujiceho
v akomkol'vek postaveni) na riadne a v€asné splnenie vSetkych Zabezpe€enych zévizkov, pricom ako
najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecend pohl'addvka zabezpecuje sa urcuje 39.574.375 EUR.

Zabezpecené zavizKy znamend vsetky sicasné a budice zavdzky ZaloZcu voci Zéloznému veritel'ovi
(vystupujiicemu v akomkol'vek postaveni):

(a) podla, na zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou o tvere a ostatnymi Finanénymi dokumentmi,
a to najmé:

i) zavdzok splatit’ istinu Tranze na zdklade Zmluvy o tvere;
(i) zaviazok zaplatit’ Groky a Groky z omeskania na zdklade Zmluvy o Gvere;

(iii)  zavédzok zaplatit poplatky na zdklade Zmluvy o tuvere a ostatnych Finan¢nych
dokumentov;

(iv)  zavidzkov zaplatit’ vietky ostatné Ciastky podl'a ustanoveni Finanénych dokumentov;

W) zavidzok nahradit’ Skodu vzniknuti podl'a, na zéklade alebo v suvislosti so Zmluvou o
uvere a ostatnymi Finanénymi dokumentmi;

(b) na plnenie titulom bezdévodného obohatenia alebo iného naroku, ktory méze vzniknit
nasledkom alebo v suvislosti s tym, Ze akykol'vek zavdzok uvedeny v odseku (a) vysSie sa stane
neplatnym, nevykonatelnym alebo zruSenym alebo zanikne inak ako splnenim, a to napriklad
jeho vypovedanim alebo odstipenim od neho; alebo

(c) na zaklade akéhokol'vek nédroku, ktory moéze vzniknut, ak bude akykol'vek zavdzok uvedeny v
odseku (a) alebo plnenie zavizku uvedeného v odsekoch (a) alebo (b) vysSie napadnuté ako
odporovatel'ny pravny tkon v suvislosti s konkurznym konanim, reStrukturalizdciou alebo inak.

Zaloh znamenad vsetky nehnutel'né veci $pecifikované v Prilohe 1 (Zdloh) tejto Zmluvy.

Zalozné pravo znamend zalozné pravo podla § 151a a nasl. Obcianskeho zdkonnika zriadené touto
Zmluvou.

Zmluva o avere znamend zmluvu (S00741/2017) o poskytnuti terminovaného uveru do vysky
34.412.500 EUR zo dia [®]. septembra 2018 uzavreti medzi Teplaren KoSice, a. s., v skratke TEKO, a.
s. ako dlznikom, Tatra banka, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. konajlica
prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky ako
povodnymi veritel'mi a Tatra banka, a.s. ako aranzérom a poverenym veritelom.

Zmluvna strana znamena zmluvn( stranu tejto Zmluvy.

1.2 Vykladové pravidla

(a) Pojmy s velkym zaciatonym pismenom, ktoré si definované v Zmluve o uvere a nie su vyslovne
definované v tejto Zmluve, maju v tejto Zmluve ten isty vyznam ako v Zmluve o uvere.
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(b)

(©)

1.3

(a)

(b)

Ustanovenia ¢lanku 1.2 (Vykladové pravidld) Zmluvy o Gvere platia pre tito Zmluvu tak, ako keby boli
v plnom rozsahu uvedené v tejto Zmluve s vynimkou, Ze odkazy na Zmluvu o Uvere sa budu
interpretovat’ ako odkazy na tito Zmluvu.

Ak podl'a ndzoru Povereného veritel'a akdkol'vek suma uhradena ktorejkol'vek Financujucej zmluvnej
strane na zaklade Finanéného dokumentu mdze byt napadnuta v konani o odporovani pravnych ukonov
v pripade konkurzu na majetok osoby, ktord ju uhradila, v pripade restrukturalizicie takej osoby alebo
inak alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy takou osobou méze byt spochybnena v akejkol'vek inej
suvislosti:

) tato suma sa pre Ucely tejto Zmluvy nebude povaZovat’ za riadne a v€asne splatent;
(ii) Zabezpecend pohl'adavka sa nebude povaZovat' za zaniknutu; a

(ili)  Zalozny veritel mdZe uplatnit’ vietky prava vyplyvajice z tejto Zmluvy, ako keby tato suma
nebola splatena vobec.

Postavenie Zalozného veritel’a

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze pre Ucely tejto Zmluvy su akékolvek ukony Zalozného
veritel'a a jeho prava podla tejto Zmluvy:

(a) v kazdom pripade, ktory sa tyka jeho vlastnych nérokov alebo prav vyplyvajicich z Finanénych
dokumentov a uskutoénenych a uplatnenych z titulu jeho postavenia Financujicej zmluvnej
strany (¢i uz ako Veritel'a, Aranzéra alebo ako Povereného veritel'a) alebo Zalozného veritela,
ukonmi a prdvami urobenymi a uplatnenymi v jeho vlastnom mene a na jeho vlastny ucet; a

(b) v pripade, ktory sa tyka narokov alebo prav Financujlicich zmluvnych stran inych ako ZéloZzny
veritel’, vyplyvajucich z Finanénych dokumentov ikonmi a pravami spolo¢ného a nerozdielneho
veritel'a (spoloéne s kazdou prislu$nou Financujicou zmluvnou stranou) v stvislosti s kazdym a
ktorymkol'vek zavdzkom ZéloZcu voéi takej Financujicej zmluvnej strane podla Finanénych
dokumentov v zmysle ¢lanku 19.1 (Povereny veritel ako spolocny a nerozdielny veritel) Zmluvy
o uvere a ze v sulade s vyssie uvedenym ma Zalozny veritel' v kazdom pripade svoje vlastné
nezavislé pravo uplatnit’ akékol'vek pravo podla tejto Zmluvy, a to aZz do plnej vysky
Zabezpecenej pohladavky.

ZAVAZOK

Zalozca sa zavdzuje splnit’ Zaloznému veritel'ovi ZabezpeCené zavdzky riadne a vcas a dodrziavat
ustanovenia Finanénych dokumentov.

ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

Na zabezpecéenie Zabezpecenej pohl'adavky Zalozca tymto zriad'uje ZaloZzné pravo k Zalohu v prospech
Zalozného veritel’a.

Zalozné pravo k Zéalohu vznikne pravoplatnostou rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava do
Katastra.
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(©

(d)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Zalozca sa zavizuje na svoje vlastné naklady bezodkladne po podpisani tejto Zmluvy poziadat’ o vklad
Zalozného prava do Katastra a najneskor do 60 dni odo diia u€innosti tejto Zmluvy dorugit’ Zaloznému
veritelovi:

@) original alebo notarsky overenu képiu pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného tiradu,
katastralneho odboru o povoleni vkladu Zalozného prava do Katastra; a

(ii) original alebo notarsky overenti képiu vypisu z listu alebo listov vlastnictva ohl'adom kazdej
Casti Zalohu, vzdy v ¢€asti "C" s vyznaéenym ZaloZznym pravom v prvom poradi v prospech
Zalozného veritela a inak s obsahom prijatel/nym pre Zilozného veritela a preukazujuce
skutoénost, Ze okrem Zalozného prava nie je vo vztahu k Zélohu ani Ziadnej jeho Casti v
Katastri zaregistrované Ziadne iné Zabezpecenie.

Bez ohl'adu na odsek (c) vysSie, Zalozny veritel’ je na naklady ZaloZzcu opravneny (nie v§ak povinny)
vykonat akékolI'vek ukony stvisiace s registraciu Zalozného prava v Katastri, a ZaloZca uzavretim tejto
Zmluvy k tomuto Zalozného veritel'a vyslovne splnomociiuje.

ZAVAZNE VYHLASENIA

Vyhlasenia

Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku 4 (Zavédzné
vyhléasenia) je pravdivé v deii uzavretia tejto Zmluvy.

Zabezpeceny veritel’

Prava vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy v suvislosti so Zalohom zabezpecia ZaloZznému veritelovi v
pripade konkurzu na majetok ZaloZcu postavenie zabezpeceného veritel'a s pradvom na uspokojenie zo
Zalohu ako majetku patriaceho do oddelenej podstaty v prvom poradi, a to do vysky neuspokojenej
Zabezpedenej pohl'adavky.

Odporovatel’nost’

Zalozné pravo nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za neplatné alebo netiéinné (v
plnom rozsahu alebo len ¢iastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu alebo v podobnom
konani, ¢i v pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu, reStrukturalizacie Zalozcu alebo inak.
Vylidenie domnienky nakladania v beznom obechodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu so Zalohom nie je mozné povaZovat za prevod Zalohu alebo jeho &asti v
beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu pre ucely § 151md(f)
Obcianskeho zakonnika.

Pravo na vykon ZaloZného prava

Zalozné pravo po jeho vzniku predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatel'né a absolutne pravo Zalozného

veritel'a vykonat' Zaloané pravo v stilade s podmienkami tejto Zmluvy a prevziat’ vietky vynosy z jeho
vykonu, a pouzit’ ich v stilade s touto Zmluvou.
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4.6

4.7

4.8
(2)
(b)

(©
(d)

4.9

(2)

(b)

Privatny vykon Zalozného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykonavat' v silade s ¢lankom 6 (Vykon Zalozného prava), bude
vykonatel'né bez toho, aby bolo potrebné ziadat’ o akykol'vek rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie,
suhlas alebo povolenie akéhokol'vek $tatneho, sudneho alebo iného orgénu Slovenskej republiky alebo
orgénu iného $tatu, alebo o schvélenie, sihlas alebo povolenie Zalozcu alebo akejkol'vek inej osoby, k
vykonu Zalozného préva.

Vylicenie zodpovednosti

Zalozny veritel’ neprebera ziadny zo zavdzkov Zalozcu a ZéloZca zostdva zaviazany z jeho zavdzkov,
ktoré vyplyvaja alebo by mohli vyplyvat’ v stvislosti so Zalohom. Zalozny veritel’ rovnako neprebera
ziadnu zodpovednost’ za vady Zéalohu ani za akukol'vek int Skodu voci akejkol'vek tretej osobe (vratane
pripadného kupujiceho Zalohu), ktora by vznikla v stvislosti so Zalohom, a v Ziadnom pripade nebude
pasivne legitimovanou stranou akéhokol'vek stidneho alebo iného konania tykajliceho sa Zalohu.
Zalozca zostava vyluéne zodpovedny za akékol'vek vady Zélohu.

Zaloh

Zalozca je vyluénym vlastnikom Zalohu a kazdej jeho Casti.

Zaloh ako aj kazda jeho Cast’ je vol'ne prevoditel'ny/a a Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy nie je v rozpore
so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca zmluvnou stranou a ktory sa tyka
Zalohu alebo ktorejkol'vek jeho Casti.

Nenastala ziadna skuto¢nost’, ktora by mohla mat’ nepriaznivy dopad na Zaloh.

Zaloh ani ziadna jeho ¢ast’ (ani ziadne pravo Zalozcu k Zalohu ani Ziadnej jeho €asti) nie je predmetom
Ziadneho:

(i) konkurzného konania;

(ii) exekuéného konania;

(iii)  konania o vykon rozhodnutia;

(iv) konania o povoleni reStrukturalizécie;

%) sudneho sporu ani rozhodcovského konania; ani

(vi) s vynimkou v stvislosti s realizdciou Projektu v sulade so Zmluvou o uvere, spravneho konania.
Zopakovanie vyhlaseni

Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢€lanku 4 (Zavézné vyhlasenia) sa bude povazovat' za zopakované
Zalozcom v den doruéenia Ziadosti Poverenému veritelovi a vzdy v prvy den kazdého Urokového
obdobia.

Ma sa za to, ze kazdym zopakovanim vyhlasenia podl'a odseku (a) vysSie Zalozca potvrdzuje Zaloznému

veritel'ovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, priCom vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujice v ¢ase jeho
zopakovania.
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(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(®

UZiVANIE ZALOHU A NAKLADANIE S NiM

Zéalozca mdze pouzivat Zaloh obvyklym spdsobom, pri€om sa je povinny zdrzat sa akéhokol'vek
konania, ktoré by mohlo zniZit’ hodnotu Zalohu nad rdmec jej zniZenia z dovodu bezného opotrebovania.

Zalozca nesmie, s vynimkami uvedenymi v Zmluve o uvere, bez predchadzajuceho stihlasu Zéalozného
veritel'a:

6) Zaloh alebo akikol'vek jeho Cast’ scudzit;

(ii) k Zalohu alebo akejkol'vek jeho Gasti zriadit' Zabezpecenie alebo iné pravo tretej osoby vecnej
alebo zmluvnej povahy;

(iii)  Zaloh alebo akukol'vek jeho cCast dat do prendgjmu ani inak umoznit, aby Zéloh uzivala
akdkol'vek tretia osoba;

(iv) Zéaloh alebo akukol'vek jeho Cast' premiestnit na iné miesto ako je pisomne odsthlasené
Zaloznym veritelom ani strpiet’ také premiestnenie;

) bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veritela ariadit Zziadnu stavbu na
ktoromkol'vek z pozemkov, ktoré tvoria sucast’ Zalohu;

(vi) bez predchédzajiceho pisomného stihlasu Zalozného veritel'a vykonat' Ziadne tkony, na zaklade
ktorych by doslo k rozdeleniu akéhokol'vek pozemku, ktory tvori sucast’ Zalohu alebo k jeho
zlG¢eniu s inym pozemkom alebo k zmene jeho vymery (d’alej len Zmena pozemkov).

V pripade ak d6jde k Zmene pozemkov, je Zalozca povinny predlozit Zaloznému veritel'ovi v lehote 10
dni od zépisu skutoénosti vyplyvajicich zo Zmeny pozemkov do katastra nehnutelnosti vietky podklady
tykajuce sa Zmeny pozemkov (najmi prislusny geometricky pldn overeny pracovnikom prislusného
okresného uradu a origindl vypisu z prislu§ného listu vlastnictva pouZiteI'ného na pravne ikony).

Zalozca je povinny v pripade ak 3Specifikdcia Zélohu alebo Zalozného préva zapisand v Katastri
nezodpovedé skuto€nosti alebo v pripade dorucenia Ziadosti Z4dlozného veritel'a vykonat’ vSetky tikony
potrebné pre zmenu zapisu Zalozného prava v Katastri tak, aby aktudlny zapis obsahoval $pecifikaciu
Zalohu podla poziadaviek Zélozného veritel'a (vratane poziadania prislusného okresného uradu,
katastralneho odboru o vykonanie registracie zmeny Zalozného prava podla poziadaviek Zalozného
veritel'a na naklady Zéalozcu).

ZaloZca je povinny vo svojej uctovnej evidencii riadne a zretelne vyznadit tie prava, ktoré su touto
Zmluvou dotknuté.

Zalozca je povinny kedykol'vek na poziadanie vyhotovit a dorucit Zaloznému veritel'ovi alebo nim
uréenym osobadm akékol'vek nimi vyZadované informdacie a dokumentéciu tykajicu sa Zalohu alebo
Zalozného prava.

Zélozca je povinny kedykol'vek:

(i) do ¢asu, kym sa stalo Zalozné pravo vykonatePnym podla ¢lanku 6.1 (Cas vykonu Zalozného
préava), na odovodnenu Ziadost’ ZaloZného veritel'a bez zbytocného odkladu; a
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6.1

6.2

6.3

6.4

(ii) po tom, ako sa stalo Zalozné pravo vykonatePnym podla ¢lanku 6.1 (Cas vykonu ZaloZného
prava) na ziadost’' Zalozného veritel'a okamzite:

(A) umoznit' Zaloznému veritel'ovi alebo nim poverenej tretej osobe vstup do a pristup
k Zéalohu a/alebo veciam, ktoré si predmetom ziloZzného prava na zaklade ZaloZnej
zmluvy na hnutelné veci, za uc¢elom ich obhliadky a zamerania, pripadne vykonania
vsetkych ukonov potrebnych k oceneniu Zalohu a/alebo veci, ktoré st predmetom
zalozného prava na zédklade ZaloZznej zmluvy na hnutel'né veci; a

(B) poskytnat’ Zaloznému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe potrebni sicinnost’ pre
ucely odseku (A) vysSie, spoéivajlicu najmd v poskytnuti Gdajov a prislusnej
dokumentacie.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA
Cas vykonu ZaloZného prava

Zélozca suhlasi a potvrdzuje, Ze ZaloZzné pravo sa stane vykonatePnym a Zalozny veritel moze zacat
vykonavat Zalozné pravo k Zalohu ak Zalozca nesplni ktorukol'vek cast’ Zabezpecenej pohladavky
riadne a v¢as.

Samostatné zilohy

Pre ucely uplatitovania § 151j(4) Obcianskeho zédkonnika sa kazd4d najmensia rozumne delitel'nd cast
Zélohu povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi zalohmi.

Predaj

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonate'nym a po tom, ako bude doru¢ené Oznamenie o vykone
Zalozcovi, méze ZaloZzny veritel’ podl'a svojho vlastného uvazenia, avsak v sulade s podmienkami tejto
Zmluvy, a tymi ustanoveniami §§ 151a a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné, predat’ cely
Zaloh alebo ktorukol'vek jeho Cast’ akejkol'vek osobe a to priamym predajom alebo prostrednictvom
verejnej sutaze podla élanku 7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj Zalohu prostrednictvom verejnej
sutaze) alebo na dobrovolnej drazbe 7.3 (Predaj Zalohu na dobrovolnej drazbe).

Pouzitie vytazku z predaja

Zalozny veritel mé pravo prevziat vsetok vytazok z predaja Zalohu alebo jeho jednotlivych casti a
pouzit ho na uhradenie vsetkych sim, ktoré budu splatné ZaloZzcom vo vztahu ku ktorémukol'vek zo
Zabezpecenych zavizkov, a to v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vsetkych preukazatelne vynaloZenych aoddévodnenych vydavkov
Zalozného veritel'a (najmd odmien pravnym a inym profesiondlnym poradcom a dani (vratane
dane z pridanej hodnoty)) v suvislosti s touto Zmluvou a v suvislosti s vykonom ZéloZzného
prava;

(b) po druhé, na uspokojenie d’alSich Casti Zabezpecenej pohladavky podl'a poradia uspokojovania
uvedeného v ¢lanku 13.6 (Ciastocné platby) Zmluvy o uvere, avSak bez toho, aby boli dotknuté
prava Financujucich zmluvnych stran ziskat’ akykol'vek nedoplatok od ZaloZcu inak,
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6.5

6.6

7.1

7.2

(a)

pricom pripadny prebytok, ktory zostane po pouziti vytazku podl'a odsekov (a) a (b) vyssie je Zalozny

veritel’ povinny, s vynimkou ak by bol podla prislusnych ustanoveni pravnych predpisov povinny konat’

inak, vydat’ Zalozcovi.

Primeranost’ vykonu Zalozného prava

Zalozca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zéalozného prava ako dohodnutému a

primeranému spdsobu vykonu Zilozného prava, ktory je plne v sulade so zisadami poctivého

obchodného styku.

Sucinnost’ ZaloZcu

ZaloZca sa zavézuje:

(a) strpiet’ vykon Zéalozného prava podla tohto €lanku 6 (Vykon Zalozného prava), ato najméd
vykonat’ vSetky Zaloaym veritelom vyzadované ukony pre riadne a v€asné vydanie Zalohu,

vratane vSetkych stcasti a prislusenstva, Zaloznému veritel'ovi;

(b) dorucit’ ZaloZznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam informacie a dokumenty pozadované
Zaloznym veritel'om alebo takymito osobami; a

(©) poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi ini sG¢innost’ tak, aby taky vykon Zalozného prava bol
vykonany Uspesne a s ¢o najvyssim moznym vytazkom z vykonu Zéalozného prava.

PODMIENKY PREDAJA

Vseobecne

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone Zalozného
prava podla ¢lanku 6 (Vykon Zalozného prava) postupovat’ v stilade s pravidlami uvedenymi v élankoch
7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj Zalohu prostrednictvom verejnej stitaze) alebo 7.3 (Predaj Zalohu na
dobrovol'nej draZzbe), bude platit, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Zalohu alebo jeho Casti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Zalohu alebo jeho casti za cenu, za ktoru sa
rovnaké alebo porovnatel'né aktiva zvyCajne predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja Zalohu alebo jeho ¢asti.

Priamy predaj Zalohu a predaj Zilohu prostrednictvom verejnej sut’aze

Pri vykone Zéalozného prava priamym predajom podla Elanku 6.3 (Predaj), bude Zalozny veritel
dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel’ moze predat’ Zaloh jednotlivo alebo po ¢astiach podla jeho vlastného uvazenia;
(i) kapna cena Zalohu alebo jeho Casti mdze byt vyjadrena v ktorejkol'vek mene;

(iii)  podmienky splatnosti pre platbu kipnej ceny Zalohu alebo jeho Casti mdzu byt uréené alebo
dohodnuté Zaloznym veritel'om podl'a jeho vlastného uvézenia;

(iv) miesto a ¢as predaja ur¢i Zalozny veritel’ podl'a jeho vlastného uvazenia;

v) Zalozny veritel’ nie je povinny dat’ ocenit’ Zaloh alebo jeho ¢ast’ znalcom;

0040911-0000033 BT:2371543.6 8




(b)

(vi)

(vii)

Zalozny veritel' ur¢i hodnotu Zalohu alebo jeho casti ako cenu, ktord by podla jeho
oddvodneného nézoru vyzadoval v mieste a v Case predaja za porovnatelnych podmienok
priemerny podnikatel’ preddvajici rovnaky alebo porovnatelny predmet v poctivom obchodnom
styku, pricom Zalozny veritel' je povinny takéto urcenie hodnoty Zalohu alebo jeho casti
kedykol'vek preukézat, a to v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy ZaloZcu na preukazanie urcenie
hodnoty Zalohu, nie vSak skor ako 30 dni od urenia hodnoty Zalohu ZaloZznym veritefom.
Zalozny veritel méze pri predaji Zalohu alebo casti vzdy vychadzat z ceny zistenej podla
znaleckého posudku, ktory moéze byt v €ase vykonu Zalozného prava vypracovany na naklady
Zéalozcu stidnym znalcom z prislu§ného odboru, uréenym ZaloZznym veritefom na tento ucel,
pricom v pripade nemoZnosti ur€enia hodnoty Zélohu stidnym znalcom bude hodnotou Zalohu
aritmeticky priemer (vypodlitany ZaloZznym veritefom) dvoch cien, za ktoré sa hnutelné veci
rovnaké alebo porovnatelné so Zalohom alebo jeho prisluSnou Castou zvycajne preddvaja
dvoma nezavislymi predajcami urenymi ZaloZznym veritelom za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja Zalohu alebo jeho prislusnej Casti;

Zalozny veritel mézZe predat’ Zéloh alebo jeho ¢ast’ za kiipnu cenu, ktord bude vyssia ako 50%
hodnoty Zalohu alebo jeho predavanej ¢asti uréenej podl'a odseku (vi) vyssie.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékolI'vek iné pravo Zalozného veritel'a podla tejto Zmluvy, Zalozny
veritel sa namiesto priameho predaja podla odseku (a) vysSie mobze rozhodnit pre predaj
prostrednictvom verejnej sut'aze, pricom v tejto stivislosti sa Zalozny veritel’ a Zalozca dohodli, Ze:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

za dostato¢nti dobu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat' 30 dni odo diia vyhlasenia
verejnej sitaze;

za vyhlasenie verejnej sutaZze sa bude povazovat ozndmenie o podmienkach verejnej stitaze
najmenej v jednom denniku vychédzajicom s celoStatnou pdsobnostou na uzemi Slovenskej
republiky;

za najvhodnejsi navrh na uzavretie kipnej zmluvy na Zéloh alebo jeho predavanej Casti sa bude
povazovat navrh s pontknutou najvy$Sou kipnou cenou alebo najrychlej$im terminom jej
uhrady; Zaloany veritel ma pravo urCit' prioritu tychto kritérii pre vyber najvhodnejSieho
navrhu; pricom Zaloany veritel' je povinny svoj vyber na Ziadost' ZaloZcovi oddvodnit a
postupovat’ s naleZitou starostlivost'ou s ciel'om dosiahnut’ predaj Zalohu alebo jeho predavanej
Casti za cenu, za ktori sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvyCajne preddvaju za
porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu alebo jeho predévane;j Casti;

s vynimkou podla odseku (vii) niZSie, minimédlna kipna cena, za ktori sa Zaloh alebo jeho
predavand ¢ast’ moéze predat’ je vyssia ako je hodnota Zélohu alebo jeho predavanej Casti uréena
podla odseku (a)(vi) vyssie;

ak nebude z akejkol'vek pri€iny uzavretd kiipna zmluva na Zéaloh alebo jeho preddvanu cast s
vybranym ucastnikom verejnej sitaze v uréenom ¢ase, ma Zalozny veritel’ pravo verejnu stitaz
za rovnakych podmienok zopakovat’;

Zélozny veritel' bude mat’ pravo stanovit podmienky 0casti vo verejnej sitazi a tieZ pravo
verejni sutaz kedykol'vek zrusit’ alebo odmietnut’ vSetky prijaté ponuky; a

ak Zalozny veritel' neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh alebo jeho predavanu cast' v pripade
predaja podla prostrednictvom verejnej siitaZze uz v prvom kole, z dovodu nezaujmu o kapu
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7.3

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

zapricineného vysokou minimalnou kdpnou cenou, méze Zalozny veritel Zaloh alebo jeho
predavanl Cast’ predat’ aj za kipnu cenu nizsiu ako je hodnota Zalohu alebo jeho predavane;j
Casti ur€ena podla odseku (a)(vi) vysSie, pricom Zélozny veritel je povinny postupovat s
nalezitou starostlivostou s cielom dosiahnut’ predaj Zalohu alebo jeho preddvanej cCasti za
najvys§iu moznu cenu.

Predaj Zalohu na dobrovol’'nej drazbe

Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékol'vek iné pravo Zélozného veritel'a podla tejto Zmluvy, Zalozny
veritel’ sa namiesto predaja podl'a ¢lanku 7.2 vysSie moze rozhodnut’ pre predaj na drazbe podla zdkona
€. 527/2002 Z. z., v platnom zneni, a to

@) pred tym ako za€ne vykonavat Zalozné pravo podla ¢lanku 7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj
Zalohu prostrednictvom verejnej sutaze); alebo

(ii) aj po tom, ako zacal vykonavat Zalozné pravo podla ¢lanku 7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj
Zalohu prostrednictvom verejnej sutaze) za podmienky, ze Zalozny veritel’ informoval Zalozcu
pred tym, neZ podnikol prvy krok smerom k realizacii predaja Zalohu alebo jeho ¢asti na drazbe.

Zalozca suhlasi s tym, aby v pripade ak sa pri vykone Zalozného prava predajom Zalohu na dobrovolnej
drazbe nenasiel Ziaden zaujemca, ktory by urobil najniZSie podanie vo vyske hodnoty Zalohu urcenej
podla ¢lanku 7.2(a)(vi), Zélozny veritel v zmluve o vykonani dobrovolnej drazby dohodol s
drazobnikom moznost’ uz v prvom kole dobrovolnej drazby znizit' sumu najnizSieho podania postupne
vzdy 0 12,5% z hodnoty Zalohu uréenej podla ¢lanku 7.2(a)(vi), a to az na 50% hodnoty Zalohu uréene;j
podla ¢lanku 7.2(a)(vi) (dalej len Minimalna cena).

Ak sa na dobrovolnej drazbe nendjde Ziaden zaujemca, ktory by urobil najnizSie podanie ani po jeho
zniZzeni podla odseku (b) vyssie, ZaloZca suhlasi s tym, aby sa Zalozny veritel' dohodol s drazobnikom
na uskuto&neni prvej opakovanej dobrovolnej drazby. V prvej opakovanej dobrovolnej drazbe suma
najniz8ieho podania m6ze byt zniZzena az na ¢iastku zodpovedajicu Minimalnej cene zniZenej o 20%.

V pripade, ak sa ani na prvej opakovanej dobrovolnej drazbe nendjde Ziaden zaujemca, ktory by urobil
takto urcené najnizsie podanie, ZaloZca suhlasi s tym, aby sa Zalozny veritel’ v zmluve o vykonani prvej
opakovanej dobrovolnej drazby dohodol s drazobnikom na moZnom zniZeni sumy najnizSieho podania,
a to az 0 30% Minimélnej ceny. Ak sa ani na prvej opakovanej dobrovolnej draZzbe nenajde ziaden
zaujemca, ktory by urobil najnizSie podanie ani po jeho zniZeni podla predchadzajucej vety, Zalozca
suhlasi s tym, aby sa Zalozny veritel dohodol s drazobnikom na uskutocneni druhej opakovanej
dobrovolnej drazby.

V druhej opakovanej dobrovolnej drazbe suma najnizSieho podania mdze byt zniZena az na Ciastku
zodpovedajiicu Minimalnej cene zniZenej o 40%. V pripade, ak sa ani na druhej opakovanej dobrovolnej
drazbe nenajde ziaden zdujemca, ktory by urobil takto uréené najnizsie podanie, Zalozca sthlasi s tym,
aby sa Zalozny veritel v zmluve o vykonani druhej opakovanej dobrovolnej drazby dohodol s
drazobnikom na moznom zniZeni sumy najniz$ieho podania, a to az o 50% Minimalnej ceny.

Pri predaji Zalohu alebo jeho Casti, nie je Zaloany veritel’ opravneny poskytnut’ ziadnej osobe, ktora je
alebo moze byt ucastnikom dobrovolnej drazby informacie o obsahu tejto Zmluvy ani podmienkach, za
ktorych je moané Zaloh alebo jeho ¢ast’ na dobrovolnej drazbe predat’.
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7.4

7.5

7.6

i)

(a)

(b)

Ochrana tretich oséb

Zélozca podla § 50 Obcianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora nadobudne
od Zalozného veritel'a Zaloh alebo jeho Cast), ze:

(a) tato osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Zalohu alebo jeho ¢asti povinna zistovat stulad so
Ziadnymi ustanoveniami tejto Zmluvy ohl'adom oprévnenia Zalozného veritel'a predat’ Zaloh
alebo jeho Cast’ (vratane podmienok tykajicich sa kipnej ceny); a

(b) tdto osoba je oprdvnena spolahnit sa na predpoklad, ze Zalozny veritel' je plne opravneny
vykonat’ predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnicke pravo k Zalohu alebo jeho
Casti na tato osobu za podmienok, ktoré su dohodnuté medzi touto osobou a ZiloZznym
veritelom.

Zikonné opravnenie ZaloZného veritel’a zastupovat’ ZaloZcu

Bez toho, aby to akymkol'vek spdsobom obmedzilo ustanovenie § 151m(6) Obcianskeho zakonnika,
Zélozca potvrdzuyje, Ze:

(a) vsetky opravnenia Zalozného veritel'a na predaj Zalohu alebo jeho Casti podl'a tejto Zmluvy sa
povazuji za sucast’ zdkonného opravnenia, ktoré ma Zalozny veritel' ohFadom predaja Zalohu
alebo jeho Casti podl'a § 151m(6) Ob¢ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Zalohu alebo jeho casti ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne
prevoditelné pravo davat’ akékol'vek pokyny a uskutoctiovat’ akékol'vek laroky voci akejkol'vek
osobe v suvislosti so Zdlohom alebo jeho ¢ast'ou, a to tak platne a G¢inne, ako keby tieto pokyny
déval alebo ukony uskutoctioval sim ZéloZca; a

(c) Zalozny veritel mdze splnomocnit’ vykonom resp. delegovat’ svoje zakonné opravnenie, podl'a
jeho vlastného uvéazenia, uplne alebo Ciastocne, na akikol'vek tretiu osobu.

Casové obmedzenia

Zélozny veritel suhlasi s tym, Ze u€innost’ predaja Zalohu ani ziadnej jeho €asti nenastane skor nez po
polnoci stredoeurdpskeho €asu 30. diia po dni, kedy ZaloZzca dostal Oznadmenie o vykone, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu na kratsej lehote po tom, ako ZaloZzca dostane Oznamenie o vykone.

Informacie

Po zacati vykonu Zélozného prava Zélozny veritel' poskytne ZaloZcovi nasledovné informécie (ak také
informacie budu v tom ¢ase Zéloznému veritel'ovi zndme) nasledovnym spdsobom:

) najneskdr do 30. diia po tom, ako Zélozca dostane Omamenie o vykone, informacie o vyske
hodnoty Zélohu uréenej podla ¢lanku 7.2(a)(vi), mieste, Case a osobe, ktora kupuje Zaloh alebo
jeho cast’;

(ii) pravidelne kazdy 30. defi po ozndmeni podl'a odseku (i) vyssie, informécie v rozsahu, ktory je
uvedeny v odseku (i) vysSie.

Najneskor do 30. diia po dokonceni predaja Zalohu alebo jeho Casti Zalozny veritel' poskytne ZaloZcovi
pisomnu spravu, ktora bude obsahovat’ jednotlivé kroky procesu predaja, udaje o vytazku z predaja,
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udaje o nékladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom Zélozného prava a udaje o rozdeleni vytazku z

predaja.

(c) Zalozca vyslovne stihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny veritel' bude informovat ZaloZcu
spdsobom podl’a tohto odseku 7.7, bude platit’ nevyvratitel'na domnienka, Ze Zalozny veritel’ nalezite a v
plnom rozsahu informoval ZaloZcu o priebehu vykonu Zalozného prava.

8. DALSIE UBEZPECENIA
Zalozca je povinny na svoje vlastné néklady:

(a) uskuto¢nit’ kazdy ukon a poskytnit' vSetku sucinnost, ktorii Zalozny veritel bude podla
vlastného uvazenia vyzadovat’ na ochranu svojho zaujmu a zadujmov Financujucich zmluvnych
stran podl'a alebo v suvislosti s touto Zmluvou, a to najmé (ale bez obmedzenia) v suvislosti so
vznikom, trvanim alebo vykonom Zalozného préva;

(b) uskuto¢nit’ akékol'vek iné tkony, pozadované Zaloznym veritelom z ddvodu, Ze su potrebné
alebo Ziaduce na platnost a ucinnost tejto Zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav
Zalozného veritel'a podl'a tejto Zmluvy;

(©) na poziadanie Zalozného veritela bez zbytocného odkladu predlozit znalecky posudok
vyhotoveny podla prislusnych pravnych predpisov znalcom vopred odsuhlasenym Zaloznym
veritelom a urcujuci trhovi hodnotu Zalohu ku diiu uvedenému v ziadosti Zalozného veritela; a

(d) zaplatit' riadne, Uplne a v€as akékol'vek vydavky, naklady, notarske ainé poplatky spojené
s uzavretim tejto Zmluvy a so zriadenim, vznikom, udrziavanim ako aj zmenou ZéloZného
préava.

9. POISTENIE

(a) ZaloZca sa bez toho, aby boli dotknuté jeho zavizky z titulu Zmluvy o uvere, zavizuje:

(i) udrZiavat' Zaloh poisteny renomovanou poistoviiou so sidlom na uzemi Slovenskej republiky
a vopred pisomne odsuhlasenou Zaloznym veritel'om proti poSkodeniu a zni€eniu veci, stratim
a $koddm spdsobenym poistnymi udalostami (minimélne ohiiom, zéplavami, zemetrasenim a
inymi prirodnymi Zivlami) spdsobom a v rozsahu obvyklom pre veci podobné Zalohu, priCom
poistenie nesmie byt uzatvorené na prvé riziko Zalozcu,

(ii) uvadzat Zélozného veritela ako prijemcu poistného plnenia tykajiceho sa Zalohu
vyplyvajiceho z kazdej z Poistnych zmliv a urobit’ vSetky tkony potrebné alebo vyZadované
Zaloznym veritelom k tomu, aby sa prisluSnd poistovila zaviazala zasielat vsetky platby
tykajice sa Zalohu vyplyvajtce z Poistnej zmluvy ZaloZznému veritel'ovi,

(iii)  platit’ poistné dohodnuté na zaklade kazdej z Poistnych zmlav riadne a v€as a na poZiadanie
dorudit’ Zaloznému veritel'ovi akékol'vek doklady potvrdzujiice uskutocnenie takychto platieb
do 14 dni od dorucenia ziadosti ZaloZného veritel'a ZaloZcovi;

(iv) do 14 dni po dni vykonania akejkol'vek zmeny ktorejkol'vek z Poistnych zmliav alebo uzavretia
akejkol'vek novej Poistnej zmluvy dorucit’ Zaloznému veritel'ovi (1) kopiu kazdého dodatku
alebo inej zmeny Poistnej zmluvy a koépiu kazdej novej Poistnej zmluvy, kde budu uvedené
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(b)

(c)

10.

11.

(a)

(b)

najmi Ciastky poistného krytia a rizikd / poistné udalosti, na ktoré sa prislusnd Poistnd zmluva
vztahuje a (2) doklad potvrdzujici prijemcu poistného plnenia, ktorym musi byt ZaloZzny
veritel,

) dorudit’ kazdej poistovni, sktorou mé uzavretd Poistni zmluvu, ozndmenie vo forme
a s obsahom uvedenymi v Prilohe 2 (Vzor ozndmenia poistovni), a to vo vztahu ku kazdej z
Poistnych amlav, ato do siedmich dni odo diia vzniku ZaloZzného prava a v pripade uzavretia
novej Poistnej zmlav do siedmich dni odo diia uzavretia novej Poistnej zmluvy; a

(vi)  zabezpecit, aby kazda poistoviia ktorej bolo dorucené oznadmenie podla odseku (v) vysSie
takéto ozndmenie podpisala ako jej suhlas sjeho obsahom adorudila ho bezodkladne
Zaloznému veritel'ovi.

V pripade ak ZaloZca nezabezpeci riadne poistenie Zalohu alebo uhradenie poistného podra tohto ¢lanku
9, mdze Zalozny veritel’ zabezpedit' poistenie Zalohu alebo ktorejkol'vek jeho €asti, vykonat’ thradu
poistného aj sam s tym, ze akékol'vek naklady, vydavky a poplatky, ktoré v stvislosti s tym vynalozi, sa
mu ZéloZca zavizuje na poziadanie nahradit’.

Zélozca je povinny na poziadanie Zalozného veritela zabezpelit aj iné poistenie Zélohu alebo
akejkol'vek jeho Casti proti rizikdm ur€enym Zaloznym veritel'om na zéklade poistnej zmluvy vo forme a
s obsahom prijateI'nymi pre Zélozného veritel'a s poistoviiou prijatelnou pre Zélozného veritel’a.

DODATOCNE ZABEZPECENIE

Zalozné pravo zriadené podla tejto Zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté ziadnym inym
Zabezpecenim ani ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny veritel’ v su¢asnosti mé alebo nésledne bude
mat’ a ktoré zabezpecuja alebo budi zabezpeCovat' Zabezpecenti pohl'adavku.

ZANIK ZALOZNEHO PRAVA
Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane ktorakolI'vek z nasledovnych skuto¢nosti:
) Zabezpecena pohl'adavka zanikla;

(ii) Zalozny veritel sa pisomne vzdal Zélozného prava v celosti; ak sa Zalozny veritel' vzdal
Zélozného préava len z Casti, Zalozné pravo zanikne len v rozsahu tych ¢asti Zalohu, Zalozného
préva ku ktorym sa Zalozny veritel’ vyslovne vzdal;

(iii))  vSetky casti Zalohu zanikn(; ak zanikne len Cast’ Zalohu, Zalozné pravo zanikne len v rozsahu
tej Casti Zalohu, ktoré zanikla; alebo

(iv) inym sposobom v stlade s ustanoveniami pravnych predpisov.

Na pisomnu ziadost Zélozcu poskytne Zalozny veritel Zalozcovi pisomné potvrdenie o zaniku
Zalozného prava podl'a odseku (a)(i) vysSie; Zélozca vSak nemdze takato Ziadost' dorucit’ Zaloznému
veritel'ovi skor, ako ddjde ku skuto¢nosti uvedenej v odseku (a)(i) vysSie. Doruenim potvrdenia o
zaniku Zalozného prava a dokumentov nevyhnutnych pre Géely vymazu Zalozného préva z Katastra
Zalozcovi zanikaji povinnosti Zalozného veritel'a v savislosti so zanikom Zalozného prava. Zalozca je
opravneny aj povinny podat’ Ziadost o vymaz Zalozného prava z Katastra bezodkladne po prijati
potvrdenia o zdniku Zalozného préva.
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12.

12.1

12.2

13.

(a)

(b)

(©)

14.

(@

(b)

VSEOBECNE USTANOVENIA
Zmena Zmluvnych stran

S vynimkou uvedenou v nasledujicej vete, Ziadna zo Zmluvnych stran nesmie postipit’ ani previest
ziadne zo svojich prav alebo povinnosti podl'a tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej strany. Ak ddjde k zmene v osobe Povereného veritel'a v stilade s ustanoveniami
Zmluvy o uvere, ZaloZca tymto vyslovne, neodvolatelne a bezpodmienecne stihlasi, Ze po tom, ako sa
novy povereny veritel’ stane Poverenym veritelom podl'a Zmluvy o uvere, taky Povereny veritel’ sa
automaticky a bez d’alSieho oznamovania ZalozZcovi povaZuje za nového zalozného veritel'a podl'a tejto
Zmluvy, ako keby taky novy zalozny veritel’ bol pdvodnou Zmluvnou stranou tejto Zmluvy v postaveni
Zalozného veritela.

Vylicenie zodpovednosti

Zalozny veritel nebude zodpovedny za ziadnu Skodu (vratane Skody, ktora vznikne nasledkom
akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord moze nastat’ nasledkom vykonu alebo zamysl'aného
vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podl'a tejto Zmluvy.

ROZHODNE PRAVO

Tato Zmluva a vietky mimozmluvné zavizky medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s touto Zmluvou sa
riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je
kogentné, je vyslovne vyli¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit (Ciastoéne alebo
uplne) vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Zze vSetky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Finanéného dokumentu ostavaji zachované.

RIESENIE SPOROV

Zalozca potvrdzuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy mu Zalozny veritel navrhol mozZnost' rieSenia
sporov vyplyvajucich z tejto Zmluvy v rozhodcovskom konani pred Stalym rozhodcovskym siidom
Slovenskej bankovej asociécie v Bratislave a ZaloZca tento navrh neprijal.

Vzhladom na skuto€nost’ uvedent v odseku (a) vyssie, akykol'vek spor, narok alebo rozpor vzniknuty z
tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou (vratane vSetkych otazok tykajucich sa jej existencie, platnosti
alebo ukoncenia) bude rozhodnuty vecne a miestne prislusnym vSeobecnym siudom Slovenskej
republiky.
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PRILOHA 1
ZALOH
(1) Pozemky evidované v liste vlastnictva ¢. [®] vedenom Okresnym uradom [®], katastralnym odborom,

pre Kkatastradlne uzemie [®], obec [®], okres [®], vSetko parcely registra "[C/E]" evidované na
katastralnej mape vo vylu¢nom vlastnictve ZaloZcu:

Parcelné cislo: Vymera v m’ Druh pozemku
(@] (®] (@]
[®] (@] (®]
(@] LJ [®]
[®] (@] (@]
2) Stavby evidované v liste vlastnictva ¢. [®] vedenom Okresnym uradom [®], katastralnym odborom, pre

katastralne iizemie [@®], obec: [®], okres [@®], vo vylu¢nom vlastnictve ZaloZcu:

Supisné ¢islo: Postavena na parcelach ¢.: Popis stavby: Druh stavby

(@] [®] (®] [®]
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PRILOHA 2
VZOR OZNAMENIA POISTOVNI
Od: Teplaren Kosice, a. s., v skratke TEKO, a. s. (d’alej len ZaloZca)
a

[Povereny veritel

Pre: [Poistoviial
Datum: [@]

Oznamenie o zriadeni a vzniku zalozného prava
Vazeni pani,

Odvolavame sa na Zmluvu o zriadeni zalozného prava k nehnutelnym veciam zo dha [®], uzavreti medzi
Teplaren KoSice, a. s., v skratke TEKO, a. s., so sidlom Teplarenska 3, 042 92 Kosice, ICO: 36 211 541,
zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 1204/V (d’alej len ZaloZca) ako
zalozcom a Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, Slovenska republika, ICO
00 686 930, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava 1, Oddiel Sa, vlozka 71/B
(dalej len Zalozny veritel’) ako zaloznym veritelom (dalej len Zalozna zmluva), na zdklade ktorej bolo
zriadené zalozné pravo (dalej len Zalozné prave) v prospech Zalozného veritela k nehnutelnym veciam
ZaloZcu uvedenych v ZaloZznej zmluve (d’alej len ZaloZzené veci).

Zalozené veci st poistené na zaklade poistnej zmluvy ¢. [®] (d’alej len Poistna zmluva) uzavretej diia [®] medzi
Zalozcom a Vami, [poistoviia] (d’alej len Poist’oviia).

Tymto si dovol'ujeme poziadat’ Poistoviu, aby:

(a) akukol'vek platbu z Poistnej zmluvy tykajicu sa Zalozenych veci poukazala na et Zalozného veritel’a,
ktory jej Zalozny veritel’ oznami na zéklade jej Ziadosti pred uskutocnenim takejto platby; a

(b)  bezodkladne informovala Zalozného veritel'a o skonceni platnosti poistenia na zaklade Poistnej zmluvy
z akéhokol'vek dovodu, nezaplateni poistného z Poistnej zmluvy, ako aj (a v tomto pripade musi ZaloZca
predlozZit’ predchddzajiici pisomny stihlas ZaloZného veritel'a) o zmene Poistnej zmluvy ktorej nasledkom
bude zlZenie rozsahu poistnych rizik alebo zGZeniu rozsahu poistenia vztahujiiceho sa k predmetu
Zalozného prava, alebo rozsireniu poistenia vztahujiceho sa k predmetu Zalozného prava bez
alikvdtneho zvysenia poistnej sumy alebo k zniZeniu vysky poistnej sumy alebo zniZeniu vysky poistnej
hodnoty alebo zvyseniu vysky spoluti¢asti poisteného na $kode alebo zvySeniu rozsahu poistnych vyluk.

Zaroven si dovol'ujeme poziadat’ Poistoviiu o pisomné potvrdenie prijatia tohto oznamenia a jeho bezodkladné
zaslanie na adresu Zalozného veritela.
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Pisomnym potvrdenim tohto ozndmenia Poistoviia potvrdzuje, Ze vSetky zavidzky (vratane platenie poistného)
Zalozcu vyplyvajtce z Poistnej zmluvy boli ku diiu podpisu tohto oznamenia splnené riadne a véas.

S pozdravom,

S pozdravom,

Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

Podpis: Podpis:
Meno: [®] Meno: [®)
Funkcia: [@®] Funkcia: [@]

Potvrdenie Zdloiného veritela

Zalozny veritel’ tymto potvrdzuje obsah tohto listu a ziada Vas, aby ste dodrziavali podmienky stanovené v
tomto liste. Adresa Zalozného veritel'a pre ti€ely dorucenia dokumentov v stvislosti s tymto listom je uvedena
nizie:

Tatra banka, a.s.

HodZovo namestie 3, P. O. Box 42

850 05 Bratislava 55

k rukédm: odd. Collateral Management, schranka 121

Tatra banka, a.s.

Podpis: Podpis:

Meno: [®] Meno: @]

Funkcia: [®] Funkcia: [@]
okok

Potvrdzujeme prijatie ozndmenia ZaloZzcu a Zalozného veritel'a, stihlasime s jeho obsahom a zavdzujeme sa
postupovat’ v silade s jeho ustanoveniami.

[Poist’oviia]

Podpis: Podpis:
Meno: Meno:
Funkcia: Funkcia:
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

Zalozca
Teplaren KoSice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

Podpis: Podpis:

Meno: [@] Meno: [@]
Funkcia: [@] Funkcia: [@]
V [®], diia[®] V [®], dita [®]

Zalozny veritel’
Tatra banka, a.s.

Podpis: Podpis:

Meno: [@] Meno: [@]
Funkcia: [@®] Funkcia: [@®]
V[e], diia [@] V [®], diia [®]
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PRILOHA 12
VZOR ZMLUVY O DOZORE

[nasleduje na dalsej strane]
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