KUPNA ZMLUVA

¢. 63/2022

uzatvorend podla § 588 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskor$ich pravnych predpisov a § 5 ods. 1 zakona NR SR
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

Nézov : Mesto NemSova

Sidlo : Janka Palu 2/3, 914 41 NemSova
Zastupene : JUDr. Milo§ Mojto, primator mesta
ICO : 00311812

DIC : 2021079797

Bankové spojenie  : VSeobecna tiverova banka, a.s.

Cislo uétu : IBAN SK65 0200 0000 0000 2512 4202
BIC : SUBASKBX

v dalSom texte ,,preddavajuci

a

Kupujuci:

Obchodné meno : ENT CENTRUM, s.r.o.

ICO :36 335 746

Sidlo : Odbojarov 188/8, 91441 NemsSova
Zastipena : MUDr. Peter Réc, konatel’

v dalsom texte ,,kupujuci“

Clanok 1
Predmet prevodu

Predavajuci je v spoluvlastnickom podiele 1/1 vyluénym vlastnikom nasledovnych
nebytovych priestorov, ktoré sa nachddzaji v budove zdravotnickeho =zariadenia so
supisnym c¢islom 188, na ulici Odbojarov, orientacné ¢islo 8, ktora je postavena na pozemku,
C KN parcele ¢&. 233/5 zastavand plocha a nadvorie o vymere 342 m? zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 3947, katastralne izemie NemsSova:

a) nebytového priestoru €. 6 (zariadenie zdravotnickej a socialnej starostlivosti) na prizemi
budovy vratane spoluvlastnickeho podielu 9850/56186 na spolocnych castiach
a zariadeniach budovy a na pozemku pod budovou, C KN parcele ¢. 233/5,

b)nebytového priestoru ¢ 2 (skladovy priestor) vsuteréne budovy vratane
spoluvlastnickeho podielu 2069/56186 na spolocnych castiach a zariadeniach budovy
a na pozemku pod budovou, C KN parcele ¢. 233/5,



v

c) nebytového priestoru ¢ 3 (skladovy priestor) v suteréne budovy vratane
spoluvlastnickeho podielu 2075/56186 na spolo¢nych cCastiach a zariadeniach budovy
a na pozemku pod budovou, C KN parcele ¢. 233/5.

Predavajuci predava a kupujuci kupuje za podmienok uvedenych v tejto kupnej zmluve
nebytové priestory tak, ako su Specifikované v bode 1 tohto ¢lanku kipnej zmluvy do svojho
vyluéného vlastnictva v celosti.

Predaj nebytovych priestorov €. 2, 3, 6 Specifikovanych v bode 1 tohto ¢lanku kupnej
zmluvy sa uskutociiuje v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a. V budove
zdravotnickeho zariadenia so supisnym cislom 188 sa nachadzaju nebytové priestory,
ktorych vyluénym vlastnikom je mesto NemSova a spoloc¢nost ENT CENTRUM, s.r.o0, ktoré
vlastni jeden nebytovy priestor na prvom poschodi. Tato spolo¢nost’ zastipena MUDr.
Petrom Racom ma vo svojom priestore zriadenu otorinolaryngologicki ambulanciu a ma
vzhladom na zvySeny dopyt zo strany pacientov dlhodobo zaujem rozsirit' zdravotnicke
sluzby, k omu je potrebné rozsirenie arekonsStrukcia uvedenych priestorov. Téato
ambulancia posobi v NemSovej od roku 2004 a poskytuje sluzby pacientom zo Sirokého
regionu.

Clanok 2
Popis nebytovych priestorov

Nebytovy priestor ¢. 6 je zariadenie zdravotnickej a socidlnej starostlivosti o vymere
98,50 m? umiestnené na prizemi budovy so supisnym ¢&islom 188. Pozostidva z troch
hlavnych miestnosti (ambulancii) a prislusenstva, ktorym je ¢akaren, 3x WC s predsienkou
a sklad pristupny z chodby podlaZia. Suc¢ast'ou nebytového priestoru je vsetko jeho vnlitorné
vybavenie, vodovodné, kanalizacné, elektrické, teplonosné a telefonne pripojky. Vlastnictvo
priestoru je ohrani¢ené vstupnymi dverami do priestoru, vratane zarubne, privodmi teplej
vody, studenej vody, plynu od hlavnych uzatvéaracich ventilov pre priestor s elektrickymi
istiémi pre tento priestor.

Nebytovy priestor &. 2 je skladovy priestor o vymere 20,69 m? umiestneny v suteréne
budovy so stpisnym c¢islom 188. Pozostava z jednej miestnosti bez prisluSenstva. Sucast'ou
nebytového priestoru je vSetko jeho vnatorné vybavenie, vodovodné, kanaliza¢né,
elektrické, teplonosné a telefonne pripojky (ak su zriadené). Vlastnictvo priestoru je
ohranicené vstupnymi dverami do priestoru.

Nebytovym priestorom &. 3 je skladovy priestor o vymere 20,75 m? umiestneny v suteréne
budovy so stpisnym ¢islom 188. Pozostava z jednej miestnosti bez prisluSenstva. Sucast’ou
nebytového priestoru je vSetko jeho wvnutorné vybavenie, vodovodné, kanalizatné,
elektrické, teplonosné a telefonne pripojky (ak st zriadené). Vlastnictvo priestoru je
ohranicené vstupnymi dverami do priestoru.

Clanok 3
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a zariadeni budovy,
uprava prav k pozemku, sprava domu

S vlastnictvom nebytovych priestorov je nerozlucne spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych
Casti a zariadeni budovy so supisnym ¢islom 188.



Spolo¢nymi ¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu su: bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrickeé,
telefonne, plynové teplonosné a telefénne pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo
budovy a sluzia vylu¢ne budove, v ktorej je predmetny priestor umiestneny.

Pozemok, C KN parcele &. 233/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 342 m?, na ktorom
je postavena budova zdravotnickeho zariadenia so supisnym cislom 188, na ulici Odbojarov
je zapisany na liste vlastnictva ¢. 3947, katastralne uzemie NemsSova a je v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov nebytovych priestorov v budove.

Predavajuci spolu s nebytovym priestorom prevadza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach budovy ana pozemku pod budovou,
C KN parcele ¢. 233/5. Velkost' spoluvlastnickeho podielu prislichajuceho k nebytovému
priestoru ¢. 2 je 2069/56186, k nebytovému priestoru ¢. 3 je 2075/56186, k nebytovému
priestoru €. 6 je 9850/56186.

Povinnost’ zriadit' spoloCenstvo, pripadne uzavriet zmluvu o vykone spravy v zmysle
zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa na tento pripad
nevztahuje a z tohto dévodu kupujici nepristupuje k zmluve o spolocenstve vlastnikov ani
k zmluve o vykone spravy a prilohou zmluvy nebude vyhldsenie o nedoplatkoch.

Clanok 4
Kupna cena

Vseobecnd hodnota prevadzanych nehnutelnosti podla znaleckého posudku ¢&. 27/2021
zo dna 24.02.2021, ktory vyhotovila Ing. Slavka Burzalova, znalec v odbore Stavebnictvo
v odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti je 75 186,07 €.

Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene prevaddzanych nehnutelnosti uvedenych
v ¢l. 1 tejto kupnej zmluvy vo vyske 85 093 € (slovom osemdesiatpit'tisic devatdesiattri
eur), za ktorl predavajuci tieto nehnutel'nosti predava a kupujuci tieto nehnutel'nosti kupuje
do svojho vyluéného vlastnictva. Rozdiel medzi dohodnutou kupnou cenou a hodnotou
nehnutelnosti uréenou podl'a znaleckého posudku popisaného v bode 1 tohto c¢lanku
predstavuje 13,17 %.

Kupujici uhradi okrem kupnej ceny za prevddzané nehnutelnosti uvedené
v ¢lanku 1 zmluvy aj spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti vo vySke 66 €. Kupujuci uhradi dohodnuta kapnu cenu ako aj uvedeny
spravny poplatok do 10 pracovnych dni od nadobudnutia uG¢innosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na ucet predavajuceho uvedeny v zdhlavi zmluvy. Kupujuci
uhradi zvlast kipnu cenu a zvIlast' spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho préva.
Ako variabilny symbol uvedie kupujtci ¢islo kiipnej zmluvy bez podlomenia.

Predavajuci si vyhradzuje pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak kupujuci nezaplati kiipnu cenu
a spravny poplatok tak, ako bolo dohodnuté v tomto ¢lanku kipnej zmluvy.

Clanok 5
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajliici podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze na kupujiceho ako nadobudatela
nehnutelnosti, ktoré st je majetkom obce, sa nevztahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra
partnerov verejného sektora podla § 9a ods. 12 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,



t. j. nadobudatel’ nie je partnerom verejného sektora, nakol’ko hodnota poskytovaného

plnenia zo zmluvy, na zéklade ktorej méa byt zapisané pravo k nehnutelnosti do katastra,

neprevySuje sumu stanovenu zakonom ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora.

Predavajuci tymto zavézne vyhlasuje, Ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy prevadzané nebytové

priestory su bez akychkol'vek tiarch, vratane akéhokol'vek zalozného prava, predkupného

prava, vecného bremena s vynimkou niz§ie uvedenej tarchy a obligatnopravnych zavéazkov:

a) zékonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov nebytovych priestorov v budove
so supisnym cCislom 188 podl'a § 15 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z.

b) najomnd zmluva zverejnend pod ¢. 75/2021 na Cast’ nebytového priestoru €. 6, najomca:
PaedDr. Eva Satkova, doba najmu: neuréitd, Géel najmu: zriadenie a prevadzkovanie
sukromného Specidlno-pedagogického poradenstva pre deti a mladez,

¢) zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 03/02/2014 na cast’ nebytového priestoru
¢. 6, ngjomca: NEUMI, s.r.o., doba najmu: neurcitd, ucel najmu: prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia v odbore neurologia.

Preddvajuci oboznamil kupujuceho s obsahom ndjomnych zmlav uvedenych v bode

2 pism. b) a c) tohto ¢lanku pred podpisom tejto kiupnej zmluvy a to poskytnutim kopii

zmlav.

Kupujuci sa zavizuje, Ze najom casti nebytového priestoru €. 6 v zmysle ndjomnych zmlav

uvedenych v bode 2 pism. b) a c) tohto ¢lanku ponecha doteraj$im ndjomcom minimalne do

31.01.2023. Zmluvné strany sa dohodli, ze kupujlici ma narok na ndjomné od najomcov

podla tychto najjomnych zmliv od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bol povoleny vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu v prospech
kupujuceho.

Predéavajici d’alej zévdzne vyhlasuje, Ze neméd vedomost’ o Ziadnych Zalobach, sudnych

sporoch, narokoch, procesoch, poziadavkach, vysetrovaniach, rozhodcovskych konaniach

alebo inych zatial neukonfenych konaniach, alebo konaniach, ktoré by podla vedomia
predavajuceho hrozili ohl'adom predmetu zmluvy. Zaroven predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie
st zname také vady a poSkodenia predmetu zmluvy, na ktoré by mal kupujliceho upozornit’.

V pripade, ak sa prehlasenie predavajiceho uvedené v bode 2 a 5 tohto ¢lanku preukaze ako

nepravdivé, je kupujuci opravneny odstupit’ od kiipnej zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil s technickym stavom

nebytovych priestorov a ich vybavenia, so stavom spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni

budovy a v tomto stave ich prebera a kupuje do svojho vyluc¢ného vlastnictva.

Podmienky uzavretia tejto kupnej zmluvy boli schvalené Mestskym zastupitel'stvom

v NemSovej v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorSich predpisov, uznesenim €. 434 zo dia 19.05.2022 a uznesenim ¢. 453 zo dia

23.06.2022. Uvedené uznesenia tvoria neoddelite'na sucast’ tejto kipnej zmluvy.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Kupujuci sa zavizuje, ze do 2 rokov odo dia uzavretia tejto zmluvy zriadi v prevadzanom
nebytovom priestore ¢. 6 na vlastné ndklady ambulanciu vSeobecného lekara v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov.

.V pripade poruSenia bodu 1 tohto ¢lanku, ma predéavajuci nérok na zmluvni pokutu vo
vyske 30 % z celkovej kipnej ceny za kazdy aj zacaty rok omeskania.



Kupujuci sa zarovenl zavizuje, ze ambulanciu vSeobecného lekara zriadenu v nebytovom
priestore €. 6 podl'a bodu 1 tohto ¢lanku bude prevadzkovat’ nepretrzite minimalne 5 rokov
odo dna jej zriadenia.

V pripade porusenia bodu 3 tohto ¢lanku, ma predavajici narok na zmluvni pokutu vo
vyske 40 % z celkovej kupnej ceny.

Vyssie uvedenymi zmluvnymi pokutami nie je dotknuty narok preddvajiceho na nahradu
Skody, ktora vznikla v dosledku porusenia zavdzkov vyplyvajiacich z bodov 1 a 3 tohto
¢lanku v plnej vyske, a to aj v pripade, ak vzniknutd Skoda prevySuje vysku zmluvnej
pokuty. Predavajici mé& zaroven pri poruSeni zavizkov uvedenych v bodoch 1 a 3 tohto
¢lanku pravo odstupit’ od tejto zmluvy. Odstupenim od kupnej zmluvy podla tohto bodu
vznika kupujucemu narok na vratenie kipnej ceny prevadzanych nehnutel’'nosti ako aj sumy,
ktord predstavuje preinvestovanu ciastku vynalozenu kupujicim a ktorej vyska bude
stanovena znaleckym posudkom. V pripade odstipenia od tejto kupnej zmluvy, narok na
zmluvnu pokutu nezanikd a v pripade prijatia zmluvnej pokuty sa tidto po odstupeni od
zmluvy nevracia.

Pravne ucinky odstupenia od tejto zmluvy nastavaji dilom dorucenia pisomného oznamenia
o odstiipeni druhej zmluvnej strane. Odstipenie od tejto zmluvy musi mat’ pisomnt formu,
musi byt dorucené druhej zmluvnej strane a musi v fiom byt uvedeny konkrétny dovod
odstupenia, inak je neplatné.

Zavazky kupujuceho uvedené v bodoch 1 az 4 tohto ¢lanku je kupujici povinny splnit’ bez
ohl'adu na to, kto bude vlastnikom nebytového priestoru €. 6.

Clanok 7
Zriadenie predkupného prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujici ako povinny z predkupného prava zriad’uje
predkupné pravo v prospech predavajuceho ako opravnené¢ho z predkupného prava.
Predkupné pravo sa zriad'uje podl'a Obcianskeho zakonnika ako zavézkové pravo, na dobu
urcit a to do uplynutia lehoty uvedenej v bode 3 ¢lanku 6 tejto kiipnej zmluvy.

Predkupné pravo spociva v povinnosti povinného z predkupného prava pontknut
prevadzané nebytové priestory na predaj opravnenému z predkupného prava, ak ich bude
chciet’ predat’ alebo akymkol'vek inym sposobom scudzit’ a to za kiipnu cenu, ktora bude
vyssia o 13,17 % ako kupna cena zodpovedajica vSeobecnej hodnote tychto nebytovych
priestorov urcCenej znaleckym posudkom vyhotovenym v €ase uplatnenia predkupného
prava. Kupujuci v pripade zaujmu o prevod predmetu prevodu zasle pisomnu ponuku na
uplatnenie predkupného pradva predavajucemu atento sa zavdzuje k ponuke pisomne
vyjadrit’ v lehote Sestdesiat dni od jej doruCenia. Ak sa predavajuci v uvedenej lehote
pisomne nevyjadri, ma sa za to, ze ponuku na uplatnenie predkupného prava neprijima.

Clanok 8
Odovzdanie a prevzatie predmetu prevodu

Preddvajuci sa zavdzuje umoznit' kupujicemu uZzivanie prevadzanych nehnutelnosti po
podpise kipnej zmluvy.



O odovzdani a prevzati nehnutelnosti a kI'i¢ov patriacich k nehnutel'nostiam zmluvné strany
spiSu preberaci protokol. Zmluvné strany si zdroven pri odovzdavani nehnutelnosti zapisu
hodnoty na meracich zariadeniach. Zmluvné strany budu viazané tymito hodnotami pre
pripad vzajomného vyporiadania v budicnosti.

Predavajuci sa zavdzuje k uhrade akychkol'vek nedoplatkov spojenych s uzivanim
prevadzanych nehnutelnosti do dna odovzdania nehnutelnosti kupujicemu. Kupujici sa
zavizuje uhradzat’ vSetky poplatky spojené s uzivanim prevadzanych nehnutel'nosti odo dna
ich realneho prevzatia.

Predavajuci sa zavidzuje poskytnit’ kupujicemu nevyhnutna sti¢innost’ potrebnt pri prevode
vlastnickeho prava na kupujuceho v katastralnom konani ako aj pri nahlasovani zmien
v osobach vlastnika na dotknutych turadoch, pripadne u tretich oséb.

Clanok 9
Vseobecné ustanovenia

Vlastnicke pravo k prevadzanym nehnutelnostiam prechadza na kupujliceho diiom
povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti. Do tejto doby st zmluvné
strany svojimi zmluvnymi prejavmi viazané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
spolu so vSetkymi prilohami poda predavajtci. Po dohode zmluvnych stran bude navrh na
vklad vlastnickeho prava podany na Okresny urad Trenc¢in, odbor katastralny az po Gplnom
zaplateni kupnej ceny.

V pripade, pokial’ z akéhokol'vek dovodu neddjde k povoleniu vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti, zmluvné strany sa dohodli, Ze podaju opédtovne navrh na povolenie
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho po odstraneni vad podania.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasujeme, Ze tito kipnu zmluvu sme uzavreli slobodne a vdZne, sme
sposobili na pravne tkony, zmluvna volnost’ nie je obmedzend, zmluvné prejavy su
dostato¢ne urcité a zrozumitelné a pravny tikon je urobeny v predpisanej forme.

Pravne vztahy, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Kupujici tymto splnomociiuje predavajicecho mesto NemsSova, aby ho zastupovalo
v katastralnom konani pri odstraneni zistenych chyb v pisani, pocitani ainych zrejmych
nespravnosti v tejto kiipnej zmluve ako aj na odstranenie vSetkych nedostatkov vytknutych
Okresnym uradom Trencin, odborom katastralnym. Toto splnomocnenie sa vztahuje aj na
uzavretie a podpisanie pripadného dodatku k tejto kipnej zmluve. Predavajuci je opravneny
vmene obidvoch zmluvnych stran k pripadnému spétvzatiu ndvrhu na vklad podla
katastralneho zakona. Predavajlci nie je opravneny na ukony, ktorymi by sa menil predmet
prevodu, kiipna cena, subjekty pravneho tkonu ainé podstatné nalezitosti tejto zmluvy.
Predéavajtci podpisom tejto zmluvy plni moc prijima.

Tato zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomnymi dodatkami.



Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su viazané svojimi zmluvnymi prejavmi az do rozhodnutia
Okresného uradu Trencin, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava v
prospech kupujuceho.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych dve vyhotovenia sa
dorucia Okresnému uradu Trencin, katastralny odbor spolu s navrhom na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti, dve vyhotovenia si ponecha predévajuci a jedno vyhotovenie
je pre kupujuceho.

Neoddelitelnou sucastou zmluvy je uznesenie mestského zastupitel'stva ¢. 434 zo dna
19.05.2022 a uznesenie mestského zastupitel'stva €. 453 zo dna 23.06.2022.

Tato zmluva je povinne zverejnenou zmluvou podla § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorSich pravnych predpisov a § 47a zékona
¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov. Zmluva nadobuda
platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva je G¢innd dnom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.

V NemsSovej dila 26.10.2022 V NemsSovej diia 26.10.2022
Predavajuci: Kupujuci:
JUDr. Milo§ Mojto MUDr. Peter Rac
primator mesta konatel’ spolo¢nosti ENT CENTRUM s.r.0.



