
Dodatok č. 4 
k Čiastkovej zmluve č. S 33/1-873 705-01/NP181 
o nájme priestorov (RD Zvolen, Sociálno-administratívna budova), 

uzavretá na základe Rámcovej zmluvy č. 1/2007-S 33/1 zo dňa 17.07.2007 o úprave vzájomných vzťahov pri nájme nebytových 
priestorov v znení jej neskorších dodatkov (ďalej len „Rámcová zmluva“) 

 

Čl. I. 
Zmluvné strany 

 
1.1 Prenajímateľ:  Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a. s.  
Sídlo:  Tomášikova 28B, 821 01 Bratislava – mestská časť Ružinov 
Právna forma:  akciová spoločnosť  
Zapísaná:  v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I,  

oddiel: Sa, vložka č.: 3496/B  
Štatutárny orgán:  predstavenstvo 

Zastúpený:  Ing. Roman Gono, predseda predstavenstva 
Ing. Jaroslav Daniška, podpredseda predstavenstva 

Osoby oprávnené na podpis v 
súlade s Podpisovým poriadkom 
Železničnej spoločnosti  
Cargo Slovakia, a.s.:  

 
 
Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditeľ úseku ekonomiky 
Ing. Matilda Tomašovičová, riaditeľka sekcie správy majetku  

Splnomocnený  
vo veciach technických:  

Miloš Nikšič, sekcia správy majetku, oddelenie investícií a opráv, 
vedúci pracoviska správy majetku Zvolen 

IČO:  35 914 921  
DIČ:  2021920065  
IČ DPH:  SK 2021920065  
Bankové spojenie:   
IBAN:   
BIC:   
Adresa pre 
doručovanie písomností:  
 

Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a. s.  
Sekcia správy majetku 
P.O. BOX 32, 820 09 Bratislava 

(ďalej len „prenajímateľ“) 
 

a 
 
1.2 Nájomca:  Železničná spoločnosť Slovensko, a.s.  
Sídlo:  Rožňavská 1, 832 72 Bratislava  
Právna forma:  akciová spoločnosť  
Zapísaná:  v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I,  

oddiel: Sa, vložka č.: 3497/B  
Štatutárny orgán:  predstavenstvo  
Zastúpený:  Ing. Roman Koreň, predseda predstavenstva  

Ing. Ján Lukáč, podpredseda predstavenstva  
Osoby oprávnené na podpis: 
 
Osoba oprávnená rokovať  
vo veciach technických:  

JUDr. Michal Adamík, riaditeľ úseku služieb 
Ing. Norbert Jurčišin, riaditeľ sekcie manažmentu nehnuteľností 
 
Ing. Ingrid Fabová, sekcia manažmentu nehnuteľností,  
vedúca regionálneho pracoviska Zvolen 

IČO:  35 914 939  
DIČ:  2021920076 
IČ DPH:  SK2021920076 
Bankové spojenie:   
IBAN:   
BIC:   
Adresa pre 
doručovanie písomností: 

Železničná spoločnosť Slovensko, a.s., úsek služieb 
sekcia manažmentu nehnuteľností 
Rožňavská 1, 832 72 Bratislava 

(ďalej len „nájomca“) 
(prenajímateľ a nájomca ďalej v texte len „zmluvné strany“ alebo jednotlivo „zmluvná strana“) 

                                                 
1 Dodatok nadobudol účinnosť dňa:       ..... 25.10.2022.......... 
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Čl. II. 
Predmet Dodatku č. 4 

 
2.1  Zmluvné strany na základe Rámcovej zmluvy č. 1/2007-S 33/1 o úprave vzájomných vzťahov pri nájme 

nebytových priestorov zo dňa 17.07.2007 v znení jej dodatkov (ďalej len „Rámcová zmluva“) uzatvorili 
dňa 01.02.2019 Čiastkovú zmluvu č. S-33/1-873 705-01/NP18 o nájme priestorov v znení jej Dodatku 
č. 1 zo dňa 30.07.2019, Dodatku č. 2 zo dňa 10.03.2022 a Dodatku č. 3 zo dňa 29.06.2022 (ďalej len 
„Zmluva“). 
 

2.2  V zmysle Čl. VII. bodu 3. písm. c) Rámcovej zmluvy sa zmluvné strany dohodli na uzatvorení tohto 
Dodatku č. 4 k Zmluve (ďalej len „Dodatok č. 4“), ktorým sa Zmluva mení a dopĺňa nasledujúcim 
spôsobom. 

 

2.3  Doterajšie znenie Čl. II. Predmet a účel nájmu bodov 2.2 a 2.3 sa v plnom rozsahu vypúšťa a nahrádza 
sa nasledovným znením: 

„2.2 Prenajímateľ touto čiastkovou zmluvou o nájme priestorov (ďalej len „Zmluva“) prenecháva 
nájomcovi do užívania v nehnuteľnosti špecifikovanej v bode 2.1 tohto článku Zmluvy nasledovné 
priestory: 

 

Tabuľka č. 1 

Poloha Označenie Účel využitia 
Výmera 

miestnosti 
v m2 

 

%  
využitia 

Rozčlenenie NP  
a výmera v m2 

Admin. 
priestory 

Ostatné 
úžitkové 

Spoločné 
priestory 

Suterén S.32 Chodba 12,95    5% - -   0,65 

Suterén S.33 Sklad 12,45 100% - 12,45 - 

Suterén S.35 Schodisko - vpravo 11,05     5% - -   0,55 

Suterén S.37 Chodba 7,60     5% - -   0,38 

Prízemie P.01 Schodisko - vľavo 11,68   15% - -   1,75 

Prízemie P.02 Chodba 30,55   25% - -   7,64 

Prízemie P.03 Chodba 34,45   40% - - 13,78 

Prízemie P.06 WC Muži 1,70   40% - -   0,68 

Prízemie   P.09A Kancelária 30,35 100% 30,35 - - 

Prízemie   P.09B Sklad 4,40 100% - 4,40 - 

Prízemie   P.11A Kuchynka 12,15   60% - - 7,29 

Prízemie   P.11B Oddychová miestnosť 13,20   60% - - 7,92 

Prízemie P.16 Kancelária (nástupné miesto) 13,80 100% 13,80 - - 

Prízemie P.17 Kancelária (strojmajstri) 16,90 100% 16,90 - - 

Prízemie   P.18A Umyváreň 3,25   25% - - 0,81 

Prízemie   P.18C WC Muži - predsieň 4,05   25% - - 1,01 

Prízemie   P.18D WC Muži - pisoáre 9,75   25% - - 2,44 

Prízemie   P.18E WC Muži - kabínka 1,30   25% - - 0,33 

prízemie   P.18F WC Muži - kabínka 1,55   25% - - 0,39 

1. poschodie 1.01 Schodisko - vľavo 23,35   30% - - 7,01 

1. poschodie 1.02 Chodba 100,75   30% - -   30,23 

1. poschodie 1.03 Chodba 23,60   22% - -     5,19 

1. poschodie 1.07 Kancelária 16,85 100% 16,85 - - 

1. poschodie 1.17 Kancelária 16,65 100% 16,65 - - 

1. poschodie 1.18 Kancelária 11,65 100% 11,65 - - 

1. poschodie 1.19 Kancelária 16,55 100% 16,55 - - 

1. poschodie 1.20 Kancelária 17,65 100% 17,65 - - 

1. poschodie 1.21 Kancelária 10,55 100% 10,55 - - 

1. poschodie 1.23 Kancelária 16,55 100% 16,55 - - 

1. poschodie 1.28 Izba 11,65 100% - 11,65 - 

1. poschodie 1.29 Izba 11,20 100% - 11,20 - 

1. poschodie 1.30 Izba 10,95 100% - 10,95 - 

1. poschodie 1.31 Izba 11,20 100% - 11,20 - 

1. poschodie 1.32 Izba 11,45 100% - 11,45 - 

1. poschodie 1.33 Chodba - nocľažňa 25,20   56% - -    14,11 

1. poschodie   1.38A Umyváreň - predsieň 3,85   56% - -   2,16 

1. poschodie   1.38B Umyváreň 2,50   56% - -   1,40 

1. poschodie   1.38C WC 1,60   56% - -   0,90 

1. poschodie   1.38D Sprcha 3,05   56% - -   1,71 

1. poschodie 1.39 Schodisko - vpravo 23,35   30% - -   7,01 

1. poschodie 1.40 Chodba 12,70   30% - -   3,81 

1. poschodie   1.42A WC Muži - predsieň 4,85   30% - -   1,46 
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Poloha Označenie Účel využitia 
Výmera 

miestnosti 
v m2 

%  
výmery 

Rozčlenenie NP  
a výmera v m2 

Admin. 
priestory 

Ostatné 
úžitkové 

Spoločné 
priestory 

1. poschodie 1.42B WC Muži - pisoáre 9,95   30% - -   2,99 

1. poschodie 1.42C WC Muži - kabínka 1,20   30% - -   0,36 

1. poschodie 1.42D WC Muži - kabínka 1,30   30% - -   0,39 

1. poschodie 1.42E WC Muži - kabínka 1,30   30% - -   0,39 

1. poschodie 1.42F WC Muži - kabínka 1,55   30% - -   0,47 

1. poschodie 1.43A WC Ženy - predsieň 6,70   30% - -   2,01 

1. poschodie 1.43B WC Ženy - chodba 3,05   30% - -   0,92 

1. poschodie 1.43C WC Ženy - kabínka 1,45   30% - -   0,44 

1. poschodie 1.43D WC Ženy - kabínka 1,45   30% - -   0,44 

2. poschodie 2.19A Šatňa 68,45 100% -   68,45 - 

2. poschodie 2.19B Šatňa 160,25 100% -  160,25 - 

2. poschodie     2.20 Chodba 13,30 100% -   13,30 - 

2. poschodie     2.21 Schodisko - vpravo 23,35 100% -   23,35 - 

2. poschodie     2.23 Umyváreň muži 28,00 100% -    28,00 - 

2. poschodie 2.24A WC Muži - predsieň 4,95 100% -     4,95 - 

2. poschodie 2.24B WC Muži - pisoáre 3,80 100% -     3,80 - 

2. poschodie 2.24C WC Muži - kabínka 1,30 100% -    1,30 - 

2. poschodie 2.24D WC Muži - kabínka 1,30 100% -    1,30 - 

2. poschodie 2.24E WC Muži - kabínka 1,55 100% -    1,55 - 

        Spolu: 167,50 379,55 129,02 

        Celkom: 676,07 

 
Nájomca vyššie uvedené priestory v celkovej výmere podlahovej plochy 676,07 m2 do nájmu  
prijíma (ďalej len ako „predmet nájmu“). Do predmetu nájmu sú zabezpečené dodávky elektrickej 
energie, tepla, dodávka a odvádzanie vody a predmet nájmu je napojený na železničnú hlasovú 
a dátovú službu. Predmet nájmu s označením č. m. 1.28, 1.29, 1.30, 1,31 a 1.32 je vybavený 
nábytkom, ktorého zoznam je uvedený v Prílohe č. 7 tejto Zmluvy. 

 
2.3 Výlučný predmet nájmu je vyznačený v pôdorysnom náčrte, ktorý tvoria Príloha č. 2.S, Príloha č. 

2.P1, Príloha č. 2.P2, Príloha č. 2.11, Príloha  č. 2.12, Príloha  č. 2.13, Príloha č. 2.14 a Príloha 
č. 2.2.“ 

 
2.4  Do Zmluvy sa zároveň dopĺňajú nové prílohy, ktorá sú prílohami a neoddeliteľnou súčasťou tohto 

Dodatku č. 4, ako aj neoddeliteľnou súčasťou Zmluvy: 
a) Príloha č. 2.14 – Pôdorys 1. poschodia, 4. časť 
b) Príloha č. 8 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 01.08.2022) 

Ostatné prílohy Zmluvy ostávajú bez zmeny. 
 

2.5  Doterajšie znenie Čl. IV. Výška nájomného a platobné podmienky bodu 4.1 sa v plnom rozsahu 
vypúšťa a nahrádza sa nasledovným znením: 

 
„4.1  Zmluvné strany sa v súlade s Čl. V. bodom 2 Rámcovej zmluvy, vzhľadom na komplexnú 

rekonštrukciu predmetu nájmu a jeho prispôsobenie potrebám nájomcu, dohodli na výške 
nájomného odlišne od cien nájmu uvedených v Prílohe č. 3 Rámcovej zmluvy. Zmluvné strany sa 
za užívanie predmetu nájmu podľa Čl. II. bodu 2.2 tejto Zmluvy dohodli na výške nájomného 
nasledovne: 

 
a) 36,06 €/m2/rok bez dane z pridanej hodnoty (ďalej len „DPH“) za administratívne priestory 

o celkovej výmere podlahovej plochy 167,50 m2, čo predstavuje ročné nájomné 6 040,05 € bez 
DPH, 

b) 32,83 €/m2/rok bez DPH za ostatné úžitkové priestory o celkovej výmere podlahovej plochy 
379,55 m2, čo predstavuje ročné nájomné 12 460,63 € bez DPH,  

c) 18,24 €/m2/rok bez DPH za spoločné priestory o celkovej výmere podlahovej plochy 129,02 
m2, čo predstavuje ročné nájomné 2 353,32 € bez DPH, 

d) celkové ročné nájomné za prenajaté priestory o celkovej výmere 676,07 m2 činí 20 854,00 
€ (slovom: dvadsaťtisíc osemstopäťdesiatštyri eur a nula eurocentov) bez DPH, 

e) DPH bude uplatnená v zmysle platných právnych predpisov v čase fakturácie, 
f) v dohodnutom nájomnom je zahrnutá daň z nehnuteľnosti v pomernej časti k predmetu nájmu 

a sú zohľadnené náklady nájomcu spojené s udržiavaním predmetu nájmu, 
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g) v dohodnutom nájomnom nie je zahrnutá úhrada služieb spojených s nájmom podľa Čl. V. tejto 
zmluvy;" 

 
2.6 Doterajšie znenie Čl. IV. Výška nájomného a platobné podmienky bodu 4.2, poslednej vety sa 

v plnom rozsahu vypúšťa a nahrádza sa nasledovným znením: 

„Rozdiel nájomného z dôvodu rozšírenia predmetu nájmu vzniknutý odo dňa nadobudnutia 
účinnosti Dodatku č. 4 k tejto Zmluve do dňa začatia zmluvne dohodnutého pravidelného 
fakturačného obdobia bude prenajímateľom fakturovaný najneskôr do desiatich (10) dní odo dňa 
nadobudnutia účinnosti Dodatku č. 4 Zmluvy. Splatnosť faktúry je tridsať (30) dní odo dňa jej 
vystavenia.“ 

 
2.7 Doterajšie znenie Čl. IX. Záverečné ustanovenia bodu 9.10 sa v plnom rozsahu vypúšťa a nahrádza 

sa nasledovným znením: 

„9.10 Neoddeliteľnou súčasťou tejto Zmluvy sú jej prílohy v nasledovnom poradí: 
a) Príloha č. 1 – Vyznačenie umiestnenia stavby a prístupových ciest 
b) Príloha č. 2.S – Pôdorys suterénu 
c) Príloha č. 2.P1 – Pôdorys prízemia, 1. časť 
d) Príloha č. 2.P2 – Pôdorys prízemia, 2. časť 
e) Príloha č. 2.11 – Pôdorys 1. poschodia, 1. časť 
f) Príloha č. 2.12 – Pôdorys 1. poschodia, 2. časť 
g) Príloha č. 2.13 – Pôdorys 1. poschodia, 3. časť 
h) Príloha č. 2.14 – Pôdorys 1. poschodia, 4. časť 
i) Príloha č. 2.2 – Pôdorys 2. poschodia 
j) Príloha č. 3 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 12.10.2018) 
k) Príloha č. 4 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 13.03.2019) 
l) Príloha č. 5 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 01.02.2022) 
m) Príloha č. 6 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 01.06.2022) 
n) Príloha č. 7 – Zoznam hnuteľného majetku (ZHMM) tvoriaceho vybavenie prenajatých 

priestorov 
o) Príloha č. 8 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 01.08.2022)“ 

 
 

Čl. III. 
Osobitné ustanovenia 

 
3.1 Nájomca svojim podpisom potvrdzuje, že časť predmetu nájmu s označením 1.03 a 1.07 (viď Tabuľka 

č. 1, Čl. II. bod 2.3 tohto Dodatku č. 4) v celom, príp. podielovom rozsahu užíval odo dňa 01.08.2022 
do dňa nadobudnutia účinnosti tohto Dodatku č. 4 bez existencie právneho titulu, za čo sa 
prenajímateľovi zaväzuje uhradiť odplatu vo výške alikvotného nájomného + DPH na základe faktúry 
vystavenej prenajímateľom. Prenajímateľ vystaví faktúru podľa predchádzajúcej vety najneskôr do 
desiatich (10) dní odo dňa účinnosti tohto Dodatku č. 4 a nájomca je povinný uhradiť túto faktúru do 
tridsiatich (30) dní odo dňa jej vystavenia. 

 

 
Čl. IV. 

Záverečné ustanovenia 
 

4.1 Ostatné ustanovenia Zmluvy, nedotknuté týmto Dodatkom č. 4, ostávajú naďalej v platnosti a účinnosti 
nezmenené. 
 

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, že tento Dodatok č. 4 nadobúda platnosť dňom jeho podpisu osobami 
oprávnenými konať v mene zmluvných strán a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jeho 
zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv vedenom Úradom vlády SR podľa § 47a ods. 1 zákona č. 
40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov v spojení s § 5a ods. 2 zákona č. 
211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon 
o slobode informácií) v znení neskorších predpisov. 

 
4.3 Tento Dodatok č. 4 tvorí neoddeliteľnú súčasť Zmluvy.  

 
4.4 Neoddeliteľnými súčasťami tohto Dodatku č. 4, ako aj Zmluvy, sú tieto prílohy:  

a) Príloha č. 2.14 – Pôdorys 1. poschodia, 4. časť 
b) Príloha č. 8 –  Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 01.08.2022) 
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4.5 Tento Dodatok č. 4 je vyhotovený v štyroch (4) rovnopisoch, každý s platnosťou originálu, z ktorých 
prenajímateľ obdrží dva (2) rovnopisy a nájomca dva (2) rovnopisy. 

 
4.6 Zmluvné strany vyhlasujú, že majú spôsobilosť na právne úkony v plnom rozsahu a ich zmluvná voľnosť 

nie je žiadnym spôsobom obmedzená. Zmluvné strany ďalej vyhlasujú, že tento Dodatok č. 4 uzatvorili 
na základe ich skutočnej, slobodnej a vážnej vôle, ktorej prejav zachytený v obsahu tohto Dodatku č. 4 
je dostatočne určitý a zrozumiteľný, tento Dodatok č. 4 uzatvorili dobromyseľne a v dobrej viere a 
neuzatvorili ho ani v omyle, ani pod nátlakom a ani v tiesni alebo za nápadne nevýhodných podmienok, 
tento Dodatok č. 4 si prečítali, obsahu tohto Dodatku č. 4 porozumeli a na znak súhlasu s obsahom 
tohto Dodatku č. 4 ho prostredníctvom svojich oprávnených osôb podpísali.  

 
 
 
 
 
Prenajímateľ:                                                          Nájomca: 
 
 
 
 
 
V Bratislave, dňa: .........................  V Bratislave, dňa: ......................... 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

.................................................. 
Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s. 

Ing. Peter Fejfar, FCCA 
riaditeľ úseku ekonomiky 

 

.................................................. 
Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s. 

Ing. Matilda Tomašovičová 
riaditeľka sekcie správy majetku 

 

.................................................. 
Železničná spoločnosť Slovensko, a.s. 

JUDr. Michal Adamík 
riaditeľ úseku služieb  

.................................................. 
Železničná spoločnosť Slovensko, a.s. 

Ing. Norbert Jurčišin  
riaditeľ sekcie manažmentu nehnuteľností  



 
 

6/8 

Príloha č. 2.14 – Pôdorys 1. poschodia, 4. časť 
 
 

 
RD Zvolen, Sociálno-administratívna budova, IM 10000229, BUD 1000/432401/1 
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Príloha č. 8 – Protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu (zo dňa 01.08.2022) 

 
 
 
 
 
 
 
 


