ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE
sidlo : Obecny urad Malé [ evare, €. 177, 908 74 Malé Levare
1CO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie : Prima banka Slovensko. a. s.
¢islo Gctu (IBAN): SK37 5600 0000 0032 8922 9001

(d’alej len ako ..Prenajimatel™)

Najomea :
Meno a priezvisko : Ing. Jaromir Algayer, rod. Algayer
trvale bytom: &
datum nar., R.C. :
e-mail:

tel. Cislo:

(dalej len ako ,,Najomca *

(d’alej spolu ako ..Zmluvné strany ™)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
zmluvu o najme nehnutel’nosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

2. Predmet ndjmu a zmluvy

w

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti reg. ..C* pare. €. 5680/345, druh pozemku ostatna plocha
o vymere 2612 m”. zapisanej na LV ¢&. 904, k. . Malé Levare, obec Malé Levare, okres Malacky,
vedeny Okresnym tradom Malacky, katastralnym odborom.

2.2. Na zaklade GP ¢&. 44/18 zo dna 22. 2. 2019, dradne overeného dia 25. 2. 2019 pod ¢. G1-216/2019
vyhotoveného zhotovitel'om Ing. Jozefom Drinkom (ICO : 35309 113) boli od pozemku reg. .,.C*
parc. & 5680/345 odélenené pozemky reg. ,.C* parc. €. 5680/631, druh pozemku zastavana plocha
o vymere 527 m’, pare. &. 5680/632, druh pozemku ostatna plocha o vymere 84 m’, parc. ¢. 5680/636,
druh pozemku zastavana plocha ovymere 59 m’, ktoré sa dalej v Zmluve budi oznadovat ako
Predmet najmu. Naklady spojen¢ s vypracovanim geometrického plinu znasa Najomca.

Geometricky plan. ktorym je tak uréeny Predmet najmu tvori prilohu ¢. | tejto Zmluvy.
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2.3,

24.

2.5.

3.2,

3.3.

3.4.

4.3.

Néjomea je ku dilu uzavretia tejto Zmluvy v celosti viastnikom stavby - rekreaénej chaty so siipisnym
¢istom 2099 nachadzajicej sa na pozemhu reg, ,,C parc. ¢. 5680/33, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 113 m’ zapisanej na LV €. 734 (dalej len ako ,,Chata™).

Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet najmu Najomcovi docasne do uZivania na
dobu dohodnut( v tejto Zmluve a Najomea sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Ndjomné. Ndjomcovi je
stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uziva a v takomto stave ho dilom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienok

,

stanovenych touto Zmluvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podfa
predchadzajicej vety Predmet najmu povazuje za spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prendjom Predmetu ndajmu bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych Levaroch
uznesenim €. 83/2021 zo dia 15, 12, 2021.

Priva a povinnosti Prenajimatel’a

Vzhladom na skutoénosti uvedené v predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zisahy do uZivania Predmetu ndjmu. Ktoré vyplyvajit z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nesodpoveda a nepovazuji sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre (€ely predehddzajice) vety myslia najmi VZN obee Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel sa zavizuje umoZznit’ Ndjomcovi uzivanie Predmetu najmu po celi dobu Géinnosti tejto
Zmluvy v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ na Predmet ndjmu za pritomnosti Najomeu za G&elom vykonania
kontroly, ¢i ho Ndjomca uziva dohodnuty m spésobom touto Zmluvou, a to po tom, &o o tom informuje
Najomcu. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstlpit’ na Predmetu nijmu za &elom
jej odvratenia aj bez predchadzajiceho informovania a bez pritomnosti Ndgjomeu. Prenajimatel’ je viak
povinny o tom Najomcu bez zbytocného odkladu nasledne informovar’.

Prenajimatel’ nie je na zaklade tejlo Zmluvy povinny vykondvat’ Ziadne &innosti potrebné na udrzanie
Predmetu ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat Predmet ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie je na vlastné naklady povinny Najomca.

Prava a povinnosti Niajomcu

Ndjomcea je povinny pocinat si pocas celej Doby najmu tak, aby nedochadzalo ku kodam na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda Najomea za vzniknutd $kodu.

Nijomca nie je opravneny bez pisomného siihlasu Prenajimatela vykondval’ na Predmete najmu
stavebn( Cinnost’ ani in(i ¢innost’, ktorou by zasadnym spdsobom zasahoval do Predmetu ndgjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatocny sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uz na Predmete ndjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené.

Néijomca sa zavizuje uzival' Predmet najmu vyhradne na rekreagné agdely a v silade s platnymi
pravhymi predpismi, na pristup a na Gcely uzivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a si uzivané
na Predmete ndjmu v siilade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zékona; tym nie st dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a -1.17 tejto Zmiuvy.



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

uva o najme nehnutelnosti

Najomca sa zavizuje. ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tcjto Zmluvy poda na prislusnom
stavebnom drade ndvrhy o vydanic rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené ber stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (ii) v rovnakej lehote k podanym ndvrhom (ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatotnom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavicb podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a ndjomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym €astiam Predmetu ndjmu iné pravo podrla § 139 ods. 1. pis. a) Stavebného zakona.

Ndjomea nie je bez pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny dat” Predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sithlasu Prenajimatela cast’ Predmetu najmu,

Ndjomca je po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximélne 2,20 m od pévodného terénu. Opravnenie
podla predchidzajicej vety sa bude vztahovat’ iba na tak stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete
nijmu umiestnend a zhotovena tak. aby phiila vyluéne lunkciu zamedzenia vstupu cudzich oséb na
Predmet najmu z tej Gasti okolitcho terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tohto &lanku pravaym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Najomca bude mat od splnenia
uvedenej odkladacej pedmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym &astiam Predmetu najmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona. Ndjomea nic je opravneny oplotit Predmet
najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava Ndjomcu na vybudovanic oplotenie pozemhu podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky. ktord sa povazuje za splnenti po tom. ¢o:

4.7.1. Najomca riadne a v&as splni svoju povinnost’ podla prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. Ndjomea riadne a v€as splni svoju povinnost’ podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonéenia Nijmu je Ndjomea povinny zanechat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu. kioré Ndjomea vykonal v stilade s touto Zmluvou alebo so siihlasom
Prenajimatela. Ak najomea vybuduje na Predmete najmu oplotenie. toto je povinny na vlastné naklady
odstranit’ do 30 dni po skonéeni Ndjmu, ato aj viedy, ak oplotenie vybudoval v stilade s touto
Zmluvou alebo so stihlasom prenajimatel'a.

Nédjomea nema pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonéeni pravo (i) na nahradu ziadnych
ndkladov, ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na nahradu
Ziadnych nakladov. ktoré vynalozil na zmeny uskutoénené na Predmet najmu ani (iii} na ndhradu toho
0 &o sa Cinnostou ngjomeu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenic predchadzajiicej vety plati aj pre
pripady. kedy Néjomea dotknuté &innosti vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so stihlasom
Prenajimatela.

Ak Najomea hoci aj jednotlivo porugi ktorikolvek zpovinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vygke 100,- eur za
kazdy aj zaaty kalendarny mesiac, pocas ktorého porusenie povinnosti trva. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porusi ktoritkol'vek zo svajich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protiprévny stav ncodstrani ani do 15 dni po tom. ¢o ho na to Prenajimatel vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo v¥dke 50.- eur za kazdy aj zacaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého porusenic povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomca povinny zaplatit za kazdé poruenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poZadovatl' v plnej vyske (tj. aj v rozsahu prevySujlicom zmluvni pokutu) ndhradu $kody spésobenej
poruSenim povinnosti, na ktor¢ sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuj.
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16,

4.17.

4.18.

5.
5.1.

Néjomea sa zavizuje udrziavat’ Predmet ndjmu pocas celej Doby najmu na svoje nédklady v stave
spdsobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Najomca sa zaviizuje vykonavat' na svoje ndklady ddrzbu Predmetu ndjmu spogivajiicu najmé v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a ddrzbu stromov a krov
nachadzajiicich sa na Predinete ndjmu.

Najomea je opravneny vysadzat stromy a kry len so sihlasom Prenajimatela aby nenaruSoval
prirodny réz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomea sa zavizuje pri uzivani Predmetu ndgjmu dodrziavat vieobecne zdviizné nariadenia obce Malé
Levare a ostatné sfivisiace pravne predpisy.

Najomea je povinny oznamit Prenajimatefovi bez zbytotného odkladu ddlezité skuto€nosti siivisiace s
uzivanim Predmetu najmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu po skonéeni doby
nijmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od doru¢enia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet najmu na
tretiv osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat’ ponuku
adresovand Najomcovi na kiipu Predmetu ndjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré st uvedené v
ponuke dorudenej tretou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel” Predmet ndjmu previest’ tretej
strane. Ndjomea musi uplatnit svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskor do
30 dni odo dita dorugenia oznamenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v uréenej
lehote, toto pravo zanikda. Ak Najomca uplatni svoje pravo v uréencej lehote, Prenajimatel’ bude
povinny Predmet najmu odpredat’ (previest) Najomcovi za podmienok podla tohto bodu.

Najomea je poéas doby ndjmu opravneny parkovat’ na Predmete ndgjmu v zmysle VZN obce Malé
Levare Gi€innych pocas doby najmu. Ak nastane situdcia. Zze v urCitom Casovom Useku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levire O¢inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet ndjmu, Najomea sa zaviizuje, Ze poas kazdého takého Casového
iseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu dodrZiavat podmienky, ktoré budu
zodpovedat’ dprave obsiahnutej v poslednom G&¢innom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachadza zumpa, je Najomcea povinny:

4.18.1. dorugit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou Kk datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podlia STN 75 0905 so zaverom, Ze Zumpa
splita podmienky vodatesnosti podla prislusnej STN a (ii) o zisteni podtu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podl'a STN EN 1610 so zdverom, Ze vetky vtoky do
sumpy splitajii poziadavku vodotesnosti podla prislusnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachidzajiicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuju Ziadne vypuste odpadovych
vdd, ktoré by neboli zatstené do Zumpy alebo

4,18.2. dorugit Prenajimatel'ovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy. a ktoré nenadobudlo
pravoplatmost’ viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli. Ze tito najomnt Zmluvu uzatvaraji na dobu ur€itd, a to do 31.12.2045.



6.3.

6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.
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Najomné a ihrada za plnenia poskyvtované s uZivanim Predmetu najpmu

Zmluvné strany sa dohedli, Zc Najomeca bude za uzivanic Predmety ndfmu platit’ Prenajimatelovi
roéné najomné vo vyske: 481,20 € (slovom: Styristooscmdesiatjeden cur dvadsat’ centov).

Néjomca sa zaviizuje uhradit' prvé Najomné (resp. jeho alikvotnii ast') do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Najomca povinny uhradit do 15 dni odo
dita dorugenia faktary Najomcovi. ktor( vystavi Prenajimatel’.

Najomné sa povazuje za uhradené diiom Jeho pripisania na et Prenajimatela alebo diiom Jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vy3ku najomného je mozné upravit sposobom podla bodu 6.5 tejlo Zmluvy alebo na zdklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli. 7c Prenajimatel’ je opravneny Najomné kazdorotne k | januaru
prislusného kalendarncho roka zvysit/znizit o ro&ng mieru inflacic vyjadrenti prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Eurozonu za  dvandst (12} mesiacov
predchadzajiceho  kalendarncho  roka. zverejiiovaného Slatislickym dradom  Eurdpskych
spoloCenstiev. V pripade zniZenia Najomného podla tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uvedenil v bode | tohto ¢lanku. Takto upravené Najomn¢ o inflaciu # predchadzajuceho roka sa stiva
zakladom pre dpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skondenie najmu

Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvaych strén.

Této zmluva sa zruduje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel je opravaeny od tejto Zmluvy odstipit” ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo najomeu k Chate a prava a povinnosti 7 tejto Zmluvy neprejdi ku diiu
zaniku vlastnickeho prava najomeu k Chate v celom rozsahy na novcho vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomcea porusi hoci aj len jednotlivo ktorukol'vek z povinnosti podl'a bodov 4.4. a/alebo 4.6.
afalebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k niprave uvedeného porudenia neddjde anipo
predchédzajicej pisomnej vyzve Prenajimatel'a dorucenej Najomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel’a , nic viak kratsej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. ndjomea nesplni riadne a véas hoci aj len jednotlivo ktorakolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6 a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel AYAYS

Odstipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stdva GCinnym diiom dorudenia druhej zmluvnej strane atato Zmluva zanika diiom, ktorym sa
odstipenie stane Ginnym.

Ohladne dorugovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v savislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, e vietky pisomnosti sa dorucuju postou, osobne, resp. kuriérom, na posledn
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarito dorugit pri prvom dorugovani, tak
pri jej opakovanom doruéovani sa povazuje za dorugent ditom nasledujicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorugenie uskutoéiiuje poston formou doporudenej zésielky
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do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajucej vety plati aj v pripade, ak sa druhd strana o dorucovani
nedozvie

7.6. Zmluvné strany si povinné navzajom si oznamovat akikolvek zmenu (dajov potrebnych na
doru¢ovanie podla tohto bodu.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vlastnicke pravo Najomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budu vSetky priva a povinnosti Najomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového viastnika chaty.

8. Zavereéné ustanovenia

8.1. Zmena tejto Zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych strin, ktoré nie si upraven¢ touto Zmluvou, sa primerane pouZiji

ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

8.3. Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 211/2000 Z. z., pricom
Doba najmu za¢ina plynit az dijom prevzatia Predmetu najmu Ndjomcom od Prenajimatela.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti (¢inné alebo neskor stratia i¢innost’,
nie je tym dotknuta platost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neG¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije aprava. ktora, pokial je to pravne mozné. sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a 0&elu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela a
jeden pre ugely zapisu najomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuji. z¢ mimo tejto Zmluvy neexistuji medzi nimi ohl'adom jej predmetu Ziadne
iné pisomné ani Gstne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naroky a prava, ktoré
im vznikli vo¢i sebe navziajom do dna uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaji a zmluvne
strany sa ich vzdavajl, aze pocnic diiom uzatvorenia tejto Zmluvy budt platit ich vzajomné
dojednania podl'a Zmluvy.

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, diia 97 -1)- 7177

v —

ObeJ Malé Levare Ing. Jaromir Algayer
Adrian Pernecky

~___starosta obce
‘\\‘\
E

"’—

)}

]




