Nijomnd zmluva ¢ f?é’ 2 Lagd 2
uzavretd podla ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi fiéastikmi:

Prenajimatel’: Mesto Zilina
so sidlom Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
ICO: 00 321 796
v ktorého mene kona : Mgr. Peter Fiabdne, primator mesta
Bankové spojenie; Prima banka Slovensko a. s.

IBAN; SK37T 5600 0000 0003 3035 3001
{d'alej len ,prenajimatel™)
a

Néjomea: ISTROFINAL ELEKTRARNE, s.r.0.
so sidlom Mydlarska 7/A, 010 01 Zilina
ICO: 46 165 941
zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina v odd - Sro, vl. &.: 5470671,
za spolotnost’: Ing. Slavomir Bodis, konatel
{dalej len ndjomea™)

ktori Géastnici sihlasne vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuji, #e obaja si k pravnym dkonom spsobili a
oprivneni a uzatvaraji tito Najomna zmluvu (d'alej len , zmluva®) za nasledujicich podmienok:

Preambula

Zmluvné strany uzavorili dia 14.09.2020 Zmluvu o budiicej najomnej zmluve & 386/2020, v zmysle ktoref sa
dohodli. Ze v budicnosti uzatvoria ndjommi zmluve, na zdklade ktorej prenajimatel premechd do uifvania
najomcovi za tdelom rekonstrukcie chodnika — stavebny objekt 10 07.5, obfekt EI7 Cast pozemkov vo svojom
wluénom viastnictve, a to pozemku parc. & 5778 C KN — zastavand plocha a nddvorie o vimere 1233 m2
a pozemku parc. & 3779 C KN — zastavand plocha a nddvorie o vimere 6387 m, oba puzemky nachddzajiice sa
v kat, iiz. Zilina, a to vylucne za podmienok wedenych v Zmiuve o budiicef ndjomnej zmluve.

¥V zmysle visiie uwvedeného tak zmluvné strany uzatvdraji ndfomati zmlvu v nasledovnom zneni.

L
Predmet zmluvy
L.1. Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

- pozemok parc. ¢. 5778 C KN — zastavand plocha a nadvorie o vymere 1233 m2,

- pozemok parc. &. 5779 C KN — zastavand plocha a nadvorie o vymere 6587 m2,

ktoré si evidované v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom Zilina, kat. odbor na liste
vlastnictva & 1100 pre kat. 4z Zilina ( dalej len ,, pozemky"). Prenajimatel je zdrovefi vlastnikom
miestinych komunikécii a chodnikov, ktoré sa na tychto pozemkoch nachidzaji.

1.2. Ndjomca je investorom vystavby projektu ., Viacti¢elova blokovd zistavba — Elekirarne Zilina®, ktorého
vystavba bola povolend Stavebnym povolenim, vydanym Mestom Zilina dia 19.07.2021, &s.:1130/2021-
155621/2021-SU-BAB, ktoré nadobudlo priavoplatnost’ diia 26.11.2021 a vykonatefnost dia 27.11.2021 (
d'alej len ., Projekt). Jedna sa o viacaéelova bytovi zéstavbu, ktord bude dopliat’ mestsky blok o dva
polyfunkéné domy s prevahou byvania. Zaroven popri vystavbe Projektu déjde aj k rekondtrukeii budovy
Narodnej kultirne) pamiatky — budovy Elektrami ( dalej len ,, NKP — budova Elektrami™).

1.3, Vramei realizicie stavhy NKP — budova Elektrami najomca vykond rekondtrukciu chodnikov na ul.
Eukuéinova aul. Republiky, kioré st vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, ktord rekonitrukcia je
v zmysle projektovej dokumentacie 08/2019 pre stavebné povolenie pre stavbu ,, NARODNA KULTURNA
PAMIATEA ELEKTRARNE ZILINA® vypracovane] Ing. Miladou Gabajovou oznafend ako vystavba
stavebného objektu 10 07.5 (dalej len ,, stavebny objekt*). Vystavba stavebného ohjektu bola povolena
Stavebnym povolenim vydanym Mestom Zilina diia 11.10.2021, & 14493/2021-163400/2021/SU-8ST-
doprava/Mo-SP, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatelnost’ dia 3.11.2021,

1.4. Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomcovi ¢ast’ pozemkov, Specifikovanych v €l 1. bod 1.1 tejto
zmluvy o vimere spolu 406 m2 (pare. & KN-C 5778, o vymere 164m* a pare. & KN-C 5779, o vimere
242m?), v rozsahu, ktory vyplyva z priloZzeného grafického niértu, ktory je neoddelitel'nou prilohou &.
1 tejto zmluvy ana nich sa nachiddzajice fasti chodnikov a miestnych komunikdcii (dalej len
.predmet najmu“) a nijomea sa zaviizuje uhridzat’ prenajimatelovi nagjomné podfa &l IV tejto zmluvy
(dalej len . ndjomné”} a zaroven splnit’ povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z tejto zmluvy.
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Ucel ndjmu

. Utastnici zmluvy sa dohodli, 7e najomea je opravneny uZivat' predmet najmu vyluéne za itelom vykonania

rekondtrukeie chodnika - stavebny objekt 10 07.5.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je povinny vykenat' rekon$trukciu chodnikov v silade
s podmienkami  Stavebného povolenia vydaného Mestom Zilina dia 11.10.2021, & 14493202]-
163400/202 1/5U-8SU-doprava/Mo-SP, ktoré nadobudlo pravoplatnost a vykonatelnost dia 3.11.2021.

IIL
Doba trvania nijmu
Nijom k predmetu ndjmu podl'a bodu 1.3. tejto Zmluvy sa uzatvira na dobu uréitd, ato na obdobie od
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do dita protokoldrneho odovzdania stavebného objektu (rekonstrukcia
chednika) 10 07.5, v ramci stavby ,, NARODNA KULTURNA PAMIATKA ELEKTRARNE ZILINA* 70
strany ndjomcu prenajimatelovi, nasledujiceho po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia
pre stavebny objekt, Specifikovany v ¢l L bod 1.3. tejto zmluvy.

v,
Cena ndjmu a ihrada ndjomného

Utastnici sa dohodli, 2e ndjomca je povinny za ufivanie predmetu ndjmu platit’ ndjomné vo viike |,-€
rofne, za cely predmet ndjmu, a to za kazdy rok trvania njjomného vzt'ahu. Vyika najomného je dohodnuta
s ohfadom na skuto¢nost, Ze najomca na vlastné naklady vo vyike cca 43.000,-€ ( zemné prace, podkladné
vrstvy, findlne dpravy povrchov — dlazba a pod., vodorovné a zvislé dopravné znadenie) zhodnoti majetok
vo vlastnictve prenajimatel’a,

Nijomea je povinny uhradit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom, na &, 0. prenajimatela, uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, vzdy najneskér do 31.12. prislusného kalendérneho roka. Ndjomné za r. 2022 uhradi ndjomca
v plnej vyike, 1 €.

CL V.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Najomea je opravneny uZivat’ predmet njmu len spdsobom dojednanym v &L, 111 tejto Zmluvy.

. Ndjomea nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného

sithlasu prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli. 2e po dokonéeni vystavby a po skolaudovani stavebného objektu 10 07.5,

ndjomea bezodplatne odeveda tento stavebny objekt prenajimatelovi, av8ak len v rozsahu, v ktorom sa

stavebny objekt nachddza na predmete najmu. t.j. na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, e nidjomca najneskdr do 2 mesiacov odo diia pravoplatnosti kolaudadného
rozhodnutia na stavebny objekt 10 07.5 vyzve prenajimatela na prevzatie oznateného stavebného objektu,
pricom prenajimatel’ sa po obhliadke stavebného objektu zaviizuje prevziat' stavebny objekt najneskér do 30
dni odo dita dorugenia vyzvy, aviak iba v pripade, e obhliadkou stavebného objektu neboli zistené Ziadne
vady. V pripade, ak boli ohliadkou zistené vady stavebného objektu, lehota na preveatie stavebného objektu
zo strany prenajimatela sa prerusuje a ndjomea je povinny tieto vady odstrdnit’ na vlastné ndklady v lehote
30 dni odo dia ich zistenia, O odovzdani stavebného objektu bez vad spifu zmluvné strany preberaci
protokol, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami. Dfiom podpisu preberacicho protokolu sa
zirovefi kontl doba trvania nijomného vat'ahu k predmetu ndjmu podla &1, 111. bod 3. 1. tejto dohody.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e vzhladom na el najmu, tj. prenechanie &asti pozemkov do uZivania za
uéelom vykonania rekonStrukeie chodnikov a miestnych komunikacii, ndgjomea nie je povinny po skonéeni
najomneho vztahu vratit’ predmet najmu do stavu, v akom ho pri podpise ndjomnej zmluvy prevzal.

-V pripade, ak prenajimatel’ zisti po skonteni platnosti a G&innosti tejto zmluvy na prebratom stavebnom

objekte podla ods. 5.3. tohto Elinku vady, je oprdvneny #iadat od ndjomcu odstranenie vad, nakolko
ndjomeovi patri pravo vyplyvajice zo zéruky a tiez nirok zo zodpovednosti za vady vodi zhotovitelovi
stavebného objektu. Najomea je povinny Ziadat' od zhotovitel'a odstrénenie vad v raimei ziruky a o celom
procese uplatnenia vad a ich odstrinenia podrobne informovat prenajimatel’a. Dojednanie podla tohto
odseku bude predmetom preberacicho protokolu, uzatvoreného medzi prenajimatel'om a ndjomcom v silade
s ¢l Voods, 5.3, tejto zmluvy.

Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, ak pocas vystavby stavebného objektu podla &l 1. ods. 1.2 tejto
zmluvy na nevyhnumi dobu a v nevyhnutnom rozsahu zaberie parkovacie miesta na ulici Republiky
a Kukucinovd a tieto parkovacie miesta budi v sprave prenajimatela, dohodnt sa prenajimatel a najomea na
spisobe dhrady parkovného za uvedené parkovacie miesta. Najomca zodpoveda za pripadné ikody na



majetku alebo zdravi, ktoré vanikli na predmete ndjmu v pridinnej stvislosti s uZivanim predmetu najmu
najomecom.

5.7. Pre pripad. Ze ndajomca neodstrini vady stavebného objektu v lehote podla ods. 5.3. tohto Elanku,
prenajimatel’ je oprivneny pozadovaf zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 100,-€€ za kaddy zataty den
omeskania.

V1L
Ukonéenie najmu

6.1 Zmluvné srrany sa dohodli, 2e najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) odstipenim od zmluvy 2o strany prenajimatela z dovodu, Ze ndjomea uZlva predmet najmu
v rozpore 5 dohodnutym déelom podFa €L 11 ods. 2.1 tejlo emluvy
c) odstipenim od zmluvy podlia ust. § 679 zakona & 40/1964 7. z. Obtianskeho #zdkonnika alebo
d) uplynutim &asu, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorena.

VIL
Liveretné ustanovenia

7.1 Tato zmluva bola uzavretd podl'a slobodnej, vaZne] a uréitej vile vietkych jej acastnikov, tito ju neuzavreli
v tiesni  a ani za obzvIdst nevyhodnych podmienok.

7.2. Tato zmluva je podpisand v 3 vyhotoveniach, jedno wvyhotovenie pre ndjomeu adve vyhotovenia pre
prenajimatela.

7.3. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné robit” vyluéne pisomnou formou po dohode oboch
ucastnikov dodatkami, ktoré budi neoddelitel'nou stéast'ou zmluvy,

7.4. Utastnici zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, tito v celom rozsahu schvaluji a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuji.

7.5. Meoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je graficky nacrt, z ktorého vyplyva Specifikacia predmetu najmu.

7.6. Ugzatvorenie tejto ndjomné zmluvy bolo schvilené na 34. zasadnutl Mestského zastupitel'stva v Ziline,
konaného diia 19.09.2022 uznesenim ¢.218/2022

7.7. Tdato ndjomnd zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu tejio zmluvy a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v zmysle §47a Obgianskeho zakonnika.

v Ziline diia . V Ziline diia

..................................................................................... —
prenajimatel’ ndajomea :
Mesto Zilina ISTROFINAL LEK'}J{ARNE, 5.1.0.

Mgr. Peter Fiabane, primétor Ing. Slavomir'Bodis/ konatel



LEGENDA:
|:l FULOVA { GRANITOVA) KOCKA S0/50mm - tmavé 2ula

|:] FULOVA (GRANITOVA) KOCHA 50/50mm - svetla 2ula
|:I PREFLATOVANIE VOZOVIY

Poznamka:
- modrou farbou je zakresleny objekt, ktory bol riesany
v ramel PD:"ViachSelovd blokovd zastavba Elskirame Zilina” v 04/2018

SEVERKA
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