Zmluva ¢. 10/1142/2022 o ndjme bytu

Uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zékona &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a stvisiacich platnych pravnych predpisov

l. Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Vysoka nad Kysucou

ZastUpeny: starostom obce Mgr. Antonom Varechom

Sidlo: Ustredie ¢.215, 023 55 Vysoka nad Kysucou

ICO: 00314340

DIC: 2020553326

IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomca: Daniela Bilikova
Naroder
Rodné ¢
Adresa |
(dalej len ,najomca“)
Il. Predmet najmu

1. Predmetom n&jmu tejto zmluvy je byt €. 10 na Il. nadzemnom podlaZi bytového domu vo

Vysokej nad Kysucou ¢ast Nizny KelCov sup. ¢islo: 1142, s podlahovou plochou 36,28 m2.
Vlastnikom bytového domu abytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s Gc¢astou prostriedkov SFRB a rozpoétu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2017 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o vyuiiti bytov v bytovom
dome ako najomnych bytov na ucely socidlneho byvania (dalej len ,byt”), ktorych
uZivanie ndjomcami je viazané na dodrZiavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise
(najma zdk. o Zivotnom minime & 125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢.
150/2013 Z. z. o 5tatnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach a zak.
¢. 134/2013 Z.z.)
Ndjomca prehlasuje, 7e splia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZil prehlasenie o jeho prijme s potvrdeniami od jeho zamestnavatela
s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dalsie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov
o Zivotnom minime nema3.

2. Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéacidch na rozvoj
byvania v socidlnom byvani v zneni zdk. ¢. 134/2013 Z. z.



3. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, obytnej kuchyne, kipelne, WC a vedlajSej miestnosti
(predsiefi. Su¢astou bytu je sklad na I. nadzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho prislusenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,Evidenénom liste pre
vypo&et najomného a preddavkov na Ghradu za plnenie spojené s uZivanim bytu®, ktory je
neoddelitefnou siéastou tejto zmluvy o najme bytu.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo&né priestory a spolotné zariadenie domu
(kotikdrefi), miestnost pre upratovacie predmety a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

5. Ndjomca vyhlasuje, e so stavom bytu , jeho prisludenstva avedlajsich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatefa, €o potvrdzuje svojim podpisom v
,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,,protokol”). Zaroven potvrdzuje, Ze mu
prenajimatel odovzdal byt vritane jeho prisludenstva v uZivania schopnom stave.

6. Néajomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie. Najomca je povinny v den
vzniku najmu oznamit prenajimatefovi prisludnikov domacnosti, ktori budiu snim
v predmetnom byte byvat. Tito budi odo dria vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prislu$nici domdcnosti uZivaf. Néajomca a prislusnici domdcnosti budu uvedeni v
Eviden&nom liste bytu pre vypocet ndjomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené
s uzivanim bytu®.

lll. Doba najmu
1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt do uZivania na dobu uréity, a to od 01.10.2022 do
30.09.2024
2. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:
a) ndjomca véas uhradza ndjomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,
b) doteraj$i ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovednd doba
¢) nijomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazal
prenajimatefovi vyiku svojho &istého mesacného prijmu a istého mesacného prijmu
oséb snim byvajucich aspoloéne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajlici roku, v ktorom ma dojst k uplynutiu doby najmu.

IV. Cena ndjmu, poplatok z omeskania, zdbezpeka

1. Dfiom uzavretia tejto zmluvy vzniké ndjomcovi povinnost platit prenajimatefovi néjomné za
byt a preddavky na Ghradu plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu.

2. Ndjomné je urcené pri repektovani dpravy uvedenej v cldnku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z23. aprila 2008 ¢ 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a dopliia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov ajeho vy$ka s uéinnostou od vzniku tohto najmu je
uvedend v ,Evidenénom liste pre vypocet vysky najomného a preddavkov na uhradu za
plnenie spojené suzivanim byt“, ktory je nedelitelnou stGéastou tejto zmluvy aktory
vlastnoruéne podpisal obe zmluvné strany.

3. Mesaéné najomné s G&innostou od vzniku ndjomného vztahu je 98,68€

4, Na ulely zaplatenia elektrickej energie na osvetlenie spoloénych priestorov, skladu,
kotikarne, schodiska ana G&ely zaplatenia nakladov vodného asto¢ného, poplatku za



10.

11.

12,

triedenie komunalne odpadu a spravu bytového domu bude ndjomca na tcet prenajimatela
spolu s ndgjomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vy3ke 15 € mesacne.

Néklady stvisiace s reviziami v spoloénych priestoroch, reviziami elektroinstalacie v bytoch
a spoloénych priestoroch su zahrnuté v najomnom.

Najomné a preddavky na Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu v celkovej vy3ke
113,68 € sa platia mesaéne vidy najneskér do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca na
Géet prenajimatela IBAN: SK03 7500 0000 0040 3062 5472

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlce pre vypoéet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vyiku najomného i vy$ku mesa&nych preddavkov na hradu za plnenia poskytované
s ufivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z po¢tu byvajucich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni sluZieb poskytovanych s uZivanim
bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vy3ky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vél. IV., bod 9., od prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
skuto&nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenie poskytované
s ufivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile diZnej sumy za kaZdy deri omeskania, najmenej viak za 0,83€
za kaidy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na tuhradu za planenia poskytované v uzivanim bytu prenajimatel vydctuje podfa
skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dria dorucenia vyuctovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatefovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
Ndjomca je povinny vtermine podla zmluvy o finanénej zdbezpeke zloZit na ucet,
IBAN: SK08 7500 0000 0040 3062 6061 VS:114210, uréenu vySku zabezpeky.

Zabezpeku uhradent ndjomcom prenajimatel vrati ndjomcovi pri ukonéeni najomného
vztahu, za predpokladu, Ze ndjomca odovzda byt prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budu vyrovnané vsetky platby ndjomného a
pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudu vyrovnané vietky platby najomného
a pripadny nedoplatok za sluZby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu po3kodené
najomcom prenajimatel mdZe tuto zabezpeku pouiit jednak na vyrovnanie nedoplatkov
najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a moZu zo zabezpeky v pripade
poskodenia bytu alebo veci v byte ndjomcom uhradit finanéni nahradu takého po3kodenia
na zaklade predloZenych u&tov o oprave alebo nadobldacej cene konkrétne po3kodenej
veci. Po Ghrade vzniknutych néakladov podla predchéddzajlicej vety vrati prenajimatel zvy3nu
¢ast zabezpeky najomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy. Najomca sa
zavizuje, Ze ak &iastka nutnd k dhrade nakladov, resp. vzniknutych 3kéd presiahne vysku
zébezpeky, nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatelovi ato najneskér do 30 dni od
pisomného ozndmenia otomto nedoplatku. V pripade beinej amortizacie bytu, jeho
vybavenia azariadenia za predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vietky splatky
ndjomného a pripadny nedoplatok za sluZby, prenajimatel je povinny vratit zabezpeku
v pInej vyske ndjomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy.



V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami § a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a nar. VIady &. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel zabezpeti ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Umozni
najomcovi uZivat spolo¢né priestory (chodby, schodistia) a zariadenia domu.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. A to ani na svoje naklady.

. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do 30 dni skuto&nosti rozhodujlice pre
stanovenie vysky uhrad za sluzby, najma zmenu po&tu oséb, ale aj zmeny tykajtce sa ich

pomerov rozhodujucich pre postdenia splnenia podmienok pre uzivanie bytu (&lanok Il.,
ods.1 tejto zmluvy).

. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za $kodu, ktora
nesplnenim tejto zmluvy vznikla.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprédv a beind ddribu bytu, ma
prenajimatel prévo tak urobit po predchédzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje
ndklady sam a poZadovat od nich ndhradu.

. Najomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu,
za ucelom kontroly, vykonanie tdrzby a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za
ucelom vykonania drobnych prehliadok na zéklade zmluvy s prenajimatelom.

VI. Skoncenie ndjmu

. Najom bytu sa skon¢i plynutim doby, na ktorti je predmetny najomny vztah dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je moZné skoncit ndjomny vztah pisomnou
dohodou ndjomcu a prenajimatela.

. Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obéianskeho zdkonnika.

. Ndjomny vztah je moiné ukonéit pisomnou vypovedou, pricom nijom bytu sa skondi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace azadina plyndt prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéend vypoved.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukoné&enie najmu
vypovedou zo strany prenajimatefa stym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnit najneskér
v posledny defi vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie ndhradného bytu.

. Za hrubé poru3enie povinnosti ndjomcu zakladajice opravnenie prenajimatela skonéit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Obéianskeho zakonnika sa podla tejto
zmluvy povaZuje aj to, ak ndjomca, ktory v priebehu ndjmu stratil v désledku zmeny svojich
prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznadmil tieto skuto&nosti
prenajimatefovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skonéeniu predmetného najomného
vztahu.

. Ndjomca sa zavézuje driom skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit



prenajimatelovi naklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

Prenajimatel po skonéeni najmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ndgjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIl. Zaverecné ustanovenia
Zmluva o najme bytu nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Neoddelitefnou su&astou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypo&et najomného
a preddavkov na tuhradu plnenia spojené s uZivanim bytu (Priloha €. 1).
Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou s sihlasom obidvoch
zmluvnych strdn okrem zmien tykajlcich sa vy$ky ndjmu a Ghrad za poskytované sluzby
podla &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.
Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend vdvoch vyhotoveniach, po jednom pre kaidiu zo
zmluvnych stran.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsah poznaju
a na znak stihlasu zmluvu podpisuju.

Osobné udaje dotknutych os6b sa spractvaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov aovolnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vo Vysokej nad Kysucou, dia ..50.04... 2022

.......................................................

LS = 5,00 . 5. 657, WO,
Odtlacok bet':igatky ak%pis prenajimatela Podpis najomcu



Priloha¢. 1
k Zmluve €.10/1142/2022 o najme bytu

Evidenény list pre vypocet vySky ndjomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu

I. Udaje o najomcovi (-och)
Meno a priezvisko: Daniela Bilikova
Datum naroden

I. Udaje o byte: 5

Mesto: Vysoka nad Kysucou Ulica: NiZny KelCov Cislo orientacné: 1142
Cislo bytu: 10 Poschodie: Il. nadzemné podlazie Rozloha: 36,28 m?
Pocet izieb: 1 Vykurovanie: lokdlne (plynom) Kategéria: 1

11l. Vymera bytu

Obytna plocha miestnosti: Plocha vedlajsich miestnosti:

1.izba 28,87 m? Kuchyfa m?

2.izba m? Chodba m?

3. izba m? Komora m?

Spolu: 28,87 m? Spolu: m?

Ostatné miestnosti:

Kapelfia+ WC 4,63  m? Pivnica  m? Balkén m?
Predsiefi 2,78 m?2

Spolu: 7,41 m? Spolu: m? Spolu: m?
Celkova podlahova plocha:

Bytu (bez pivnice): 36,28 m? Bytového domu: 793,09 m?

IV. Zoznam oséb Zijucich s ndjomcom(-cami) v spolocnej domacnosti:
Ndjomca obyva byt €.10 sam.

V. Vyska najomného:

Vygka najmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z 26.1.2001 ¢. R - 1/2001, ktorym
sa meni vymer MF SR z 12.3.1996 &. R — 1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorSich predpisov je :

32,64€ za 1 rok a 1 m?, resp. 2,72 € za mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Roény najom za byt: 36,28 m? x 32,64 €/m?/rok = 1184,18€/rok
Mesaény najom za byt: 36,28 m? x 2,72 €/m?/mesiac= 98,68/mesiac



VI. Vyska zéloh za pInenia poskytované s uZivanim bytu

Za rok Za mesiac
Zdloha za elektricku energiu v spolocnych priestoroch: 12 1
Zdloha za odpad: 27 225
Zdloha sprévu bytového domu: 90 7,5
Zdloha za vodné a stocné: 84 7
SPOLU: 213 17,75

VII. Celkové vy$ka ndjomného a zéloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Za rok Za mesiac
Ndjomneé: 1184,16 98,68
Zdloha za plnenie poskytované s uzivanim bytu: 213 17,75
SPOLU: 1397,16 116,43

Vo Vysokej nad Kysucou, diia ..30.57. 222

....................... P SO SRR FR R
odtlaok pecnatky a/podpis pn$najlmatera podpis najomcu

]



Odovzdavaijci:
Preberajtci:

Byt:

Priloha ¢.2
k Zmluve ¢. 10/1142/2022 o najme bytu
Protokol o prevzati

Mgr. Simona Cudrakova
Daniela Bilikova

Byt €. 10 na Il. nadzemnom podlaZi v bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
Cast NiZny Kelov €. 1142, 02355 Vysoka nad Kysucou

Elektrické vedenie: v stendch pod omietkou a v podlahe,

Kurenie:

Vodovod:

Izba é.1:

Kuchyna:

Kapelfia + WC:

Chodba:

bytové rozvaddzace st umiestnené na chodbe v byte,
elektromerovy rozvadza¢ je umiestneny na chodbe na I. podzemnom
podlazi

centralne — v byte umiestneny plynovy kotol na vykurovanie aj na ohrev
teplej vody

rozvod studenej vody je vedeny v inStalaénej Sachte ocelovymi
pozinkovanym rurami do bytu, kde st rozvody PVC, vodomer je
umiestneny na chodbe ndjomného bytu

okno: ¥

povrch stien, niter: OHIETER
podlaha: P 1nTUCH

pocet 2 vypinacov: /¥

pocet 2 zasuviek: 5/ 2
vykurovacie teleso: LR HTOR

okno: /¢

povrch stien, nater: oHIETLR
podlaha: bLAXER

pocet 2 vypinacov: /7

polet 2 zasuviek: Z# 4 _
vykurovacie teleso: 2 RO

int-emetevé—zésuvka:
kuchynska linka, umyvaci drez, odsavac par FRRLLE, elektricky sporak
srarou ...0M/CH. ..., vodovodna batéria 1ks

radiator, umyvadlo, vodovodnd batéria, vafia so sprchovacou vod.
batériou, pripojka na pracku, odpad

osvetlovacie telesa: ITRoOPMNE

pocet zasuviek: 2 ¥

pocet vypinacov: /¥

povrch stien: (BLLAD

podlaha: .7 ¥25

podlaha: D.p¥3A

povrch stien: OMIE T LT

pocet vypinaov: Ly

domovy telefén, elektricky rozvadzaé



Al 24 .
Stav elektromeru:... .00 049 .. kWh vyrobné gislo: 23013 EAE ....cn.nnnnnnl

Stav vodomeru:...... 1 6?‘/05—? ........ m3 Vyrobné islo:..... J %‘4/@0;«‘ ............
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.................................................................

ook E
Odtlacok pec":iat‘_ Y a_ipodpis p‘rtﬁnaji’matei’a Podpis ndjomcu



Odovzdavajlci:
Preberajuci:

Byt:

N&ijomca prevzal:

Vo Vysokej nad

.........................

Odtlacok peciat

Priloha ¢.3
k Zmluve €. 10/1142/2022 o najme bytu
Protokol o prevzati

Mgr. Simona Cudrakova
Daniela Bilikova

Byt &. 10 na II. nadzemnom podlai v bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
East Nizny Kel¢ov €. 1142, 02355 Vysoka nad Kysucou

(7

Krige od bytu %no) nie, B8 i
Klate od skrinky elektromerov ~ @no @ KSmss iy nnassmssvasss
Kfiée od vchodu nie, ks 7 ................
Krige od postovej schranky ang/ nie,

nie, I R

nie, ks 2(//#/,/7

Kracée od kocikdrne

300G

Kraée od skladovych priestorov

Kysucou, dfia .30.07. 2042
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B i. ................................................................................................
I;y Aﬁ)odpis %ajimatel’a Podpis najomcu





