
Zmluva
o nájme bytu č,.7lľr 4lśl2022

uzavretáv zmysle Ş 663 a nasl., Ş 685 a nasl. OZ

Pľenajímatel' obec Kočovce
zastilpená staľostkou obce Ing. Monikou l(opĺrnovou
so sícllom 916 31 Kočovce 280
lČo: oo 3l l 685, DIČ : 2021079665
Číslo irčtu: 58066290l 1/5600, Pľirna banka Slovensko, a. s.

Náiomca: Mgr.Filip Hoľnák
Dátrrrrr narodenia:

uzavľeli tťtto zmluvu o nájrrre bytu:

čl. l
Pľedmet pľenájmu

1. Prenajímatel'touto zmluvou pľeneclráva nájomcovi clo užívania za nźĺjomné byt č.

ĺachidzajtlci sa v NP bvtového clomu sĺrpisné číslo 'I(očovciaclr. Bytový clorrr je

postavený na parcele č. a prenajímateľ je jeho výlučným vlastníkom.

Ż. i'renajímâtel' prenecháva nájonrcovi do rržívania byt pozostávajĺrci z dvoclr obytných

miestností a príslrršenstva - ktrchynského kťrta, chodby, ritpel'ne, WC, balkóna a pivnice

l , nacháclzajircej sa v 3 bytovélro clomu. Úzitková ploclra byttr je 63,37 m2 a pivnice

2,43 mŻ.

3 ' Nájomcovi je znźĺĺy stav prenajírrraného bytu, nakol'ko je v jeho lźivani od 0l . l l '20l 9

a touto nájonlnou zmluvou Sa Ínu nájom v byte pľedlžuje. Nájornca a osoby s ním żi1űce

v spoločnój domácnosti nlajĺr pľávo nazttk|ade tejto zmluvy byt vĺátane spoloěných častí

aiariadení bytového clomu lźivať' ako aj poŽ'ívať plnenia spojené s užívaním bytrr apri

výkone svojich pľáv nebuclťt zasalrovať clo pľáv ostatných nájomcov v bytovom clome'

Rozsalr lŹivania stanovuje občiansky zákonník anaľiaclenie vlácly SR č. 87lI995 Z' z'
v znení neskoršíclr predpisov. Podľobnosti o spôsob e lživania spoločnýclr priestorov

a zari ad,ení cloĺru upravuj e D onr ový p oĺi aclok'

Čl. u
Doba pľenájmu

l. Nájomný poÍner vznikźĺclňonr 0l . l l .2022 auzatvźĺra sa na clobu uľčitťr do 3l . |0.2025'

Ż. Nájomcá má prednostné pľávo na opakované uzavľetie zmluvy o nájme bytu len v

prípacĺe, Žę ďodrźiava tlstanovenia tejto znrluvy' Všeobecne závźtzného nariacĺenie obce

KočovcE č. OIl2OŻ2 o zźĺsadách p.i,l.ľouu''ia obecných nájomných bytov a osobitný

predpis $ 7l l občianskelro zákonnika. Nájorrrca nrinimálne 60 dníprecl skončením nájnrrt

nrusí písomne požiadať pľenajíĺĺate|'a o uzavretie novej nájomnej zmluvy. Poclrrrienky

u nouó3 nájomnäj zmluvelnôzrivyľ clolroclntrté inak, ako sĺt ustanovené v tejto znrluve'

3. K tenĺínu ukánčenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a oclovzclat' lro

prenajímatel'ovi, pľičom nesie zocţpoveclnosť zâ spôsobené škody a je povinný rrliracliť

prenajímatel'ovi náklady a tie oprouy a práce, ktorými sa byt uveclie do stavu, v akonr lro

ná1o'.u prevzal s prihliadnutínr na obvyklé opotĺebenie'

4. Ná3o*.u pľelilasuje' Ž,e po ukončení nĺ;'or' nemá náľok na priclelenie byttl alebo inej

bytovej náliľacly a tohto sa výslovne vzdźrva'



Čl. nl
Záůoha

Trvalá záloha, ktoru nájomník uhraclil prenajímateľovi' preclstavrrje trojmesačný nájon za
užívanie najväčšielio bytu, t. j. 555'00 €. Pľi rrkončení nájrrrtl bucĺe tľvalá záIoha s
nájomconr vyspoľiadaná v ''Konečnom vyirčtovaní nákladov spojených s užívaním
a správou bytu" zatok, v ktoľoĺlr bol ukončený nájoni.

Čl. ry
Nájomné a ostatné úhľady za plnenĺa spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za tlźivanie byttl mesačne nájomné podl'a ,'Pľeclpis rrresačnej
zálolrovej irhrady zalźivanie bytu", ktorý tvorí pľílohrr tejto znrluvy.

Ż. Prenajínratel' nrá právo výšku zálohových platieb kažcloroěne upľaviť o mieru inflácie
vyhlásenej Štatistickýrn ťlradonr SR za predchâdzajúci ka|ęndárny rok.

3. Nájomné zač,ina plynĺlt' clňom 01. 11. 2022. Ulrrada nájomnélro aťrliľacly za plnenie
spojené s užívaním bytu sú splatné vžcly do 25. clňa pľíslušného kalenclárneho mesiaca.
Ak nájomca nezapIati nájomné a ĺllrľady za plnenia spojené s užívaním bytrr cĺo 5-ticlr clní
po splatnosti, je povinný zaplatlť pľenajímateĽovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 o/o

z dlŹnej sumy zakaźdý deň omeškania, miniĺnálne vo výške l,00 €.
4. Nájomné sa bude llhrźtdzať bezhotovostným bankovýrrr pľevoclom na číslo rjrčtu: SK17

5600 0000 0058 0662 901 1 vs - 0038300701, KS - 0308.
5. Skutoěnosti ľozlrodné pľe Zmeny Ĺrlrrad je nájornca povinný oznâmiť bez zbytočného

odkladu, najneskôĺ do jedného ĺrresiaca pľenajímatel'ovi.
6. Vyĺrčtovanie za plnenie spojené s užívanínr bytu sa bucle vykonźşať ročne. Pľenajímateĺ'

je povinný pľedloŽiť ho nájomcovi clo 31. mája kalendárneho ľoku nasleclujúcelro po ľoku,
za ktorý bolo vyĺlčtovanie spracované.

7 . Prenajínratel' má pľávo zvýšiť výšku nájomného, ak je pľe to dôvocĺ vyplyvajťrci zo zmeny
predpisov alebo z rozhodnutia cenovýclr oľgánov, prípaclne iných odôvodnených
skutočností, ktoré bezprostredne sĺtvisia s výpočtoĺn nájonrného. Zmenu výšky nájomného
rrrôže prenajímateľ realizovať ocĺ pľvého clňa mesiaca nasleclrrjúceho po skutočnosti, ktorá
vytvorí právo prenajímateľa na vykonanie zľneny. Nájomca bucle na tťlto zmenu písonrne
tlpozoľnený.

8. Drobné opľavy v byte silvisiace s jeho lživaním a náklacĺy spojené s bežnou ĺldľžbou bytu
vzmysle naľiadenia vlády SR č. 87lI995 Zb. v znení neskoľších pľedpisov uhľáclza
nájomca.

čl. v
Povĺnnostĺ nájomcu a pľenajímatel'a

Nájomca sa zavázĺlje používať pľenajaté pľiestoľy iba na ťrčel rrveclený v čl. 1 tejto
zmluvy. Nie je opľávnený preneclrať, ľesp. inak cĺisponovať s preclnretom nájmu
a nesmie ho zaťaŹiť žiadnou právnou skutočnosťou. Pĺe tento prípad srjr tieto zmluvy od
počiaĹku neplatné.
Nájomea je povinný vykonávať dľobné opľavy v byte a dĺobnĺr rjrclržbu bytrr v zĺnysle
nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znęni neskorších predpisov na svoj ťrčet a svoje
náklacly vrâtane odstránenia zźĺvad a poškoclení v clonre alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tľetími osobami. Ak by sa tak nestalo, pľenajínrateľ má pľávo po
pľeclcliáclzajĺtcom upozoľnení nájomcu poškodenia odstránit' na vlastné náklacly a tieto
následne požaclovať od nájonrcrr. Väčšie opľavy v byte je nájonrca povinný bez
zbytočného oclklacĺu ohlásiť prenajímateľovi a unožniť mu vykonanie týchto opľáv,
inak zodpovędá za škodrr, ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne informovať pľenajínratel'a o závaŹných
skutočnostiach pĺenajatélro bytu a spoločných pľiestoľov' najmä ľiadne a včas o počte
osôb v byte, ktoré sĺl veciené v ęvicĺenčnom liste.
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Nájomca je povinný v prenajatých priestoroch dodľŽiavat' všetky bezpečnostné pľedpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiaľneho poriadku' s ktoľými bol oboznámený. V prípade
ich poľušenia' zodpovedá priamo kontľolným oľgánom a v pľípade vzniku šĹody
zodpovedá v celom ľozsahu.
Nájomca sa zaväzuje, že pľenajímateľovi bude oznamovat' všetky závady na
nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli spôsobiť škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zamędzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímateľom odstráni ich
možné príčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti prenajímatel,a.
Nájomca je povinný uzavrięt' poistnú zmluvu na zodpovednosť z prevćĺdzky a navlastné
veci. Stavby a zćtkladné prostriedky poisťuj e pľenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hľadit' náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vrátane
maľovania a náterov.
Nájomca nemôŽe v byte vykonávať podnikateľskú činnost' bez písomného súhlasu
pľenajímatel'a bytu.
Nájomca je povinný sprístupnit' prenajímateľovi byt za účelom kontľoly, či nájomca
uživa byt riadnym spôsobom.
Nájomca nemôže byt pľenajat'tľetej osobe.
Nájomca je povinný odhlásit'meľanie elektrickej eneľgie a plynu do l0 dní po ukončení
nájmu. V prípade, že by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje pľenajímateľa
k odhláseniu merania energií.
Prenajímatel' zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Prenajímateľ je povinný na svoje náklady udržiavat' podstatu nebytových pľiestorov
v stave spôsobilom k zmluvnému užívaniu a zabezpeč,ovať ľiadne plnenie sluŽieb,
s ktoľými je uŽívanie bytových priestorov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnost' podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzâjom uhradit' a to podľa
mieľy zavinenia. Štoay sa vysporiadajú vzájomnou dohodou. Ak k dohode n.áô3d.,
môžu sa obrátit'so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vzt'ahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoré nie sri v nej osobitne
upľavené, sa riadia zákonom č,. 11611990 Zb, občianskym zákonníkom v platnom zneni
a d'alšími všeobecne platnými predpismi.
Akékoľvek zmeny tejto zmluvy sa môŽu ľobit' len na zźlklade dohody oboch zmluvných
strán, pričom dohoda musí mat'písomnú formu.
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CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba predižená,
2. písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a So súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou náj mu prenaj ímateľom' ako náj omca:
a) nesplňa podmienky uvedené vo Všeobecnę ztlvaznom naľiadęní obce č. 1l2O22

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov,
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znźĄmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s uživaním bytu za č,as dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hrubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav bytovom dome,

d) využíva prenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v dome,

e) nęuživabytbezvâžnych dôvodov viac ako jeden mesiac,



Đ bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú uvedené

v evidęnčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoč,itavajú návštevy kratšie ako
l5 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola výpoveď nájomcovi doľučená.
6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt

spolu s pľíslušenstvom vypratat', kl'úče odovzdať pľenajímateľovi a umožniť mu vstup

do dľŽby auživania bytu' ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeru

podľa čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí' že prenajímateľ aj bez

pľítomnosti nájomcu byt spolu s príslušenstvom za prítomnosti svedkov vypľace

á hnuteľné veci zloží do úschovy tretej osobe. Zźroveí sa nájomca zaväzuje uhradit'

všetky náklady spojené s vyprataním bytu a s úschovou hnutel'ných vecí v lehote 3 dní

po pľedloŽení, resp. vyúčtovaní nákladov.
7. Ń4o..u berie na vedomie, Že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa

čl. 2 tejto zmluvy bude užívať byt spolu s pľíslušenstvom pľotipľávne ľesp. bez

pľávneho dôvodu, čo môže zakilaďať zodpovednosť Za priestupok alebo trestnú

zodpovednosť pľe tľestný čin neopľávneného uŽivania bytu iného.

8. pri żániku nájmu dohodnutého na dobu určitri, nemá nájomca pľávo na Žiadnu bytovú

náhľadu' 
Čl. vu

Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1. Nájomca prehlasuje, że je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných

nebytových pľiestorov.
2. Nájômca je ôpľávnený uživať bytové pľiestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Nájomca-b"'i. nu vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

čl vĺIl
Zá.ľuerečné ustanovenĺa

1. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom narodenia

u.odn;;* číslom v súlade so zákonom č. I8I2OI8 Z. z. o ochľane osobných údajov

a o Zmene a doplnení niektoqfch zákonov.
Ż. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
3. Pľáva a povinnośti zmluvných strán v zmluve bližšię neupravené sa ľiadia príslušnými

ustanoveniami občianskeho zákonníka.
4. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stľanami a účinnost' dňom

nasledujĹrcim po dni jej zverejnenia podľa príslušných pľávnych pľedpisov.

5. Zm|uva sa uzatvárana dobu určitú.
6. Zmluvné strany vyhlasujú' że zmluvu lzavrďri slobodne, vâŽne abez omylu, nebola

uzavrętá v tiesni za nâpadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu

poľozumeli a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciu.ň, dňu 26.10.2022 V Kočovciach, dňa 26'10'2022
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Meno Mqr. Fĺlip Hornák

Adresa priestoru

0bec Kočovce
Kočovce 280
91ó 31 Kočovce

Počet osÔb o roolilĺTova prccna 63,37 m 2

C. priest SpoIuvlastnícky pol 0,00 m 2

Plocha pre fond op ó3,37 m 2

lČo: 0031'l 685, DlČ.. 2021 07 9665

PREDPĺs MEsAcNEJ ZÁLoHOVEJ Úľnłoy ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ oo l .11.2022 Mgr' Filip Hornák

Suma na úhradu Variabilný symbol

3ĺ2,50 Eur 0038300701
Uhradiť na účet

sKĺ7 5600 0000 0058 066290ĺ1
pľosím o dodržanie VS symbolu, ktoľý je dôležitý or, oullľ]jilli:"ůľ:'":ţľTffiľ:*'*'
PREDP|S zł ÚČrľ

PoLoŽKA PREDP|S 0Đ 1.11.2022
(Eur)

Nájom (BH)
168,91

Studená vodné stocné 16,00
El. energia v spol. priestoroch

0,84
na 84,32

T na ohrev

Studená voda na 'r0,00

Poplatok Za upratovanĺe 3,60
Poplatok za Satelit i Sp. Anténu

Mesačná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodĺny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkornŕ deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
St: 8.00-12.00 13.00-16.00
Pi: 8.00-12.00

0,33

3ĺ 2,50

":TtBr{fi'

Podpĺs nájomcu starosta obce

V

Vyhotovil: Petra Kubišová
Iel' ć.'.03211442220

Dátum tlače 24.10.2022
1t1

strana


