
Zml u v a
o nájme bytu č.4/MŠ/2022

uzavretá v zmysle l 663 a nasl., l 685 a nasl. OZ

Pľenajímatel' : obec Kočovce
zastupená staľostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3l Kočovce 280
IČo: oo 311 685' DIČ : 2021019665
Číslo účtu: 58066290l1/5600, Pľima banka Slovensko, a. s

Nájomca: ŻanetaTinková
Dátum narodenia:

uzavľęli túto zmluvu o nájme bytu:

CI. I
Pľedmet prenájmu

1. Pľenajímateľ touto zmluvou pľenecháva nájomcovi do uŽívania za ntĄomné byt č

nachádzajuci sa v P bytového domu súpisné číslo v Kočovciach. Bytový dom je
postavený na parcele č. a pľenajímateľ je jeho výlučným vlastníkom.

2. Pľenajímateľ pľenechtĺva nâjomcovi do uživaniabyt pozostávajúci z dvoch obytných
miestností a príslušenstva - kuchynského kúta' chodby, kúpeľne' WC, balkóna a pivnice

, nachádzajúcej sa v bytového domu. Užitková plocha bytu je 53,42 m2 a pivnice
2,37 m2.

3. Nájomcovi je zntĺmy stav prenajímaného bytu, nakoľko je v jeho uživaní od 01 .lI.2016
a touto nájomnou zmluvou Sa mu nájom v byte predlŽuje. Nájomca a osoby s ním Žijúce
v spoločnej domácnosti majú právo na zźtklađe tejto zmluvy byt vĺźłtane spoločných častí
azaľĺadeni bytového domu uŽivať, ako aj požívat'plnenia spojené s uŽívaním bytu apri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovať do pľáv ostatných nájomcov v bytovom dome.
Rozsah uživania stanovuje občiansky zâkonník anariadenie vlády SR č. 8111995 Z. z.
v znęní neskoľších predpisov. Podrobnosti o spôsobe uživania spoločných pľiestoľov
azariadení domu upravuje Domový poľiadok.

čl. u
Doba prenájmu

l. Nájomný pomer vzniktĺdňom 01. 1l .2022 auzatvćtra sa na dobu určitú do 31. l0.20Ż5.
2. Nájomca má prednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

prípade' že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného naľiadęnie obce
Kočovce č. 112022 o zásadách prideľovania obecných nájomných bytov a osobitný
pľedpis ţ zr r občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu
musí písomne požiadať pľenajímateľa o uzavretie novej nájomnej zmluvy' Podmienky
v novej nájomnej zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a oďovzdať ho
pľenajímateľovi' pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť
pľenajímateľovi náklady a tie opravy aprâce, ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie.

4. Nájomca prehlasuje' Že po ukončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady atohto sa výslovnęvzďâva.



CI. III
Zá|oha

1. Trvalá ztioha, ktorú nájomník uhradil prenajímateľovi, pľedstavuje tľojmesačný nć|om za
užívanie najväčšieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri ukončení nájmu bude tľvalá zttloha s
nájomcom vyspoľiadaná v ',Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívanĺm
a spľávou bytu" zarok, v ktoľom bol ukončený nájom.

CI. IV
Nájomné a ostatné úhrady za plnenĺa spojené s užívaním bytu

1' Nájomca je povinný platit' za uživanie bytu mesačne nájomné podľa ,,Pľedpis mesačnej
zálohovej úhrady zauživaníe bytu", ktoý tvorí prílohu tejto zmluvy.

2. Prenajímateľ má právo výšku zâ|ohových platieb kaŽdoľočne upľavit' o mieru inflácie
vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendáľny rok'

3. Nájomné zač,ina plynúť dňom 0l. 11.2022. Uhľada nájomného aúhľady za plnenie
spojené s uŽívaním bytu sú splatné vŽdy do 25. dňa príslušného kalendáľneho mesiaca.
Ak nájomca ĺezaplati nájomné a úhľady za plnenia spojené s uŽívaním bytu do 5-tich dní
po splatnosti, je povinný zaplatiť prenajímatel'ovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 oÁ

z dlžnej Sumy zakaždý deň omeškania' minimálne vo výške l,00 €.
4. Nájomné sa bude uhrâdzat'bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SKl7

5600 0000 0058 0662 901 I, vs - 0038300400, KS - 0308.
5. Skutočnosti rozhodné pľe Zmeny úhľad je nájomca povinný oznëlmiť bez zbytočného

odkladu, najneskôr do jedného mesiaca pľenajímateľovi.
6. Vyúčtovanie za plnenie spojené s užívaním bytu sa bude vykonávat' ročne. Prenajímatel'

je povinný predloŽit'ho nájomcovi do 3I. maja kalendárneho ľoku nasledujúceho po ľoku,
za ktoý bolo vyúčtovanie spľacované.

7 . Prenajímateľ má právo zvýšiť výšku nájomného, ak je pľe to dôvod vyplývajúci zo zmeny
predpisov alebo zrozhodnutia cenových orgánov, prípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoľé bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného. Zmęnu výšky nájomného
môže prenajímateľ realizovať od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá
vytvorí pľávo prenajímateľa na vykonanie zmeny' Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozornený.

8' Dľobné opravy v byte súvisiace s jeho uživaním a náklady spojené s bežnou údľŽbou bytu
vzmysle nariadenia vlády SR č. 8711995 Zb. v znęní neskorších predpisov uhrádza
nájomca.

Člv
Povinnosti nájomcu a prenajímatel'a

1. Nájomca sa zaväzuje použivat'prenajaté priestory iba na účel uvedený včl' l tejto
zmluvy. Nie je opľávnený prenechať' resp. inak disponovať s predmetom nájmu
a nesmie ho zaťažit'Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od
počiatku neplatné.

2. Nájonłca je povinný vykonávať dľobné opľavy v byte a drobnú údľŽbu bytu v zmysle
nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. y zneni neskoľších pľedpisov na svoj účet a svoje
náklady vrtĺtane odstľánenia zâvad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tľetími osobami. Ak by sa tak nestalo, pľenajímateľ má pľávo po
predchádzajúcom upozoľnení nájomcu poškodenia odstľánit' na vlastné náklady a tieto
následne požadovať od nájomcu. Väčšie opľavy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť prenajímateľovi a umožnit' mu vykonanie týchto opráv,
inak zodpovedâ za škodu' ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.

3. Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne informovat' prenajímatel'a o zâvažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných priestorov' najmä riadne a včas o počte
osôb v byte, ktoré sú vedené v evidenčnom liste.
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Nájomca je povinný v pľenajatých pľiestoľoclr dodržiavať všetky bezpečnostné preclpisy
a ustanovenia Domového a Požiarneho poľiadku' s ktorými bol oboznámený. V prípacĺe
ich porušenia, zoclpoveclá prianro konh'olným oľgánom a v pľípacle vzniku škocly
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca sa zavazlje, ź'e pľenajímatel'ovi bude oznamovať všetky zâvady na
nehnutel'nosti, ktoľé by nru molrli spôsobiť škodu na nrajetku. Nájomca vykoná všetky
dostupnó opatrenia na zamedzenie vzniktr škôd a spolu s pľenajímatel'onr odstľáni ich
noźné príčiny, ak sa tieto týkajĹr aj zodpoveclnosti prenajírrratel'a.
Nájomca je povinný lzawieť poistnÚr zmluvu na zoclpoveclnosť z prevźĺdzky a na vlastné
veci. Stavby a základné prostľieclky poistţe prenajírrratel'.
Nájomca je povinný hľacliť náklacly spojené s obvyklým uc1ržiavaním bytu vrátane
nraľovania a náteľov.
Nájomca nerĺôže v byte vykonávať poclnikateľskir činnosť bez písonrného sťrlrlasrr
prenajímatel'a bytu.
Nájomca je povinný sprístupniť prenajímatel'ovi byt za itčelorn kontroly, či nájomca
ĺlživa byt ľiaclnym spôsoborrr.
Nájomca nenrôže byt pľenajať tľetej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť nreranie elektľickej energie a plynrr clo 10 dní po ukončení
nájrnu. V pľípade, že by tťrto povinnosť nesplnil, splnomocňtlje prenajírĺatel'a
k ocllrláseniu merania energií.
Prenaj ímat eľ zabezpečuj e oclvoz a likvicláciu ocĺpaclrr.
Prenajímateľ je povinný na svoje náklady ucĺľžiavať poclstatu nebytových pľiestoľov
v stave spôsobilonr k znrluvnému tržívaniu a zabezpeč,ovať riaclne plnenie sluŽieb,
s ktoľýnrije tržívanie bytových priestorov spojené.
Ak pľenajímatel' alebo nájornca zanedbajĺr povinnosť pocll'a tejto znluvy, čo clo vzniku
škôcl, sú si títo povinní škocly vznikrruté na ich majetku navztĺjom uhľacliť a to poclľa
rrriery zavinęnia. Štoĺy sa vyspoľiaclajťr vzájonrnou clohodou. Ak k cloliocle neclôjcĺe,
nrôžu sa obľátiť so svojinii náľokmi na sťrd.

Všetky vzťahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzťahy, ktoré nie sil vnej osobitne
upravené, sa riadia zákononr č,. 11611990 Zb., občianskyĺn zákonníkom v p|atnoĺn znenĺ
a ďalšími všeobecne platnými precĺpismi.
Akékoľvek Zmeny tejto zmlrrvy sa môžrr ľobiť lęn na zźtklade cĺohocly oboch zmluvných
strán' pričom clolrocĺa musí mať písomnú foľmu.
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čl. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
l. uplynutím doby nájnru, ak nebola táto doba predÍŽená,
2. písonrnou dolroclou medzl prenajírnatel'om a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a So sťlhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou náj mu prenaj ímatel'ol"n, ako náj omca:
a) nespĺňa poclmienky uvedené vo Všeobecne zźtvaznonr naľiadení obce č. IlŻ02Ż

o naţladaní s nájonlnými bytmi pre občanov,
b) hrubo poruštrje svoje povinnosti vyplývajťrce znźţmĺl bytu najrnä tým,że nezaplatil

včas nájomné alebo irhľaclu zaplnenie poskytované s užívanínr bytu zač,as cllhší ako
jeclen mesiac,

c) alebo ten, kto s níĺrr býva napľiek písornnej výhľacle hľubo poškoclztrje pľenajatý byt
a jeho príslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zaľiadeniav bytovorrr doĺne,

cl) vylžíva prenajatý byt bez sillrlasrr vlastníka na iné irčely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sĺtstavne ponršuje pokojné bývanie ostatnýclr
nájonrcov, ohrozrrje bezpečnosť alebo poľtršuje dobré mľavy v clome,

e) neużívabytbezvážnych cĺôvoclov viac ako jeden mesiac'
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Đ bez sillrlasu vlastníka v preclnretnorrr byte trbytuje 9.'oby, 
ktoĺé nie sil uveclené

v evic1enčnonr liste k tonruto bytu (do toĹto sa nezapočítavajĺr návštevy kĺatšie ako

15 dní).
Nájom byttr sa končí posleclným clňorrr mesiaca nasleclrrjĺrceho po mesiaci' v ktoľom

bota výpoveď nájomcovi cĺoľučená'

Ak pľenajímate|' nesúhlasí s uzavretínr novej nájorrrnej zmluvy, je nájomca povinný byt

spolu s príslrršenst* uyp.utat" kl'irče odovzdať prenajírrratel'ovi a umožniť nru vstttp

clo dľžby atlźivania bytu,'a to krr dňu skončenia dohoclnrrtej doby nájonrného pomeru

pocĺl'a čl. 2 tejto r*lwy.-Vopačnorrr prípade nájomca sťrhlasí, že prenajímatel'ajbez

irĺlo,.,.,norti najomcrr byt ,päl.' s prislušenstvonr za prítomnosti svecĺkov vypľace

ahnuteľné veci z|oźi clo ĺrschovy tretej osobę. Ztĺroveř"l sa nájomca zavđzýe uhľacliť

všetky náklacly spojené s vypľataním týt.' a s ťtschovotr hntrteľnýclr vecí v lelrote 3 clní

po pľedložení, resp. vyťrčtovaní nákladov'

Nájomca beľie na veáomie, že po skončení dolrodnrrtej doby nájomnélro pol'lęl_Ll podl'a

čl. Ż tĄto znrluvy bude užívať byt spolu s pľíslušenstvom pľotipľávne ľesp' bez

právnelro ctôvocltrj čo môŽe zak|idať 
'zocĺpoveclnosť za priestupok a1ebo trestnťt

)odpoveclnosť pre trestný čin neoprávneného užívania bytu iného.

Pri zániku nájmu ctohojnutého .ro dob.' uľčitú, nemá nájomca pľávo na Žiacĺnu bytovil
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Čl. vlr
Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1. Nájomca pľelrlastrje, źe je oboznámený so sirčasným technickým Stavom prenajímanýclr

nebytovýclr pri estoľov.

Ż. Nájomca je oprávne ný uźivať bytové priestory-v ĺozsalru dolroclnrrtom v tejto zmluve'

3. Nájomca beľie na v.cloroie, ze 1elio vlastný hntrteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklacly.

čl. vlrr
Záverećné ustanovenia

Ing.Monika

nálrradrr. ,â'

,
f rdz

P

El.

l. Nájomca sirhlasí s porržitím a spracitvaním jeho osobných irdajov - dátumom naľocĺenia

a rodnýĺn číslorrr v sťrlade ,o żákor-,om č. 18/201 8 Z. z' o oclrľane osobnýclr ťrclajov

a o Zmęne a doplnení niektorých zákonov'

Ż. Táto znrluva sa vylrotovuje v 2 ĺovnopisoch'

3. Práva apovinnosti zmlrrvných strán vzmluve bliŽšie neupravené sa riacĺia pľíslrršnými

ustanovenianri občianskelro zákonníka'

4. Zmhvanaclobĺrda platnosť dňorn poĺpi*u oboma zmluvnými stľanami a účinnosť clňom

nasleclujťrci'','., po án;1ej zverejneniâ poäl'a pľíslrršných pľávnyclr pĺeclpisov'

5. Zmllva sauzatvźrana dobu uľčitir'

6. Zmluvné stľany vyhlastţú, Žę zmluvu uzavreli slobodne' vźňnę a bez omylu' nebola

lzavretâ v tiesni łu napäan" n.,ryĹoĺny'ch poclrrrienok, zmluvrr si prečítali, jej obsahu

porozumeli a na znak sirhlasu zmluvtt poclpisujir'

V Kočovciáclr, dňa Ż6.10'2022 V Kočovciaclr' dňa Ż6'10'202Ż

Prenaiínratel': ' Nájomca

starostka Obce

ľ|ç' .''.

ŻanetaTinková



Meno

Adresa priestoru 
l

Počet osôb

C. pľiest
0bec KoČovce

Kočovce 2B0

9'] 6 31 Kočovce

lČo: 003'11685, DlČ: 2021079665

PREDPlS MESAČNEJ ZÁLoHOVEJ ÚHRłoY ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ 0D 1.1 1'2022

Suma na Úhradu Variabilný symbol

0038300400

P0L0ŽKA

Náiom (BH)

Studená voda, vodnó stočné

El. enerqia v spol. priestoroch

Teolo na vvkurovanie

Teplo na ohrev TÚV

Studená voda na prípravu TÚV

Poplatok za upratovanie

Poplatok Za satelit / Sp. Anténu

Mesačná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkouŕ deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: s'oo-rz.o0 13.0o-16.oo

Podpis nájomcu:

Vyhotovil: Petľa KubiŠová
Iel' ć'.03217 44ŻŻ20_ 

-ëmâĺr-petTalrubřsora=@eréŚFÎo-peÎtý.Śk 
Uaium tlace

91 6 31 Kocovce

starosta obce

Podlahová plocha 53,42 m2

Spoluvlastnŕcky pol 0,00 m 2

Plocha pre fond op 53,42 mz

PREDPTS 0D 1.11.2022
(Eu0

142,40

___l !.._e!-

0,84

55,03

25,50

6,50

1ĺ1

245,10 Eur

Uhradiť na Účet

sK17 5600 0000 0058 06629011
Dátum sp!atnosti k 25. dňu ptís!ušného mesiaca

prosím o dodržanie VS symbolu, ktoný je dôležitý pri páľovaní platby s Vašim bytom.

PREDP|S ZA ÚČET
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