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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obcianskeho zdkonnika a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

. Clanok I. - Zmluvné strany

Prenajimatel’: |
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové ,

Ul gen. M. R. Stefanika ¢&. 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny zéstupca: | Dott. Mgr. Ema Maggiové, primatorka mesta
ICO: 00313 190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: VUB, as.
¢islo Gétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a
Ndjomca:

Meno: Mario

Priezvisko: .- - Strecky

Adresa: Ul SNP 291/4, 922 03 Vrbové
Déatum nafodenia: ; [

J
1
Rodné ¢islo: f

Bankové spojenie: |

t
IBAN ¢islo aétu: l
Kontakt/Cislo tel.:

(d’alej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany*)

Spésob pi'evodu nehnutel'nosti do ndjmu — ndjom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou o'bchodnej verejnej sitaze, kde zmluvné strany uzatvaraji tato ndjomnu
zmluvu k nebytového priestoru (d’alej len ,,zmluva®“). Zmluva sa uzatvara na zéklade vysledku
Obchodnej verejnej sutaze ¢. 4/2022 v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta
Vrbové €. 119/1X/2022 zo diia 21.09.2022 v stlade s ustanovenim § 9a, od. 9 zdkona SNR &.
138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720 Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o
ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov za nasledovnych
podmienok:
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Clanok II. - Predmet najmu a zmluvy.

1.) Nebytovy priestor — kanceldria ¢. 12 bez prisludenstva, nachadzajica sa na I. poschodi
objektu ,,Hac¢kovec* na Ul. Betiovského 336/1 vo Vrbovom, postaveného na parcele reg.
,C* parc. &. 2526 o vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nédvoria.

(vymera nebytového priestoru + podiel ostatné priestory = celkova vymera)

Nebytovy priestor na I. poschodi, vI’avo, od dvora (kancelaria &. 12): 11,70 m?
+ socidlne zariadenie/chodba: 12,46 m?
=24,16 m?

2.) Prenajimatel’ na zaklade tejto ndjomnej zmluvy prenechdva nijomcovi za odplatu uZivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 24,16 m?.

Clanok III. - U&el a doba ndjmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet najmu podla CI. II. najomcovi za u¢elom zriadenia:
e miestnost’ pre individuilne voP’noc¢asové cvi¢enie

2.) Najomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov na dobu neurcitd, od 01.11.2022 s 2 mesa¢nou vypovednou lehotou.

Clanok 1V. - Podmienky wihrad najmu, nakladov za energie a sluzby

1.) Prenajimatel’ a ndjomca uréili cenu za uivanie predmetu najmu podl'a Cl. II. tejto zmluvy
na zéklade vysledku Obchodnej verejnej sut'aze ¢. 4/2022 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové €. 120/1X/2022 zo dha 21.09.2022.

V ngjomnom NIE SU obsiahnuté tihrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uZivanim
nebytového priestoru v rozsahu podla ClL. V., bod 3. a 4. tejto zmluvy.

2.) Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné a naklady za jednotlivé sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanym predmetu najmu, a to nasledovne:

- néklady za ndjom nebytového priestoru v celkovej vyske 198,90 €/roéne, (11,70 m2 x 17,00 €/rok)
- néklady za najom ostatnych priestorov v celkovej vyske 43,61 €/roéne, (12,46 m’x 3,50 €/rok)
- naklady za sluzby v celkovej vyske 81,48 €/rocne ako zalohova platba. (variabilnd poloZka

v zavislosti od ceny energii z dodavatel'skych faktur)

3.) Nijomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné spojené s uZivanym predmetu najmu $tvrtroéne vo
vyske 60,63 € (198,90 € + 43,61 € : 12 x 3), kde splatnost’ nijmu je k poslednému diiu daného
Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. jina, 30. septembra a 20. decembra prislusného kalendarneho
roka. » ) ’ :

4.) Najomca sa zavizuje uhridzat niklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
Stvrtroéne vo vyske 20,37 € (81,48 € : 12 x 3), kde splatnost’ ndkladov je k poslednému drnu

daného $tvrtroka, teda do 31. marca, 30. jina, 30. septembra a 20. decembra prislusného
kalendarneho roka ako zaloha.
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Vyuctovanie néakladov sluzieb — dodanych médii spojenych s uZivanim predmetu nijmu
obsahujtice spotrebu vody, spotrebu plynu na vykurovanie podla prenajatej plochy v m?
a mnozstvo spotr'e'bovanej elektriny na zidklade nameranej skuto¢nosti na podruznom
elektromere sa bude realizovat’ vzdy v %2 roénom vytétovani.

S.) Platby bude najomca uskutoCfiovat’ bezhotovostnou platbou zuftu nijomcu na Udet
prenajimatel’a - IBAN u¢tu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Do poznamky pre adresita
najomca uvedie obchodny ndzov alebo meno podl'a uzatvorenej zmluvy.

6.) N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit’ dohodnuté ndjomné
v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, minimalne o percento medziroéne oficidlnej
oznamenej inflacie z dovodu, Ze majetok mesta je mozné zdkonne prenechat’ do uzivania
len za trhové najjomné.

7.) V pripade omeskania platby ndjomného sa ndjomca zavézuje prenajimatel'ovi uhradit’

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania. ‘

Clanok V. - Obsah zmluvy

1.) Nédjomca prehlasuje, Ze mu je na zdklade uskutoénenej obhliadky znamy suasny stav predmetu
najmu, a v takomto stave ho prebera do svojho ndjmu.

2.) Okrem nebytového priestoru uvedeného v Cl. II. tejto zmluvy je ndgjomca opravneny
uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

3.) Najomca sa zavdzuje uhradzat' najomné ndklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové ako
prenajimatel’ vynaloZi napr. realizaciou dodavatel'sko — odberatel'skych vztahov na opravu
audrzbu spolo¢nych priestorov, dodavku sluzieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného
protiSmykového posypu, dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne,
dodavky elektrickej energie, vykondvanie revizii vyhradenych spoloénych zariadeni (napr.
bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebicov a zariadeni - ich udrzbu
a servis) a zabezpeuje aj tipravu okolia budovy, parkoviska a zelene v okoli domu.

4.) Odvoz komunélneho odpadu si ndjomca v pripade potreby pridelenia vlastnej odpadovej nadoby
nahlasi individudlne na Utvare ekonomiky a spravy majetku MsU Vrbové - referat dani
a poplatkov v stlade s aktualne platnym VZN mesta o odpadoch.

Clinok VL. - Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1.) Prenajimatel prenajima nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2.) N4jomcea sa zaviizuje uzivat priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby nebola
obmedzovana ¢innost’ prenajimatel’a. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si ndjomca zabezpedi
podla vlastnych predstdv na vlastné naklady. Tymto prenajimatel dava najomcovi vyslovny
sthlas na zriadenie bezpe&nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3.) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do ndjmu, podndjmu alebo vypoZi¢ky
inym tretim osobam alebo subjektom.

4.) Ndjomca nemoze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zéloZné pravo alebo tento majetok inak
zataZit’ :

3.) V3etky stavebné Gpravy na nehnutelnosti mdZe ndjomca vykonat’ len v pripade, ak mu bude dany
pisomny sthlas prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s tipravou
priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal vopred pisomny suhlas a sufasne sa njomca
zaviazal uhradit’ vzniknuté naklady.

6.) Najomca prehlasuje, ve bol oboznadmeny s pokynmi, smernicami a pravidlami prenaj 1matel’a pre
prevadzku budovy a Je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat’ v plnom rozsahu platné
predpisy na useku BOZP, poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia.
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7.) Ndjomca je povinny na vlastné néklady zabezpeovat’ drobné opravy spojené s uZivanim
vetkych prenajatych priestorov. Havarie a opravy spoloénych priestorov je ndjomca povinny
bez zbytocného odkladu ozndmit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpe&i havarie a opravy spoloénych
priestorov cestou realizacie dodavatel'sko — odberatel'skych vzt'ahov.

8.) Pri nakladoch na rdzne opravy presahujuce sumu 1.000,00 € moZe najomca Ziadat’ refundéciu len
po predchadzajicom suhlase prenajimatel’a.

9.) Ndjomca zodpoved4 za Skodu spdsobenu v prenajatych priestoroch nim, jeho zakaznikmi, resp.
host'ami a taktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kéd, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skuto&nt $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak v$ak o to
poSkodeny poziada, a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa skoda uvedenim poskodenych veci do
povodného stavu.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu mestom uréeného zastupcu do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly dodrZziavania tejto zmluvy. Ndjomca je povinny umozZnit’ vstup do prenajatych
priestorov takejto uréenej osobe a to bezodkladne po oznameni Ziadosti o vstup do prenajatych
priestorov.

11.) Né4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a &istotu vo vietkych spoloénych priestoroch a aj
v priestoroch, ktoré st predmetom prenajmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude
zabezpeCovat’ prenajimatel’ sim, na vlastné naklady.

Clanok VIL. - Skon&enie nijmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Najom kon¢i a zmluva je neplatna:

uplynutim doby niajmu,

uplynutim vypovedne;j lehoty,

dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,

porugenim Cl. VL, bod 3.). (

2.) Prenajimatel’ méze odstapit’ od zmluvy ak:

- najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrad za nijom alebo za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov,

- dojde k inému zavaznému poruseniu zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.) N4jomca moZe odstapit’ od zmluvy ak:

-

- prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie,

- ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia nadjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté uzivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s ndjmom podl'a tejto zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukonCenia ndjomného vzt'ahu ma
prenajimatel’ pravo na uhradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a thradu nékladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené s uzivanym
predmetu ndjmu.

S.) Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o najme z dévodov uvedenych v § 9
ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukonceni zmluvného vzt'ahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt dohoda
vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.
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7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd dvojmesa¢na lehota, ktord zaéne plynut’ od
prvého diia nasledujticeho mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak najomca do posledného diia vypovedne;j lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo vystahovat' hnutelné veci do nahradného priestoru s uplatnenim zaloZného
prava v zmysle § 672 Obcianskeho zdkonnika. Naklady stahovania a tlozného bude znasat
najomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesa¢nej uloznej lehoty neprevezme hnutelné veci,
tymto vyluéne suhlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutelné veci zlikvidoval bez nahrady pre najomcu.

Clanok VIIL. - Zavereéné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa riadia podl'a Obg&ianskeho
zakonnika a zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vsetkych zmluvnych strdn a u&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade so zdkonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplna
zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskordich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno vykonat’
len v pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat’ vsetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou
predovsetkym dohodou.

3.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorudovanie v ramei tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost’ sa povaZzuje za dorucenu, len o ju adresat prevezme alebo len o ju posta vratila
odoswlajucemu ako nedoru¢itelni a adresdt svojim konanim alebo opomenutim dorucenie
pisomnosti zmaril, alebo len o ju posta vratila odosielajiicemu ako nedorugitelnu, nevyzdvihnutuy,
alebo s poznamkou ,,adresat neznamy*. Uginky doruenia nastan aj vtedy, ak adresat pisomnosti
prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorucovanie sa pritom
povazuje adresa sidla, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi tejto najomnej zmluvy.

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatn¢ ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu téelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po
2 rovnopisy. _

8.) Zmluvné strany vyhlasujy, Ze si tuto zmluvu preéitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa zich
slobodnou vélou, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sthlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, dna: 23. oktobra 2022

Za pre giz’nuttel’a : " N & Za ndjomcu :

| 1
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Dott. Mgr ‘Ema Maggiova - drio Etreck}"
primatorka mesta
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