Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 05/2018

%

(v dalSom texte len,, zmluva®)

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov.

Medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Stredna odborna Skola podnikania a sluzieb

Hattalova 968/33, 029 01 Namestovo

Ing. Erika Suskov4, riaditel’ka skoly

17053846

Statna pokladnica SK65 8180 0000 0070 0048 4166
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Centrum d’alSieho vzdelavania UK v Bratislave
ul. Odbojarov 10/a, 831 04 Bratislava

RNDr. Zuzana KovaciCova, PhD., riaditel'ka
00397865

2020845332

Statna pokladnica SK04 8180 0000 0070 0008 4840

Clanok L.

Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢ 968 — skola, postaveného

na pozemku p. ¢. 448/3 nachaddzajici sa v katastralnom uzemi Néamestovo, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 1555 u Spravy katastra Namestovo (LV tvori prilohu &.1 tejto zmluvy).

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku apodla Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Tato zmluva bola uzatvorena podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK &lanok 22

bod 3, pismeno b), podl'a ktorého ide o ndjom majetku, u ktorého doba trvania najmu s tym istym
najomcom neprekro¢i 10 dni v kalenddrnom mesiaci.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu ¢ast’ nebytového priestoru nachadzajiceho sa
v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to nebytovy priestor - AULU o vymere
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120,00 m” (dalej v texte zmluvy len ,predmet najmu®).

¢lénok I11L.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet nijmu vyuZzivat' vramci vzdelavania v programe Univerzity
treticho veku CDV UK. Tuto &innost moze najomca vykonavat podl'a vypisu z obchodného
registra.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jomné zmluva sa uzatvara na dobu uréitu a to na dni: 17. 09. 2018, 24. 09. 2018, 12.11.2018,
10. 12. 2018, 21. 01. 2019, 18. 02. 2019, 18. 03. 2019 a 29. 04. 2019 v ¢ase od 12:00 - 15:00 hod..

V. Clanok
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet nagjmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky niklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté ngjomné vo vyske 20 €/hod. (24 hod. - celkovo 480,00 €).

Najomca sa zavdzuje zaplatit ngjomné v dvoch splatkach. Prvé splatka najneskor do 20. 12. 2018
adruha splatka najneskor do 03. 05. 2019. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomné bude
najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Giéet prenajimatel’a - Statna pokladnica - bankové
spojenie: IBAN SK43 8180 0000 0070 0048 4166.

Vo vyske nijomného nie si zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze ngjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt ¢ast’ z roéného najomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndgjomné jednostranne zvysit' z
dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroéného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat nijomcu o zvysem
ngjomného. ZvySené nadjomné je zdvdzné pre ndjomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.
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6. Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny
zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl’a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla § 2 nariadenia vlady SR ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

, Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi uhradu za sluzby
spojené s najmom vo vySke 22,50 eur za celé prenajimané obdobie a to za :

a) dodavku elektrickej energie 9,00 eur
b) dodavku tepla 9,00 eur
¢) vodné a stocné _ 4,50 eur

2. Najomca sa zavizuje zaplatit’ platbu na uhradu nékladov za sluzby spojené s najjmom vo vyske
22,50 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady za sluzby spojené s najomnym bude ndjomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na tiéet prenajimatel’a Statna pokladnica - bankové spojenie:
IBAN SK43 8180 0000 0070 0048 4166.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit' alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujuci sumu 10% z dojednanej platby. Ak nijomca neuhradi najomné podla tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla §
3 nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo thradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % zdlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa méze prenajimatel
domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II v stave spOsobilom na uzivanie na
dojednany tcel,
b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uZziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v§eobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto u€elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.
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. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a ahradu za sluzby spojené s ndjmom
riadne a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najmé udrziavat’
Cistotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav,
ktoré si vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajlce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych tabal’
na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

. Ngjomca nie je opravneny vykondvat' Zziadne upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ (thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajlici pisomny
sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. Najomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho Cast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobdm anesmie tento majetok ani ziadnym inym spOsobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

. Ngjomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v Elanku IV. tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme, hnutelného majetku a
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Najomca moéze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesalna a zalina plynut prvym
diom mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ méa pravo odstiipit’ od tejto zmluvy, ak ngjomca porusi ktorukol'vek povinnost podl'a

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo Ghrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim njomcovi.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve, s vynimkou pripadu podl’a ¢l. VI. odsek 5 a ¢l. VII. odsek 3 tejto zmluvy.

. Pradvne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi préavnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca a
prenajimatel’.

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami za sticasne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

. Zmluva nadobuda u&innost’ prvym ditom doby najmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisujt.

. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

priloha ¢. 1 — List vlastnictva

V Namestove drna 14. 09. 2018 V Bratislave dna

Najomca:
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