Najomna zmluva €. 12985/2022

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava
ICO: 603 481
Zastupené: Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom

Zastupené spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zakona SNR €. 138/1991 Zb.

o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov:
Spravca: Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov

Mierova 21, 827 05 Bratislava

Cislo uétu:

IBAN:

BIC:

ICO:

DIC:

Zastupena: Ing. Martinom Chrenom

starostom mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

(dalej len ako ,prenajimatel )

Najomca : DANELO s. r. o.
Sidlo: Mierova 633/24, 925 21 Sladkovi¢ovo
Zastupena: Danielom Rosenbergom, konatelom spolo¢nosti
Podla vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Trnava
Oddiel: Sro
Vlozka cislo:
ICO:
DIC:

(dalej len ako ,,najomca‘)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika tuto najomnd zmluvu o najme
pozemkov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel vecne a miestne prislusny podla zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v zneni neskorSich predpisov, zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorsich predpisov, zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, Statutu hl. m. SR Bratislavy a jeho
dodatkov a na zaklade Protokolu €. 94 zo dria 30. 9. 1991 ma vo svojej sprave nehnutelnosti
- pozemky v lokalite Slovinskej ulice, katastralne uzemie Trnavka:

e parc. €. 15096/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?,

e parc. €. 15096/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1329 m?,

e parc. €. 15096/187 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 75 m?,

ktoré su v katastri nehnutelnosti evidované: okres Bratislava I, obec:BA-m.¢.RUZINOV
ako parcely registra ,,C“, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy.

¢
¢



2. Prenajimatel prenechava a najomca prijima do najmu, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, pozemky v lokalite Slovinskej ulice, katastralne izemie Trnavka, nasledovne:

e parc. €. 15096/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?,
o Cast parc. €. 15096/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6,5 m?,
e parc. €. 15096/187 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 75 m?

tak, ako je to zakreslené v koépii z katastralnej mapy (dalej len ,pozemky®). Kopia
z katastralnej mapy, je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

Clanok L.
Ucel najmu a spésob uzivania

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do odplatného uzivania pozemky v lokalite Slovinskej

ulice, kat. Gz. Trnavka, evidované na LV €. 1, uvedené v Cl. Il. ods. 2 tejto zmluvy,

za ucelom uzivania:

e parc. €. 15096/10 zastavanej stavbou - administrativnou budovou so supisnym d&islom
evidovanej na LV €.  vo vlastnictve najomcu,

o (Casti parc. €. 15096/11 prifahlej plochy, na ktorej je vybudovany zastreéen\'/
a spevnenv vstup do stavby administrativnej budovy so sup. €. 3414 na parc. ¢. 15096/10,

e parc. €. 15096/187 prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou sup. €. 3414 na parc. €. 15096/10, sluzi ako obsluzny
priestor administrativnej budovy s realizovanymi stavebnymi opatreniami zabezpec€ujucimi
stabilitu administrativnej budovy.

2. Najomca sa zavazuje vyuzivat pozemky vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad poruSenia
tejto povinnosti zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ustanovenim § 544
a nasledujuce Obcianskeho zakonnika, ktoru je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
vo vySke 17,00 €, za kazdy aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

3. Ngjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym aj pravnym stavom predmetnych
pozemkov, Ze tieto su v stave spdsobilom na dohodnuté a nim vymienené uzivanie
a v takom ich prebera do najmu.

Clanok IV.
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Najom vznikne driom udinnosti tejto zmluvy podla ¢€l. VIIl. ods. 8 a dojednava sa
na neur¢itu dobu.

2. Najomny vztah méze byt ukonceny:

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dbévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zacCina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruCeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

c) Odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou alebo prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dfiom
doru€enia ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

d) Zanikom najmu z dévodu odkupenia pozemkov najomcom, uvedenych v €l. Il. ods. 2
tejto zmluvy, a to diom kladného pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu
Bratislava - Katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.



~ Clanok V.
Uhrada za najom

1. Najomné za predmet ngjmu je stanovené podla zakona €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni
neskorSich predpisov dohodou vo vysSke 4 365,50 €/rok.

N&jom za uzivanie pozemkov v katastralnom Gzemni Trnavka, podia Cl. Il. tejto najomne;
zmluvy bol, v zmysle § 7 ods. 10 pism. a) VSeobecného zavazného nariadenia mestske;j
Casti Bratislava-Ruzinov €. 13/2012 z 15. 05. 2012, prerokovany v Porade vedenia mestskej
Casti Bratislava-Ruzinov dia 18. 10. 2022, ktora schvalila najmom nehnutelnosti - pozemkov
v lokalite Slovinskej ulice v Bratislave, parciel registra ,C*KN parc. €. 15096/10, Casti
parc. €. 15096/11 a parc. €. 150936/187, kat. Uz. Trnavka, evidovanych na LV €. 1, podla
pravoplatného Rozhodnutia ¢&. 33/2015 primatora hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno, na dobu neur¢itl, nasledovne:

e parc. €. 15096/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m? zastavanegj
stavbou - administrativnou budovou so supisnym Cislom 3414, evidovanej na LV ¢&. 3838
vo vlastnictve spolo¢nosti DANELO s. r. 0. so sidlom Mierova 24, 925 21 Sladkovicovo,
ICO: 53 677 960, za najomné vo vyske 19,00 €/m/rok, t. j.:

168 m? x 19,00 €/m?/rok = 3 192,00 €/rok;
Casti parc. €. 15096/11- zastavana plocha a nadvorie o vymere 6,5 m?, ako prilahlej

plochy na ktorej je vybudovany zastreSeny a spevneny vstup do stavby administrativnej
budovy so sup. €. 3414, za ndjomné vo vyske 19,00 €/m?/rok, t. j.:

6,5 m2x 19,00 €/ m?/frok = 123,50 €/rok;

parc. €. 15096/187 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 75 m?, ako prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou sup. €. 3414, sluzi
ako obsluzny priestor administrativnej budovy s realizovanymi stavebnymi opatreniami
zabezpecujucimi stabilitu administrativnej budovy a technickymi opatreniami - umiestneny
stoziar so satelitnym prijimaom pre internetovy signal do administrativnej budovy
sup.€.3414 na parc. €. 15096/10, kat. uz. Trnavka, za nagjomné 14,00 €/m?/rok, t. j.:

75 m? x 14,00 €/m3rok = 1 050,00 €/rok;

¢o predstavuje najomné spolu: 4 365,50 €/rok,

Uhradu za uzivanie pozemkov za obdobie od 29. 07. 2022 do prvého diia najmu podla
Cl. IV ods. 1 tejto zmluvy zodpovedajucu najomnému za prislusné obdobie podfa ¢l. V ods. 1
tejto zmluvy, uznava najomca ako svoj dlh voCi prenajimatefovi Co do dévodu i vysky
a zavazuje sa ho uhradit v lehote do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na ucet
mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov vo VUB Bratislava - RuZinov.

Najomca sa zavazuje zaplatit nadjomné za prenajaté pozemky za obdobie po&nuc prvym
driom najmu do 31.12.2022 podfa ¢l. V ods. 1 tejto zmluvy. Spolu najomné a uhrada
za uzivanie pozemkov predstavuje za rok 2022 sumu 1 855,00 €, ktoru sa zavazuje najomca
uhradit do 30 dni od nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy na ucCet mestskej Casti Bratislava-
Ruzinov vo VUB Bratislava - Ruzinov. Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povaZuju
za uhradené driom pripisania na ucet prenajimatela.



2. V nasledujucich kalendarnych rokoch sa najomca zavazuje zaplatit najomné podla
€l. V. ods. 1 tejto zmluvy vzdy do 31. 01. prisluSného kalendarneho roku 2 000,00 € a do
30. 06. prislusného kalendarneho roku 2 365,50 € na ucet mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
vo VUB Bratislava — Ruzinov. Najomné a ostatné finan&né plnenia sa povazuju za uhradené
driom pripisania na uCet prenajimatela, nasledovne.

Nazov uctu: Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21
Cislo uétu:

IBAN: SK38

BIC:

V — symbol:

K — symbol:

3. V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné v dohodnutom termine riadne a v€as, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty
den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit uroky z omeSkania podla
§ 517 ods. 2 Obdianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

4. Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01. 04. vySku najomného dohodnutého
v tejto zmluve o vySku miery inflacie v SR meranu indexom — HICP, zverejfiovanu
Statistickym dradom SR v januari nasledujiceho roka za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok. K dprave najomného dbjde prvy krat ku diu 01. 04. 2023. ZvySenie
najomného je prenajimatel opravneny uskutoCnit oznamenim - zaslanim doporucene;j
zasielky ngjomcovi. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01. 04.
v terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, ze oznamenie
o zvySeni najomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti nagjomného, zaplati najomca
rozdiel medzi povodnym ngjomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni
od dorucenia oznamenia.

5. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté opravneny urcit
prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

Clanok VI.
Osobitné dojednania

1. Najomca sa zavazuje, ze predmetné pozemky bude uzivat iba na ucel uvedeny v ¢l. lll.
tejto zmluvy. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny od tejto
najomnej zmluvy odstupit’.

2. Ngjomca sa zavazuje dodrziavat a reSpektovat’ vSetky predpisy na ochranu zivotného
prostredia. Najomca sa zavazuje uzivat pozemky v sulade s platnymi pravnymi predpismi
v rozsahu a na uc€el dohodnuty v tejto zmluve. Najomca je povinny na vlastné naklady
zabezpecdit ochranu pozemkov pred poskodenim alebo zneuZitim.

3. Najomca nie je opravneny dat pozemky do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznika prenajimatefovi narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 17,00 € za kazdy, aj zaCaty defi trvania poruSenia
tejto povinnosti a zaroven opravnenie od tejto najomnej zmluvy odstupit’.



4. Najomca sa zavazuje riadne starat o predmetné pozemky, najma zabezpeclovat
na vlastné naklady vSetky ich upravy a celoroénu udrzbu ako aj znasat zo svojho naklady
spojené s neprimeranym uzivanim pozemkov. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné
strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 €.

5. Najomca na predmetnych pozemkoch prebera povinnosti prenajimatefa ako spravcu
a za vlastnika, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Ruzinov v plathom zneni, tykajuce sa najma
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod.
a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

6. Zodpovednost za Skody na pozemkoch sa riadi ustanoveniami VI. €asti druhej hlavy
Obcianskeho z&konnika.

7. Ngjomca sa zavazuje k poslednému diu najmu na svoje naklady uviest pozemky
do pbévodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany najomcu, prenajimatel je opravneny uviest
pozemky do pévodného stavu na naklady a riziko ngjomcu.

8. Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat prenajimatelovi
vSetky skuto€nosti a zmeny, ktoré by mohli ovplyvnit najom pozemkov ( zmena adresy
najomcu, zmena mena a priezviska, prevod vlastnickeho prava k stavbe - administrativnej
budove sup. €. 3414 postavenej na parc. €. 15096/10, kat. uz. Trnavka, vratane
vybudovaného zastreSeného a spevneného vstupu do administrativnej budovy sup. €. 3414
a obsluzného priestoru administrativnej budovy s realizovanymi stavebnymi opatreniami
zabezpecujucimi stabilitu administrativnej budovy. Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 €.

9. Prenajimatel sa zavazuje, Zze nebude ngjomcu rusSit, ani inym spdsobom zasahovat
do jeho uzivacieho prava, pokial bude predmetné pozemky uZivat v sulade s touto zmluvou
a platnymi predpismi.

10. V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, Ze prenajimatel je opravneny pozadovat s poruSenim povinnosti najomcu
nahradu skody presahujucu vySku dohodnutej zmluvnej pokuty v tejto zmluve.

11. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akejkofvek pisomnosti bude
miestom dorucenia najomcu jeho koreSpondencna adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy,
alebo v pripade zmeny adresy ngjomcu nova adresa najomcu, ktora bola prenajimatelovi
riadne oznamena v sulade s ¢lankom 8 toho ¢lanku.

12. Najomca suhlasi s tym, ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia podla odseku 11.
tohto €lanku bude povazovana za doruenu priamo do vlastnych ruk a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost dorucit na tuto adresu podla odseku 11. tohto ¢lanku zmluvy a ina
adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost za najomcovi dorucenu
5. dnom odo dna jej ulozenia na posSte, a to aj v pripade, Zze sa ngjomca o tom nedozvie.



Clanok VIL.
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat v mene najomcu,

b) najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c) najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, €i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto uéelom,

d) proti najomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo
nepefnazné plnenie, alebo iny pravny zvazok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo stazenie plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich zo zmluvy.

2.V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa odseku 1 tohto &lanku ukaze
ako nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie zmluvy,
opraviujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit ako aj opraviujuce
prenajimatela pozZadovat od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisluSnych slovenskych sudov
za pouzitia slovenského prava.

3. Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami 4 prevezme prenajimatel a 2 najomca.

4. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dbjst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k zmluve alebo ak to vyplyva zo zmien
a doplnkov platnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, jej obsahu porozumeli a nemaju proti
jej forme a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

6. Najomca v zmysle zakona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, dava svoj suhlas, aby poskytnuté udaje prevadzkovatel,
mestska ¢ast Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 08 Bratislava, ICO: 603 155, spracoval
pre ucely evidencie udajov a uzatvorenia zmluvy o najom. Doba spracuvania udajov je doba
trvania najmu a v zmysle registraturneho poriadku Miestneho uradu mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov 10 rokov po jeho ukon&eni. Pravnym zakladom spracuvania osobnych
udajov je zakon SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a zakon
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



7. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami.

8. Tato najomna zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona
NR SR €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov
a nadobuda ucinnost podla ust. § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov ( Obdianskeho zakonnika ) dfiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. V zmysle uvedenych predpisov
preto zmluvna strana udeluje svoj suhlas so zverejnenim tejto zmluvy.

9. Ngjomca je povinny sledovat datum nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy jej zverejnenim
podla predchadzajuceho odseku tak, aby uhradu za uzivanie a ngjomné podla €l. V. tejto
zmluvy uhradil v stanovenej lehote. Prenajimatel pritom nie je povinny upozorfiovat najomcu
na nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy podla predchadzajuceho odseku.

V Bratislave dna: 27. 10. 2022 V Bratislave dna: 28. 10. 2022
Prenajimatel’ Najomca:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov DANELO s. r. o.

Ing. arch. Matu$ Vallo Daniel Rosenberg, v. r.

v zastupeni: konatel spolo¢nosti

Ing. Martin Chren, v. r.
starosta mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov



