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PODNAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle §720 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorgich predpisov
a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov

(d’alej ako ,, Zmluva“)

medzi:
Obchodné meno: DUPOS INVEST, a. s.
Sidlo: Tamaskovicova 17,917 01 Tmava
Zapisana: Obchodny register Okresného stidu Trnava, oddiel: Sa, Vlozka &.:
10370/T
ICO: 36 267 848
DIC: 2021934024
IC DPH: SK 2021934024
Bankové spojenie: ~ Tatra banka, a.s.
Cislo Gétu: SK68 1100 0000 0029 2388 2987
Zastlipena: JUDr. Peter Babka, predseda predstavenstva
Ing. Patrik Chlpek, ¢len predstavenstva
(dalej ako “Najomca”)
; a
} Obchodné meno: Zdrava zupa, s. r. o,
‘ Sidlo: Starohéjska 10, 917 01 Trnava
: Zapisana: Obchodny register Okresného stidu Tmava, oddiel: Sro, VloZka &.:
48993/T
1CO: 53708 997
DIC: 2121488468
1C DPH: neplatca

Bankové spojenie:

Cislo uctu:
Zastipena:

Slovenska sporiteliia, a.s.
SK63 0900 0000 0051 7831 3314
PhDr. Lucia Smidovi¢ova, PhD., MPH, konatel’

(d’alej ako “Podnajomea”)

(d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany“)

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

Uzatvaraji zmluvu o podnajme nebytového priestoru

Preambula

V stlade s Najomnou zmluvou zo diia 16.10.2018 uzatvorenou medzi prenajimatelom -
spolotnostou Atrium Starohdjska s.r.o., ICO: 51167 832 ako vlastnikom nehnutelnosti
andjomcom - spolodnostou DUPOS INVEST, as., ICO: 36267 848 je tito spolotnost
opravnend uZivat' nehnutelnost’ nachadzajiicu sa v Trnave, na Starohijskej ulici & 1, ki
Trnava, zapisanej katastralnym odborom Okresného Gradu Trmavana LV €. 12102, v budove so



=

stip. &islo 436 na parc. &. 5680/81, 5680/132, 5680/133 (dalej ako ,,Budova®) v ramci ucelu
podnikania a uzatvarat’ podnajomné zmluvy bez akéhokol'vek obmedzenia.

L
Predmet podndjmu

1. Predmetom podnajmu podla tejto Zmluvy st nebytové priestory nachadzajice sa v Budove,
na Starohajskej ulici &. 1 v Tmmave, a to:

— nebytovy priestor &. 1 na L. nadzemnom podlazi o vymere 6,09 $i1,

— nebytovy priestor &. 1A na 1. nadzemnom podlaZi o vymere 4,29 i,
— nebytovy priestor &. 1B na L. nadzemnom podlaZi o vymere 21,66 m?,
— nebytovy priestor &. 2 na L. nadzemnom podlazi o vymere 13,96 m?,
— nebytovy priestor & 3 na I nadzemnom podlaZi o vymere 14,95 m?,
. nebytovy priestor &. 4 na 1. nadzemnom podlazi o vymere 28,91 m?,
— nebytovy priestor &. 6 na L. nadzemnom podlazi o vymere 13,92 m?,
— nebytovy priestor &. 7 na L. nadzemnom podlazi o vymere 11,94 m?,
t. j. spolu o vymere 115,72 m

tak, ako je vyznadené v nakrese, ktory tvori prilohu &. 2 tejto Zmluvy.

2. Néjomea prenechiva Podndjomeovi d’alej do uZivania spoloné priestory:
— chodby v Budove,
—  pristupové cesty a chodniky na pozemku,
— sociélne a hygienické zariadenie na 1. nadzemnom podlazi Budovy.

1I.
Podndjom

1. Zmluvou prenechdva Najomea Podnijomeovi za odplatu (podla ¢lanku VI tejto Zmluvy)
predmet podndjmu, aby ho Podnajomca dotasne uzival na u&el, za podmienok a po dobu
uréenu touto Zmluvou.

2. Poskytovanie plneni (najmé tepla, teplej Uitkovej vody, studene; vody, elektrickej
energie) spojenych s uZivanim nebytového priestoru nie je predmetom tejto Zmluvy.

L
Uéel podndjmu

Najomca a Podnajomca sa dohodli, Ze Podn&jomea moze uzivat’ predmet podndjmu podla tejto
Zmluvy iba na nasledovny ucel:
- Detské pohotovost’.

1V.
Prdva a povinnosti podndjomcu

1. Podnajomca je povinny platit Néjomeovi riadne a vas ndjomné podrla tejto Zmluvy.
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11.
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Podnijomca je opravneny dat predmet podndjmu do dallieho podnijmu, len po
predchadzajiicom pisomnom sihlase Néjomcu.

Podngjomca je povinny starat’ sa o predmet podnajmu ako dobry hospodir, pri¢om
Podnajomca sa zavizuje, e okamzite po zisteni drobnych zivad na predmete podnajmy
tieto sam na vlastny naklad odstrani, alebo na vlastny naklad zabezpeti ich odstrinenic
okamzZite po ich zisteni. Néjomca a Podngjomcea sa dohodli, ¢ za drobng zavadu na
predmete podnijmu sa bude povaZovat' kazda takj zavada, na odstrinenic ktorej
nepresiahnu naklady 150,- EUR (,,drobné zavady“). Toto sa viak nevztahuje na poskodenie
arozbitie okien a dveri, ktoré je povinny zabezpegit' a platit” Podnijomea sam. Drobné
zavady je Podndjomca opravneny opravovat aj bez predchadzajiceho sthlasy Néjomcu.
Predmetné opravy Jje Podnéjomca povinny vykonat v gase nevyhnutne potrebnom na ich
vykonanie. Podndjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu Néjomecovi ako désledok toho,
ze Podnajomca uvedené drobné zavady neodstranil okamZite po ich zisteni.

Casto predmet podndjmu kontrolovat’ s odbornou starostlivoston. Podnajomca zodpoveds
za Skody, ktoré vznikng Najomcovi ako dasledok toho, Ze Podndjomca uvedené zévady
neoznamil Najomcovi okamZite po ich zisteni.

Podnijomca je povinny vpustit’ Najomeu do priestorov predmetu podnajmu, priCom je
povinny mu na jeho poZiadanie poskytnat potrebné vysvetlenia. Pre pripad, Ze Podnajomca
odmietne vpustit’ Néjomeu do priestorov predmetu podndjmu zavazuje sa tento, e zaplati
Najomcovi zmluvng pokutu vo vyske najomného za dva mesiace, za kazdé jedno porusenie
tejto povinnosti.

Podndjomca je opravneny vykondvat akékol'vek Zmeny a upravy na predmete podnijmu
iba po predchadzajicom pisomnom sdhlase Néjomcu.

Podnéajomca bol obozndmeny, ¥e v Budove prebiehaji rekonstrukéné prace. Podnajomea sa
zavidzuje poskytnut’ Néjomcovi potrebnu sicinnost’ v suvislosti rekonstrukénymi pracami
na Budove.

Podnajomca je povinny dodrZiavat vetky povinnosti, ktoré sg stanovené v osobitnych
pravnych predpisoch o ochrane pred poZiarmi.

Podndjomca si je vedomy, Ze vo vSetkych priestoroch Budovy je fajéenie zakdzané
a zavzuje sa tento zékaz dodrziavat'.

Podnajomca sa zavazuje dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok budovy.



14. Podn4jomea je opravneny zriadit’ svoje sidlo na adrese predmetu podndjmu len s pisomnyn:
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sthlasom vlastnika predmetu podnijmu. Podndjomca sa zavizuje zruit' svoje sidlo na
adrese predmetu podndjmu do 10 dni od ukonlenia tejto Zmluvy. Pre pripad, Ze
Podnajomea porudi povinnost’ dohodnutdl v tomto ustanoveni je povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu vo vyske ndjomného za dva mesiace.

V.
Prdva a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny odstranit, alebo zabezpetit' odstranenie takych zavad na predmete
podndjmu, na odstranenie ktorych presiahnu ndklady 150,- EUR. Néjomea je v tejto
stvislosti povinny zahajit' opravu alebo zabezpetit' zahdjenie opravy takychto zavad do 14
dni po tom, ¢o mu ich Podndjomca oznamil.

Néjomca je opravneny vstupovat’ na predmet podnéjmu a Ziadat' Podnajomeu o vysvetlenia
v suvislosti s predmetom podnajmu.

Néjomea ma pravo na
vstup do priestorov predmetu podnajmu,
zabezpetenie predmetu podndjmu pred poSkodenim,

prekonanie uzamknutia alebo inej prekazky v pripade, ked' bude uplathovat’ toto svoje
pravo na vstup,

vypratat’ predmet podndjmu,

zmluvm pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného néjomného,

nahradu nakladov, ktoré Néjomca vynaloZil na vypratanie predmetu podndjmu
a skladovanie vypratanych veci,

domahat’ sa uspokojenia zo zaloznych veci, ktoré Ndjomca vypratal z predmetu podndjmu

- tak, ako mu vsetky tieto prava priznava ¢lanok X. tejto Zmluvy.

Néjomea je povinny oboznamit’ Podnajomeu so stavom predmetu podnajmu.
Najomca ma tieZ d’alSie prava, ktoré si uvedené v tejto Zmluve.

Néjomca vyhotovil Prevadzkovy poriadok Budovy. Néijomca je ziroven opravieny
jednostranne vykonavat v Prevadzkovom poriadku Budovy zmeny alebo jednostranne
Prevadzkovy poriadok Budovy dopiiiat. Takéto zmeny Prevadzkového poriadku sa G¢inné
diiom ich zverejnenia. Najomca sa zavdzuje uverejnit’ Prevddzkovy poriadok Budovy
vjeho uplnom zneni v spolotnych priestoroch Budovy na mieste pre Podnajomcu
pristupnom.

VL
Ndjomné

Podnéjomea je povinny podla tejto Zmluvy platit’ Najomcovi ndjomné tak, ako je to dalej
uvedené v tomto ¢lanku.

Podndjomea je povinny platit Najomcovi za nebytovy priestor na jeho Gcet mesacne
najomne vo vyske 462,90 EUR.
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Prvé najomné vo vyike 462,90 EUR je Podndjomca povinny zaplatit’ za mesiac december
2022 prevodom na bankovy uéet Ndjomeu, a to najneskér do 20.11.2022.

(Ndjonmca a Podndjomca sa dohodli, Ze viska ndjmu bude kaZdoroéne upravend o roéng
mieru inflicie merani indexom spotrebitel’skych cien, kford Je kaZdorolne potvrdend g
verejnend .S\"tatistick_}?m turadom Slovenskej republiky. Tdito diprava na ndjomnom sa
zacne uplatiiovar’ v mesiaci nasledujiicom po mesiaci, kedy bola zverejnend uvedend
inflicia.) Nijomca bude k najomnému Gétovat’ DPH podTla platnych pravnych predpisov.

Podnajomca je povinny platit’ Najomcovi najomné mesaéne vopred, a to tak, Ze ndjomné
za prislusny mesiac je povinny zaplatit’ do 20. dia mesiaca, ktory predchadza mesiacu,
za ktory sa plati.

Podndjomca plati nijomné bezhotovostnym prevodom celého najomného na ttet Nédjomcu.
Cislo G¢tu Néjomeu je SK68 1100 0000 0029 2388 2987, bankové spojenie Tatra banka,
a.s.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude povaZzovat’ za zaplatené:
- pripisanim celého ndgjomného na Giet Najomcu.

Vi1,
Finanéndg zabezpeka

Podnajomca sa zavazuje, Ze zaplati Ndjomcovi finanéni zabezpeku vo vyske 356,- EUR, a
to najneskér do 10.11.2022 prevodom na bankovy uget Najomeu, inak sa Zmiuva od
zatiatku zruduje.

Najomca m4 pravo uspokojit’ sa z uvedenej finanénej zabezpeky v pripade, Fe:

— Podndjomca nezaplati najomné riadne a véas v siilade s ¢lankom VI. tejto Zmluvy,

— Podndjomca bude povinny platit’ zmluvng pokutu podra tejto Zmluvy,

— Podngjomca bude povinny nahradit’ $kodu, ktord sposobil Najomcovi poruSenim
ktorejkolI'vek jeho povinnosti podla tejto Zmluvy.

Nijomca je povinny po ukonéeni platnosti tejto Zmluvy vratit Podndjomcovi finanény
zabezpeku do 30 dni od riadneho odovzdania ndjomného priestoru, z ktorej si viak moze
uspokojit’ svoje néroky podl'a odseku 2. tohto &lanku.

ViIL,
Prevzatie a odovzdanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca odovzds Podndjomcovi predmet podnajmu
najneskoér ku dfiu vzniku podndjomného  vzfahu v sglade s&l IX ftejio Zmiuvy.
Neoddelitelnou stigast'ou tejto Zmluvy je preberaci protokol, kde Podnajomca osvedCuje



stav, v akom predmet podnijmu od Néjomecu prevzal. Preberaci protokol je prilohou €. 1
tejto Zmluvy.

Po skonéeni podnijmu je Podnajomca povinny odovzdat’ Najomcovi predmet podnajmu
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu pri dohodnutom uZivani. Za obvyklé
opotrebenie sa nepovazujii poskodenia, ktoré si vyZaduji drobné opravy alebo mal'ovanie.

IX.
Doba trvania

Podnajom vznika diom 01.12.2022 a dojednava sa na dobu neurcitd.

X.
Skoncenie podndjmu

Tato Zmluva zanikd vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany kedykol'vek bez udania
dovodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a za¢ne plynit’ od 1. dita mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

Tato Zmluva zanika tieZ dohodou Zmluvnych stran.

V pripade, Ze¢ Podnajomca porusil ktorikol'vek zo svojich povinnosti stanovenych
v lankoch IV. 2 aZ IV. 14 je vomeskani. V pripade, Ze svoje poruSované povinnosti
nezaéne plnit’ ani do 10 dni, odkedy ho oto Najomca poziadal (primerand lehota na
odstranenie), ma Najomca pravo odstlpit’ od tejto Zmluvy. Tato Zmluva sa v takomto
pripade od zadiatku zrusuje.

V pripade, Ze Podnijomca porusi svoje povinnosti stanovené v ¢lanku VI tejto Zmluvy, a
sice, Ze nebude platit’ Ndjomcovi ndjomné riadne a v&as v lehotach tak, ako je to uvedené
v élanku VI., povazuje sa takéto poruSenie za poruSenie podla §518 Obcianskeho
zakonnika (fixna zmluva), pretoZe na oneskorenom plneni Najomcea nema zaujem.

Podnéjomca sa zavizuje, Ze v defi, kedy sa najom podla tejto Zmluvy skonéil, bud’

vypovedou, alebo

dohodou, alebo

odstipenim od Zmluvy, alebo

zru$enim Zmluvy podla §518 Obgianskeho zakonnika,

uvolni priestory predmetu podnajmu tak, aby ich mohol Najomca zacat’ eSte v tento defi
uzivat. Podnajomca je teda povinny v tento posledny deil podndjmu vypratat' a uvolnit
predmet podnajmu tak, Ze priestory predmetu podniajmu odovzdd Najomcovi Cisté
a upratané. Najomca ma v tejto stvislosti pravo v den skonenia podnajmu vstipit’ do
priestorov predmetu podnajmu (a pripadne prekonat uzamknutie alebo ini prekazkuy),
a tieto prevziat' a pripadne zabezpetit' ich proti poSkodeniu. Pre pripad, ze Podndjomca
porusi svoju povinnost odovzdat predmet podndjmu vden skonfenia podnajmu
Najomcovi, podla tohto ¢lanku mé Nijomca pravo (i) vstapit’ do priestorov predmetu
podndjmu a vypratat’ tieto priestory, pri¢om vsetky veci, ktoré budd takto vypratané je
Najomca povinny uskladnit’ a (i1) N4jomca ma tieZ pravo v takomto pripade Ziadat' od



Podndjomeu zmluvni pokutu vo vyske dvojndsobku mesaéného najomného, pri¢om
Podndjomca sa zavizuje tiito zmluvng pokutu zaplatit’. Podnajomca je povinny nahradit’
Najomcovi vsetky naklady, ktoré Najomca vynaloZil na vypratanie predmetu podnajmu
a skladovanie vypratanych veci podla tohto &lanku. Podnijomca tymto na zabezpe&enie
uvedenej zmluvnej pokuty a pohl'adavky Né4jomeu, ktora vznikne v stvislosti s vypratanim
predmetu podndjmu a skladovanim vypratanych veci zriad'uje zalozné pravo k veciam,
ktoré Ndjomcea vyprace z predmetu podndjmu, a to tak, ze Ndjomca ma pravo doméhat sa
uspokojenia zo zaloZenych veci. Podas trvania tohto zdlozného priva Néijomea nie je
povinny zaloZené veci Podnajomcovi vydat' skér, nez Podndjomca uhradi vietky
zabezpetené pohladavky.

XL
Oznamovanie a dorucovanie

V pripade, Ze podra tejto Zmluvy ma byt jednou zmluvnou stranou oznamena urdita
skuto¢nost, alebo dorutena urdita pisomnost’ druhej zmluvnej strane, strany sa dohodli,
Ze uvedené dorucenie alebo oznamenie sa bude povazovat za vykonané vtedy, ak sa uvedené
ozndmenie alebo pisomnost’ zasle doporucene postou na kontaktni adresu dotknutej zmluvnej
strany uvedenu niZgie, alebo ak bude uvedené oznamenic alebo pisomnost’ dorucené osobne
alebo kuriérom kontaktnym osobam druhej zmluvnej strany tak, ako st oznadené niZSie.

Najomca:
adresa na doru¢ovanie pisomnosti: DUPOS INVEST, a.s., Tamaskovi¢ova 17,917 01 Trnava
kontaktnd osoba Najomcu: Ing. Studencova Veronika

tel. 4.

e-mail: veronikastudencova@dupos.sk

Pohotovost’ DUPOS tel. ¢.: Gumums
Podnajomca:
adresa na dorucovanie pisomnosti: Zdravé Zupa, 8. 1. 0., Starohajska 10, 917 01 Trnava
kontaktné osoba Podnajomcu: Jana Jobbova

tel. €.: +421 33 5559 560
e-mail: jobbova.jana@trmava-vuc.sk

Dotknuté strana musi, v pripade zmeny, pisomnym oznamenim druhej zmluvnej strane oznamit’
zmenu kontaktnej adresy a osoby.

XI1I,
Zdvereiné ustanovenia

1. Tato Zmluvu moZno zmenit® alebo doplnit’ len formou pisomnych dodatkov k nej,
ktoré musia na znak sthlasu podpisat’ obe Zmluvné strany. V Case podpisu nemé tato
Zmluva Ziadne dodatky. Zmenu bankového spojenia a ¢isla Gétu Ngjomeu oznami
Podnijomcovi N4jomea formou pisomného oznamenia.

2. Zmluva je vyhotoveni v dvoch (2} exemplaroch, pri¢om Ndjomeca obdrzi jeden (1)
exemplar, Podndjomca obdryi jeden (1) exemplar.



3. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli a na znak suhlasu j
slobodne a vazne podpisali.

4. Sucastou tejto Zmluvy su jej prilohy:

e Priloha ¢. 1 —Preberaci protokol
e Priloha &. 2 — Nékres

V Trnave, diia 27.10.2022 V Trmave, diia 27.10.2022
Za Najomceu: Za Podndjomcu:
DUPOS INVEST, a.s. " Zdrava Zupa, s/ r} o.
JUDr. Peter Babka Ing. Patrik Chlpek PhiDr. Lucia Smidovi¢ova; PhD., MPH

predseda predstavenstva &len predstavenstva konatel



Priloha & 1

PREBERACI PROTOKOL
podia lanku VIIL Podndjomnej zmluvy

Obchodné meno:
Sidlo:
Zapisana:

1CO:

DVI(t‘ £
IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
Zastlipena:

Obchodné meno:
CidlA-

BAALEENF,

Zapisana:

Ié(}:
QIC:
1IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
Zastipena:

DUPOS INVEST, a. s.
TamaSkoviova 17, 917 01 Trnava

Obchodny register Okresného stdu Tmava, oddiel: Sa, Viozka &.:
10370/T

36 267 848

2021934024

SK 2021934024

Tatra banka, a.s.

SK68 1100 0000 0029 2388 2987

JUDr. Peter Babka, predseda predstavenstva
Ing, Patrik Chlpek, ¢len predstavenstva

(dalej ako “N4jomea”)

Zdrava zupa, s. r. o.

Starohdjska 10, 917 01 Trnava

Obchodny register Okresného studu Tmava, oddiel: Sro, Viozka &.:
48993/T

53 708 997

2121488468

neplatca

Slovenska sporitel’iia, a.s.

SK63 0900 0000 0051 7831 3314

PhDr. Lucia Smidovitova, PhD., MPH, konatel

(d'alej ako “Podndjomca”)

1. Vstlade s Cl. VIII, Podndjomnej zmluvy uzavretej medzi Najomcom a Podnajomcom zo
diia 27.10.2022 (d'alej ako »Fodnajomnd zmluva®), prevzal Podndjomca dne$nym dtiom
osobne predmet podnajmu.

2. Podnijomca d’ale; prehlasuje, e si je plne vedomy v akom stave sa predmet podnajmu
nachddza a prehlasuje, 7e stav plne vyhovuje ti¢elu, na ktory si predmet podnajmu prenajal.

3. Néjomca odovzdal Podnajomca pri podpise tohto protokolu nasledovné klude od
nebytovych priestorov:

Prenajaté obchodné/kancelarske priestory

................................

................................

................................

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................



e

.........................................................................................................................................................

L. S O SO
DV o A i T o e S A o A A R
V Trnave, diia . .2022 V Trnave, dila __ . .2022
Za Néjomceu Za Podnajomcu

DUPOS INVEST,ia.s. | Zdrava Zupa, s. ]
JUDr. Peter Babka Ing. Patrik Chipek PhDr\Lucia Smidovi¢ova, PhD., MPH
predseda predstavenstva c¢len predstavenstva konatel
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