2912/2022/0SM-45771

Dohoda 0 zmene najomnych zmlav €. 2/2011/NZ, 3/2011/NZ a 4/2011/NZ
(¢. dohody prenajimatela: 11/2022/1Z)

uzatvorend podla ust. § 261 0ds. 2 v spojeni 269 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (dalej ako ,, Obchodny zdkonnik“)

medzi:
Prenajimatelom: Kosicky samospravny kraj
So sidlom: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
1CO: 35541016
Zastipeny: Ing. Rastislav Trnka, predseda
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000186505/8180
(d’alej ako ,,Prenajimatel*)
a
Najomcom: Svet zdravia a.s.
So sidlom: Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
1CO: 35 960 884
Statutarny orgén: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH — predseda predstavenstva
Ing. Tomas Valaska, FCCA, MPH — ¢len predstavenstva
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 5525/B

(d’alej ako ,,Najomca®)
(d’alej spolocne Prenajimatel’ a Najomca ako ,,Zmluvné strany*)

PREAMBULA
Prenajimatel’ uzatvoril s Najomcom Najomné zmluvy ¢ 2/2011/NZ, ¢. 3/2011/NZ, ¢. 4/2011/NZ, na zdklade ktorych
prenechal Prenajimatel’ Najomcovi do uzivania nehnutelny majetok za podmienok dohodnutych v Najomnych
zmluvach. Pokial' sa v tejto dohode uvidza pojem ,,Ndjomné zmluvy*, maju sa tym na mysli ndjomné zmluvy ¢.
2/2011/NZ, ¢. 3/2011/NZ, ¢. 4/2011/NZ, v zneni vsetkych ich dodatkov, platnych a ucinnych ku ditu podpisu tejto
dohody
Zmluvné strany uzatvorili diia 20. 4. 2011 Zmluvu o docasnom prevode akcii, ucinni dina 1. 9. 2011, a to na obdobie
dvadsat’ (20) rokov, na zdklade ktorej sa Ndjomca, po dobu platnosti Zmluvy o docasnom prevode akcii, zaviazal
uhradit Prenajimatelovi ako predavajicemu akcii celkovu kupnu cenu za docasny prevod akcii v nej dohodnuti kupnu
cenu. Pokial sa v tejto dohode uvddza pojem ,,Zmluva o do¢asnom prevode akcii*, znamena to, Zmluvu o docasnom
prevode akcii v zneni vsetkych jej dodatkov, platnych a ucinnych ku diu uzatvorenia tejto dohody. V Zmluve
0 docasnom prevode akcii bol dohodnuty spésob wihrady kupnej ceny. Najomca, ako kupujici zo Zmluvy o docasnom
prevode akcii, bol opravneny cast kupnej ceny uhradit v dvadsiatich rovnakych rocnych splatkach, pricom splatnost
prislusnej rocnej splatky bola dohodnutd vidy kvyrociu ucinnosti Zmluvy o docasnom prevode akcii, teda k
1. septembru toho-ktorého roku. Ndjomca bol oprdavneny znizit' kupnu cenu o sumu investicnych ndkladov, ktoré
Ndajomca vynalozil do majetku Prenajimatela, a to formou zapocitania vo vztahu k pohladdvke Prenajimatela ako
predavajuceho na zaplatenie kipnej ceny. Ku diu 1. 9. 2022, ako dnu splatnosti rocnej splatky kupnej ceny, zostala
nezaplatena kupna cena vo vyske 666.272,21 €.
Ucelom tejto dohody je dohoda Zmluvnych stran o obchodnych podmienkach dalSej spoluprdce po splateni
zostavajicej kupnej ceny podla Zmluvy o docasnom prevode akcii, dohoda o zmene Najomnych zmhiv za podmienok
dohodnutych nizsie v tejto dohode a o uprave prdav a povinnosti Zmluvnych stran suvisiacich s dalsimi planovanymi
Investiciami Ndjomcu do majetku Prenajimatela, nakolko Ndajomca ma zdujem pokracovat' v investiciach do majetku
Prenajimatela i napriek tomu, Ze po zaplateni zostatku kupnej ceny zanikne zdvizok Ndjomcu na investovanie do
majetku Prenajimatela a Prenajimatel’ v ramci rokovani s Najomcom tento zdaujem akceptoval. Vzhladom k uvedenému
pristupili Zmluvné strany k uzatvoreniu tejto dohody za podmienok uvedenych nizsie (dalej ako ,, Dohoda“).



Definicie pojmov

V texte tejto Dohody budii mat slova a vyrazy podla tejto casti Dohody vyznam im prideleny v tejto casti Dohody, pokial’ z kontextu Dohody
nevyplynie nieco iné. Tato cast popisuje vsetky pojmy okrem zdhlavia tejto Dohody.

~.Najomné zmluvy*

,Predmet najmu*

»Zmluva o do¢asnom prevode akeii*

,,Technické zhodnotenie

,JInvesticia“

Investi¢né naklady“

,Koncové vyuctovanie Investi¢nych nakladov*

HInvesti¢ny cyklus*

HInvestiény plan“

znamenaju N4jomné zmluvy €. 2/2011/NZ, 3/2011/NZ a 4/2011/NZ vratane
vsetkych ich priloh a dodatkov, na zaklade ktorych je Najomca opravneny
odplatne wuZivat' nehnutelnosti vzmysle tychto zmlav za ugelom
poskytovania zdravotnej starostlivosti v tychto nehnutelnostiach oznagenych
ako:

Nemocnica s poliklinikou sv. Barbory Roziiava, Ul Spitalska 1, 048 01
Roznava

Nemocnica s poliklinikou Spisskd Nova Ves, Ul. Janskeho 1, 052 01 Spisska
Nova Ves a

Nemocnica s poliklinikou Trebisov, UL SNP 1079/76, 075 01 Trebisov

znamena nehnutelny majetok Prenajimatela, ktory uziva Najomca na
zéklade Najomnych zmlav

znamena Zmluva o do¢asnom prevode akcii, ktorti medzi sebou uzatvorili
dna 20.04.2011 Prenajimatel’ a Najomca, vratane vSetkych jej priloh
a dodatkov

znamena rekonstrukcie, nadstavby, pristavby, iné stavebné tpravy Predmetu
najmu smerujuce k jeho modernizacii, zlepSeniu jeho vlastnosti, zvySeniu
uzivatel'ského komfortu alebo Upravam za ucelom instalacie medicinskej
techniky alebo zlep$enia podmienok pri poskytovani zdravotne;j starostlivosti
a poskytovani suvisiacich sluzieb

znamena Technické zhodnotenie Predmetu najmu a jeho opravy nad ramec
beznych oprav definovanych v Najomnych zmluvach, vratane hnutelného
majetku pevne spojeného so stavbou, ktora je Predmetom najmu v zmysle
Najomnych zmlav a nevyhnutného na riadne fungovanie predmetnej stavby
(napr. Kkotol, vzduchotechnika), za tcelom zabezpeCenia a rozvoja
poskytovania zdravotnej starostlivosti a ¢innosti stvisiacich —alebo
dopliiujucich poskytovanie zdravotnej starostlivosti, ktora bola zrealizovana
alebo zaplatena po nadobudnuti platnosti tejto Dohody aktora sa
preukazatelne vztahuje k prislusnému investicnému cyklu podla
investi¢ného planu (aj v pripadoch, ak bola dokoncena, zaradena a uhradena
po uplynuti investi¢ného cyklu). Za Investiciu v zmysle tejto Dohody sa
nepovazuje investiéna C&innost' vykonanid na Predmete najmu v zmysle
projektovych dokumentacii, na ktoré Prenajimatel a Najomca zdruzili
finanéné prostriedky na zaklade Zmluvy o zdruzeni finan¢nych prostriedkov
z0 dna 27.10.2022 a ktorej financovanie bude zabezpecené z verejnych zdrojov.

znamenaji opravnené naklady, ktoré Néjomca vynalozil po podpise tejto
Dohody vramci realizacie Investicii Najomcu v stvislosti s Gspe$nou
realizaciou aukonCenim Investicie, naklady na spracovanie vsetkych
relevantnych podkladov pre realizaciu Investicie.

znamena vyuctovanie vynalozenych Investicnych nakladov za obdobie
Investicného cyklu. Toto vyactovanie tvori podklad pre splnenie
investiéného zaviazku Najomcu a pre zapocitanie

znamena kazdé obdobie troch po sebe nasledujucich kalendarnych (3)
rokov pocas trvania Najomnych zmliv, v ramci ktorého realizuje Najomca
Investicie, ktoré zac¢ina vzdy 01.01. kalendarneho roka, nasledujuceho po
uplynuti predchadzajuceho Investicného cyklu; prvy Investiény cyklus
zac¢ina 01.01. kalendarneho roka, ktory nasleduje po kalendarnom roku,
Vv ktorom tato Dohoda nadobudne G¢innost’.

znamena Najomcom spracovany investiény plan o predpokladanych
Investiciach Najomcu na obdobie prislusného Investiéného cyklu, ktory bude
spracovany obdobne s rozpo¢tovymi pravidlami verejnej spravy a ktory bude
obsahovat’ sithrmné informécie o planovanych Investicidach Néajomcu pocas
tohto Investiéného cyklu a 0 predpokladanych Investi¢nych nakladoch s tym
spojenych. Investi¢ny plan bude mat’ zavdznu a indikativnu Cast. Zavidzna
Cast’ sa bude vztahovat’ na prvy rok kazdého Investiéného cyklu a bude
predstavovat’ zavizny vypocet Investicii, ktoré je Najomca povinny vykonat




Vv pripade, ak voc¢i nim Prenajimatel’ v zmysle bodu 3.1 Dohody nevznesie
pripomienky. Indikativna Cast’ sa bude vztahovat na druhy a treti rok
kazdého Investi¢ného cyklu a bude mat’ informativny charakter.

HJInvesti¢ny zaviazok znamenad zavdzok Najomcu zrealizovat' Investicie do Predmetu najmu

v ramci Investi¢ného cyklu v rozsahu podla ¢lanku II. tejto Dohody

wZapocitanie® predstavuje mechanizmus plnenia Investi¢ného zavazku Najomcom, kedy sa
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3.3

3.4

suma vynalozenych Investi¢nych nakladov zaratava do rozsahu Investicného
zavizku podla ¢lanku II. tejto Dohody v sulade s podmienkami podla tejto
Dohody

Clanok I.
Predmet Dohody
Predmetom tejto Dohody je zavizok Najomcu realizovat’ pocas platnosti Ndgjomnych zmlav Investicie do Predmetu
najmu Vv rozsahu podla ¢lanku II. tejto Dohody a iprava prav a povinnosti Zmluvnych stran stvisiacich s plnenim
tohto zavazku.
Predmetom tejto Dohody je aj zavdzok Prenajimatela, okrem pripadov riadne a vecne oddvodnenych, umoznit
Najomcovi realizaciu Investicii do Predmetu najmu a plnit’ dalSie povinnosti vyplyvajuce z tejto Dohody.

Clanok IL
Rozsah Investi¢ného zavizku
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v kazdom Investi¢nom cykle trvajucom celé tri po sebe nasledujuce kalendarne roky
pocas trvania N4jomnych zmliv Néjomca zrealizuje Investicie do Predmetu najmu v sume 700.000,- € (slovom:
sedemstotisic eur) s DPH. Za ielom hodnotenia a vysporiadania plnenia zavizku v tomto rozsahu budi zmluvné
strany postupovat’ podl'a ¢élanku IV. tejto Dohody. Vyska Investiéného zaviazku v poslednom Investi¢nom cykle bude
primerane znizena v zavislosti od skuto¢ného trvania posledného Investi¢ného cyklu.

Clanok IIL.
Podmienky realizacie Investicii
Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca zrealizuje Investicie do Predmetu ndjmu v rozsahu podla tejto Dohody a na
zaklade Investiéného planu, ktory najneskdr do jedného mesiaca odo dina zacatia Investicného cyklu predlozi
Prenajimatel’ovi na pripomienkovanie. Prenajimatel’ po predloZeni Investi¢ného planu posudi jeho obsah a v lehote
najneskor tridsat’ (30) dni odo dna predlozenia Investi¢ného planu je opravneny voci Zaviznej Casti Investicného planu
vzniest’ odovodnené pripomienky, pripadne navrhnut’ realizaciu d’alSich investicii, ktoré v§ak podlichaju odsthlaseniu
zo strany Najomcu (podl’a bodu 3.2 tohto ¢lanku). Prenajimatel” je d’alej opravneny v lehote najneskor Sest'desiat (60)
dni odo diia predloZenia Investiéného planu predlozit’ k Indikativnej ¢asti Investiéného planu odévodnené pripomienky,
pripadne navrhnut realiziciu d’al$ich investicii, ktoré vSak podlichaju odsthlaseniu zo strany Najomcu (podl'a bodu 3.2
tohto ¢lanku). V pripade marneho uplynutia lehot podla tohto bodu sa bude povazovat’ Investi¢ny plan za odsthlaseny.
V pripade, ak Prenajimatel’ vznesie pripomienky iba ¢iastocne, alebo vznesie pripomienky bez riadneho a vecného
odovodnenia, povazuje sa Investicny plan za odsuhlaseny V Casti, ktora nebola zo strany Prenajimatela
pripomienkovana alebo pripomienky neboli riadne avecne oddévodnené. Najomca je opravneny v priebehu
Investiéného cyklu prehodnotit’ a prepracovat’ Indikativau Cast’ Investi¢ného planu, pricom takto aktualizovany
Investi¢ny plan je Najomca povinny opatovne predlozit’ Prenajimatel'ovi na postidenie postupom podl’a tohto bodu.
Prenajimatel’ je opravneny po predloZzeni kazdého Investi¢ného planu podat navrh Négjomcovi na doplnenie
Investi¢ného planu o realizaciu konkrétnych tdrzbovych a investicnych prac na Predmete najmu. Prenajimatel’ je
povinny tieto navrhy predloZit' v ramci lehoty na pripomienkovanie Investiéného planu podla predchadzajuceho bodu,
inak sa na ne neprihliada. Podmienkou zahrnutia navrhov Prenajimatel’a do Investi¢ného planu je ich odsthlasenie zo
strany N4jomcu. V pripade udelenia sthlasu Najomcu sa takéto investicie povazuji za riadne odsuhlasenu cast’
Investi¢ného planu podla bodu 3.1 Dohody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie poslednej vety bodu 3.6 Najomnych zmlav a postup v bodoch 3.7, 3.8, 3.9
a 3.10 N4jomnych zmluv sa pri obstaravani, vykonani Investicii a pri ich zapocitani do Investi¢ného zaviazku Najomcu
podrla tejto Dohody nepouZiju, ak Najomca bude postupovat’ podla tohto ¢lanku. Najomca pred realizaciou kazdej
Investicie pisomne poziada Prenajimatel'a o vyslovenie suhlasu s Investiciou, pri¢om sticastou tejto ziadosti bude:
a.  popis Investicie v rozsahu, ktory umozni Prenajimatel’ovi ziskat konkrétnu predstavu o mieste Investicie
a 0 Zzelanom cielovom stave, ktory sa ma Investiciou dosiahnut’,
b.  planovany rozpodet Investicie minimalne v rozsahu ramcového nacenenia jednotlivych prac, materialov
a ostatnych planovanych poloziek,
C.  pokial sa jedna o Investiciu, ktora bola odstihlasena postupom podl'a bodu 3.1 Dohody Specifikovanie,
0 aku Investiciu podla Investi¢éného planu sa jedna.
Prenajimatel’ je povinny posudit’ ziadost Najomcu v lehote tridsat’ (30) dni od jej dorucenia. V pripade marneho
uplynutia lehoty na vyjadrenie sa k ziadosti o stihlas s Investiciou podl'a tohto bodu sa bude povazovat’ Investicia za
odsthlasentl.
Prenajimatel’ je opravneny odmietnut udelenie suhlasu skazdou Investiciou Najomcu postupom podla
predchadzajuceho bodu s vynimkou Investicii,
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(i) ktoré boli schvalené, resp. neboli pripomienkované/namietané voéi Investiénému planu zo strany
Prenajimatel’a po predloZeni Investi¢ného planu podl'a bodu 3.1 tohto ¢lanku,

(if)  Investicii, ktoré si nevyhnutné a potrebné k udrzaniu Predmetu najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie
ak zachovaniu jeho podstaty, charakteru aucelu, v pripade, Ze tieto presahuju ramec beznych oprav
uvedenych v Najomnych zmluvach

(iiif) s Investiciami nevyhnutnymi alebo potrebnymi pre rozvoj a zlepSenie poskytovanej zdravotnej starostlivosti
vratane zlepSovania podmienok pre pacientov a zamestnancov nemocnic a

(iv) mimoriadnych Investicii, ktoré vyplynuli, s ohladom na charakter ¢innosti Najomcu v Predmete najmu,
z0 schvalenej legislativy,

ktoré moze Prenajimatel’ namietat’ vyluéne z dévodu nehospodarnosti, pric¢om je povinny namietky riadne a vecne
odovodnit, inak sa na ne neprihliada.

Po vykonani Investicie predlozi Najomca Prenajimatelovi ziadost’ o zapocet Investiénych nakladov do Investi¢ného
zaviazku Najomcu, priCom v ziadosti zdokladuje vsetky naklady suvisiace s obstaranim a vykonanim odsuhlasenej
Investicie, ako aj transparentnost’ a hospodarnost’ Investicie. Prilohou Ziadosti o zapocet budu:

a.  oslovenia potencialnych (najmenej troch, ak na relevantnom trhu najmene;j traja pdsobia) dodavatel'ov,

b.  ziskané cenové ponuky,

C.  (pokial sa uskutoénili) informécie o uz§ich rokovaniach s dodéavate'mi, ktori predloZili najlepSie cenové
ponuky,

d.  zmluvaly alebo objednavka/y, na zaklade ktorych doslo k zrealizovaniu Investicie,

e.  dalSie dokumenty preukazujuce zrealizovanie Investicie a jej prevzatie Najomcom alebo nemocnicou, ktora
uziva majetok tvoriaci predmet N4jomnych zmluav.

Prenajimatel’ je povinny v lehote Sest'desiat (60) dni od dorucenia tejto Ziadosti o zapocet posiudit’ moznost’ zapod&itania
Investi¢nych nakladov do Investicného zavizku Najomcu S ohl'adom na udeleny stihlas. V pripade, ak Prenajimatel’
preukaze, Ze podklady z postupu obstarania Investicie nespiiiaju podmienky transparentnosti v takej miere, v akej by ju
zaru¢oval postup podla poslednej vety bodu 3.6 Ngjomnych zmlav a postup v bodoch 3.7, 3.8, 3.9 a 3.10 Najomnych
zmluv, alebo ak bolo obstaranie Investicie nezakonné, Prenajimatel’ je opravneny ziadosti 0 zapoCitanie Investicie
nevyhoviet', pripadne jej vyhoviet' len Ciastocne a tato Cast’ sa nasledne zapocita do Investi¢ného zavizku Néajomcu.
V pripade, ak Prenajimatel’ preukaze, ze Investiciu bolo mozné obstarat’ v Case jej obstarania aj za niz$iu cenu pri
zachovani rovnakej kvality, v takom pripade mdze vyzvat’ Najomcu na predlozenie ziadosti o zdpocet v nizSej sume.
V ostatnych pripadoch je Prenajimatel’ povinny ziadosti vyhoviet'. V pripade marneho uplynutia lehoty na postdenie
moznosti zapocitania podl'a tohto bodu sa bude povazovat’ moznost’ zapocitania investicii za odsuhlasenu.

Ak Prenajimatel’ odmietne udelit’ suhlas s Investiciami podl'a bodu 3.4 ¢&islo (i) az (iv) inak ako z ddvodov
hospodarnosti a efektivnosti vynakladanych zdrojov alebo rozporu so zadsadami hospodarenia s majetkom (dovod je
povinny Prenajimatel’ riadne preukazat’), resp. odmietne pristipit’ k podpisu dvojstranného zapoctu Investiénych
nakladov (alebo ich casti), ktoré¢ odsuhlasil podla bodu 3.5 Dohody, je N4jomca opravneny vykonat jednostranny
zapocet takéhoto Investicného ndkladu, ak pri iom Néjomca sucasne dodrzal postup podl'a bodu 3.3 a 3.5 tohto ¢lanku
Dohody. Takto vykonany zapocet je Prenajimatel’ povinny bez vyhrad akceptovat’ v ramci postupu podla ¢lanku IV.
tejto Dohody.

Néjomca je opravneny vykonat jednostranny zapocet Investiéného nakladu do Investiéného zaviazku Najomcu
Vv pripade investicii pri rieSeni havarijného stavu Predmetu najmu, ktory v stilade s Ngjomnymi zmluvami Najomca
oznamil Prenajimatel’ovi, ak nédklady na rieSenie havarijného stavu prekrocia rozsah beznych oprav definovanych
v Ngjomnych zmluvach. Najomca je opravneny zapoditat’ takyto Investicny naklad iba v rozsahu, v akom prekracuje
rozsah beznych oprav definovanych v Najomnych zmluvéch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas platnosti Najomnych zmlav a tejto Dohody bude Najomca realizovat’ Investicie do
Predmetu najmu v Investiénych cykloch, pricom po ukonceni kazdého Investicného cyklu vykond Néjomca Koncové
vytctovanie Investiénych nakladov vynaloZenych v ramci daného Investiéného cyklu podl'a élanku IV. tejto Dohody.

Clanok IV.

Vysporiadanie zavizkov Zmluvnych stran
Néjomca je povinny zrealizovat’ do Predmetu najmu Investicie v rozsahu podla tejto Dohody Vv ramci jedného
Investi¢ného cyklu. Do Investi¢ného cyklu sa zahrnt vsetky Investicie, ktoré boli uhradené do ukoncenia Investi¢ného
cyklu a aj Investicie, ktoré boli uhradené po uplynuti Investiéného cyklu, ak sa uhrada preukazatelne vztahuje na
Investiciu v rdmci tohto Investi¢ného cyklu. Do Investi¢ného cyklu sa zapocitavaju aj Investicie podl'a ¢lanku III. bod
3.4. pism. (i) az (iv) a investicie podl'a ¢lanku III. bod 3.7 tejto Dohody.
Vsetky Investi¢né naklady Vv ramci Investiéného cyklu sa zapoditajii do ramca Investiéného zavizku v zmysle ¢lanku
Il. tejto Dohody dvojstrannym zdpo¢tom Zmluvnych stran, s vynimkou Investicii podla ¢lanku III. bod 3.6 tejto
Dohody, ktoré je opravneny Najomca zapocitat’ do Investicného zavizku jednostranne.
Ngjomca najneskor do troch mesiacov po skonceni Investi¢ného cyklu vypracuje a predlozi Prenajimatelovi Koncové
vyactovanie Investicnych nakladov na postdenie. Prenajimatel’ je povinny najneskoér do dvoch mesiacov posudit
Koncové vyuctovanie Investiénych nakladov a v pripade odévodnenych pripomienok k jeho obsahu je povinny tieto
v predmetnej lehote predlozit Néajomcovi s navrhom terminu prerokovania Koncového vyuctovania Investiénych
nakladov v primeranej dobe. V pripade marneho uplynutia lehoty na postidenie sa ma za to, Ze Prenajimatel’ nema voci
Koncového vytétovaniu Investi¢nych nakladov ziadne pripomienky a toto akceptuje bez vyhrad.
V pripade, ak Investicie zrealizované Najomcom do Predmetu ndjmu Vv ramci Investi¢ného cyklu, podla Koncového
vyuétovania Investi¢nych nakladov, buda v menSom rozsahu, ako je dohodnuty podla ¢lanku Il. tejto Dohody,
Prenajimatel je povinny bezodkladne oznamit’ Ndjomcovi tento rozdiel a vyzvat’ ho na navrh riesenia, ktorym Najomca
tento rozdiel nahradi v plnej jeho vyske, priCom Najomca je povinny reagovat’ na tito vyzvu Prenajimatel’a v lehote
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najneskor do desiatich (10) dni odo dia jej dorucenia. Prenajimatel’ je povinny postupovat’ podl'a rieSenia navrhnutého
Najomcom, ak toto rieSenie v lehote najneskor do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo diia dorucenia navrhu Najomcu
neodmietol; odmietnutie Prenajimatela musi byt riadne a vecne odévodnené a musi prihliadat’ na spravodlivé
usporiadanie vzajomnych prav a povinnosti. V pripade marneho uplynutia lehoty Prenajimatela na odmietnutie
Najomcom navrhovaného rieSenia alebo v pripade v€asného odmietnutia bez riadneho vecného oddvodnenia v stilade
s predchadzajucou vetou sa povazuje postup navrhnuty Ndjomcom za odsuhlaseny. V pripade, ak marne uplynie lehota
na predloZzenie navrhu Najomcu podla prvej vety tohto bodu, je Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit
Najomcovi najomné na zaklade Ngjomnych zmliv 0 sumu rovnajicu sa rozdielu medzi Investiénym zavizkom
a Investicnymi nakladmi zapocitatelnymi  podl'a tejto Dohody. Sumu rozdielu podla predchadzajucej vety
Prenajimatel’ rozdeli rovnakym dielom pre kazdu jednotlivi Najomna zmluvu a o tento podiel bude zvy$ené najomné
sposobom podla nasledujicej vety rovnakym dielom v jednotlivych pripadoch Najomnych zmliv. Ngjomné bude
zvy$ené jednorazovo o tuto sumu vyluéne v kalendarnom mesiaci, ktory bezprostredne nasleduje po mesiaci, ked’
nastala skuto¢nost’ opraviujica jednostranné zvysenie najomného Prenajimatelom. Jednostranné zvysenie najomného
podla predchadzajiicej vety nie je podmienené riadnou zmenou Najomnej zmluvy dvojstrannym pisomnym
oc¢islovanym dodatkom, Najomca podpisom tejto Dohody udeluje sthlas Prenajimatelovi s vykonanim zmeny
Najomnej zmluvy jednostrannym tkonom po splneni podmienok podla tohto bodu. Zmluvné strany povazuji sposob
urcenia vysky ndjomného podla tohto bodu za urcity a zrozumitelny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Investicie v ramci Investiéného cyklu podl'a Koncového vyuétovania
Investiénych nakladov prevysia rozsah Investicného zavizku podla €lanku II. tejto Dohody, je Najomca opravneny
tento rozdiel uplatnit’ v nasledujucom Investi¢nom cykle.

Néajomca sa zavidzuje v lehote Sestdesiat (60) dni po zapoditani Investicnych nakladov, Investicie protokolarne
odovzdat’ Prenajimatelovi bezodplatne, bez naroku na nahradu nékladov, bez naroku na protihodnotu a bez naroku zo
zhodnotenia, o0 ktoré sa zvysi hodnota Predmetu najmu v désledku zapocitanych Investi¢nych nakladov. Najomca nema
ziadne d’al$ie naroky tykajice sa zhodnotenia Predmetu ndjmu v zmysle tejto Dohody po zaniku Najomnych zmluv .

Clanok V.
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investiény cyklus sa primerane prediZi v pripade, ak v jeho priebehu déjde v désledku
vys8ej moci alebo okolnosti, ktoré nemohol Najomca Ziadnym sposobom ovplyvnit’ alebo v dosledku vzniku pandémie,
epidémie, vojny, vojnového stavu alebo inej obdobnej vynimoénej udalosti k prediZeniu leh6t na dodanie sluZieb
atovaru, ktoré priamo suvisia s Investiciou v ramci tohto Investiéného cyklu alebo ak v dosledku tychto okolnosti
dojde k predizeniu inych lehdt, ktoré suvisia s realizaciou Investicii Najomcu alebo maju na tieto Investicie vplyv.
Investiény cyklus sa prediZi o dobu prediZenia tychto lehdt, o Gom je Najomca povinny informovat’ Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny tieto dévody v primeranej dobe po ich oznameni odmietnut’; odmietnutie je povinny riadne
a vecne oddvodnit’. Pri posudzovani dovodov podla tohto bodu je povinny dbat’ pritom na ucel tejto Dohody a na
spoloény zaujem Zmluvnych stran splnit predmet tejto Dohody. Investi¢ny cyklus sa viak prediZi iba za predpokladu,
ak v dosledku okolnosti podla tohto bodu dbjde k obmedzeniu volného pohybu osdb, tovaru a kapitalu alebo ak
Vv dosledku tychto opatreni dojde k obmedzeniu ¢innosti subjektov, ktorych dodavka tovarov a sluzieb pre Ndjomcu je
kla¢ova pre riadnu realizaciu Investicie. V opa¢nom pripade je Najomca v omeskani s plnenim svojho Investiéného
zavazku.
Nakol'ko Zmluvné strany pri uzatvarani Najomnych zmlav uzavreli aj ndjomné zmluvy, ktorych predmetom je najom
hnutelnych veci vo vlastnictve Najomcu, ktoré hnutel'né veci uzivaji poskytovatelia zdravotnej starostlivosti

e Nemocnica s poliklinikou sv. Barbory Roziava, Ul. Spitalska 1, 048 01 Rozhava,

¢  Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, Ul. Janskeho 1, 052 01 Spisska Nova Ves,

e  Nemocnica s poliklinikou Trebisov, Ul. SNP 1079/76, 075 01 TrebiSov,
a zaroven Zmluvné strany nemdzu vylucit’ do budiicna vznik legislativnej povinnosti alebo inej okolnosti, v dosledku
ktorej bude nevyhnutné pre poskytovatel'ov zdravotnej starostlivosti zabezpecit' obstaranie hnutelnych veci s vysokou
obstaravacou cenou a nevyhnutnostou zrealizovat' v nehnutelnostiach tvoriacich Predmet najmu vyvolané Investicie
potrebné pre umiestnenie a prevadzkovanie tychto zariadeni, pricom neobstaranie takychto zariadeni by mohlo viest’
k zmene pri klasifikacii zdravotnickych zariadeni alebo k znizeniu rozsahu poskytovanej zdravotnej starostlivosti,
dohodli sa Zmluvné strany, ze pri vzniku takejto situacie budi rokovat’ o moznosti nahliadania na vydavky vynalozené
na nakup ajna inStalaciu obdobne ako na Investicné naklady s moznostou ich prevodu do vlastnictva KSK za
dohodnutych podmienok.
Tento zavdzok nie je zmluvou o buducej zmluve a Zmluvné strany ber na vedomie, ze vysledky rokovani, ktoré budu
mat’ vplyv na splnenie zavizku Najomcu v zmysle ¢l. II tejto Dohody ako aj na prevod investicii do vlastnictva
Prenajimatela, podlichaju schvaleniu Zastupitel'stvom Prenajimatela, za predpokladu, ze to vyplyva z prislusnych
v8eobecne zaviznych pravnych predpisov a zasad hospodarenia a nakladania s majetkom samospravneho kraja
V platnom zneni.

Clanok VI.
Trvanie Dohody

Tato Dohoda sa uzatvara na dobu uréiti, odo dia jej podpisu do skonéenia platnosti vSetkych Najomnych zmluv.
Ani jedna zo Zmluvnych stran nie je opravnena vypovedat’ tito Dohodu.
Tato Dohodu je mozné ukonéit’ dohodou Zmluvnych stran o jej skonéeni.

Clanok VIL
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Zaverecné ustanovenia

Tato Dohoda nadobuda platnost’ dilom podpisu tejto Dohody. Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke
udinnosti tejto Dohody, tzn. u¢innost’ tejto Dohody nastane az po splneni nasledovnych podmienok:

a. tito Dohoda bola riadne av silade s vSeobecnymi pravnymi predpismi zverejnend Prenajimatelom

v Centralnom registri zmluv a
b. bola uhradena plna vyska kiipnej ceny podla Zmluvy o docasnom prevode akcii a podl'a Preambuly tejto
Dohody.

Podmienky ucinnosti tejto Dohody musia byt splnené kumulativne, priCom ucinnost’ tejto Dohody nastava den
nasledujuci po dni, kedy doslo k spIneniu poslednej z tychto podmienok.
Tato Dohoda sa riadi Obchodnym zakonnikom, zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi stvisiacimi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany v zhode prehlasuji, Ze taito Dohoda je uzatvorena v stlade s Uznesenim ¢. 738/2022 z 32. zasadnutia
Zastupitel'stva Kosického samospravneho kraja konaného diia 22.08.2022 v Kosiciach.
Tato Dohoda je v sulade s ust. § 275 Obchodného zakonnika zavisla vo vztahu k jednotlivym Najomnym zmluvam
pretoze zanik platnosti a u¢innosti jednotlivej Najomnej zmluvy bude mat’ za nasledok automaticky zanik platnosti
a udinnosti tejto Dohody V Casti, ktord sa priamo tyka predmetnej Najomnej zmluvy. Ak si akékol'vek ustanovenie
najomnych zmliv a tejto Dohody odporuji, plati, Ze ustanovenie tejto Dohody rusi odporujiice ustanovenie Najomnych
zmlv a nahradza ho znenim tejto Dohody.
Tato Dohodu mozno menit’ alebo zrusit’ len dohodou Zmluvnych stran v pisomne forme.
Ak sa niektoré ustanovenie tejto Dohody stane neplatnym alebo neuéinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
Dohody, ktoré¢ zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo
neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd poévodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi Zmluvnymi stranami plati zodpovedajuca uprava
v§eobecne zavédznych pravnych predpisov zvoleného pravneho poriadku.
Tato Dohoda sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych dva rovnopisy obdrzi Prenajimatel’
a jeden rovnopis Ngjomca.
Zmluvné strany prehlasuji, ze tito Dohodu uzatvaraji na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, prejav vole je dostatocne
zrozumitel'ny a urcity, Dohoda nebola uzatvorena pod natlakom a ze st spdsobilé na jej uzatvorenie, na znak ¢oho tito
Dohodu potvrdzuji svojimi podpismi.

V Bratislave dia V Kosiciach dna

za Ndjomcu: za Prenajimatela:

MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH Ing. Rastislav Trnka
predseda predstavenstva predseda

Ing. Tomas Valaska, FCCA, MPH
¢len predstavenstva




