Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 12/2022
(v d’alSom texte len ,,zmluva‘)

uzavretd podla §663 a nasl Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s prislu§nymi
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
v sulade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Obce Kysucky Lieskovec v zneni neskorsich
dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: OBEC Kysucky Lieskovec

Sidlo: Kysucky Lieskovec €.29, 023 34 Kysucky Lieskovec
Stat. organ: Milan Kralik — starosta obce

ICO: 00314081

DIC: 2020553084

Cislo uétu: SK93 0200 0000 0000 1292 0322

vlastnik majetku: Obec Kysucky Lieskovec

Najomca: MONARCH, s.r.o.

Sidlo : 023 34 Kysucky Lieskovec 235
Zastup.: Pavol Bzdyl — konatel’ spolo¢nosti
ICO: 47944315

DIC: 2024151778

Cislo ugtu: ~ SK03 0900 0000 0051 5103 6054
Zapisany v registri : Obchodny register Okresného stdu Zilina, oddiel: s.r.o. vlozka &islo 62941/2

(dalej len ,, ndjomca*“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Obec Kysucky Lieskovec je vlastnikom nehnutelnosti — Budova kultirneho domu v Kysuckom Lieskovci stpisné
Cislo 29 na parcele CKN 460/8 zapisanej na LV ¢.815 pre katastralne uzemie Kysucky Lieskovec - Nebytové
priestory o celkovej vymere 47,5 m2

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Obce Kysucky Lieskovec je opravneny ho prenechat’ do najmu.

2. Tato zmluva sa uzatvara na zdklade vysledku obchodnej verejnej siitaze, ktora sa zatala dilom zverejnenia jej
vyhlésenia a to diia  31.8.2022 do 16.9.2022 do 12.00hod.

Clanok IL
Predmet a el najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 47,5m2 v stavbe so
stpisnym ¢islom 29 — budova kultirneho domu na parcele 460/8
2. N4jomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za Gelom prevadzka spolo¢nosti — uétovnicka kancelaria



Clanok III.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara od 01.11.2022 na dobu ur¢iti 2 roky, t.j. do 31.10.2024

W

w)

Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Négjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze predmet ndjmu si prezrel, bol obozndmeny so stavom
predmetu ngjmu, nepoZaduje od prenajimatel'a Ziadne Upravy ani opravy a predmet ndjmu v tomto stave
prebera bez vyhrad do uZivania.

Najomca je povinny predmet ndjmu riadne uZivat na dohodnuty uel a chranit’ ho pred poSkodenim,
znehodnotenim a zni¢enim.

V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na dohodnuty tcel uZivania, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

V pripade, Ze po skondeni doby ndjmu ndjomca predmet najmu nevyprace a k datumu skoncenia
doby ndjmu ho neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze vypratanie priestorov
mdze vykonat prenajimatel, a to na ndklady n&jomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel
7iadnu zodpovednost' za pripadni Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin
vypratania predmetu ndjmu ozndmit ndjomcovi aspoii 5 dni pred plénovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi dohodnuté
najomné : kancelarske priestory 25,00 € /m2 / rok ( dvadsatpateur ), skladové priestory 16,00€/m2/rok
(3estnasteur) Celkové roéné ndjomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v CLI bode 1 predstavuje
962,50 € ( slovom : devit'stosestdesiatdvaeur 50/100centov )

Ndjomca sa zavidzuje platit dohodnuté ndjomné Stvrtrocne na zéklade faktiry, ktori vystavi prenajimatel
v hotovosti do pokladne Obce Kysucky Lieskovec, pripadne najomné bude ndjomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela IBAN:SK93 0200 0000 0000 1292 0322

Néajomné je splatné Stvrtrocne, a to do 25. dila prvého mesiaca prisluSného Stvrtroka, za ktory sa ndjomné
plati. Najomca splni svoju povinnost’ uhradit’ ndjomné v&as, pokial’ bude celd vySka ndjomného pripisand na
iet prenajimatel’a najneskdr v deii splatnosti

Vo vyske najomného nie st zahrnuté tihrady za sluZby spojené s ndgjmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne  zvysit' z dovodu
rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za
uplynuly kalendarny rok na zaklade kaZdorodného  vyhléasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je
povinny pisomne informovat  najomcu o zvySeni ndjomného. Zvysené ndjomné je zdvdzné pre najomcu
od  nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela. Takto jednordzovo zvysit ndjomné mdze prenajimatel najskor od 30 aprila kalendarneho roka.

Clanok VI.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit prenajimatelovi uhradu za sluzby spojené
s ngjmom a to za dodavku elektrickej energie, a tepelnej energie podl'a prepoctu fakturovanych nakladov
zo strany dodavatel'a na 1 m? prenajatych priestorov k celkovej vymere plochy budovy na zédklade faktiry
od dodavatela , a to Ix roéne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ihradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, t.j. dodavka vody,
stocné, poplatok za odpad, udrzba spolo¢nych priestorov bude najomca uhrddzat’ prenajimatelovi na zaklade
vystavenej faktiiry a rozhodnutia prenajimatel'om 1x ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za sluzby spojené s ndjmom, t. j. thradu energii podl'a odseku 1
auhradu za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru podla odseku 2 bude ndjomca uhrddzat



prenajimatelovi v hotovosti do pokladne Obce Kysucky Lieskovec, pripadne ndgjomné bude nijomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatela IBAN:SK93 0200 0000 0000 1292 0322 vedeny
vo VUB banke.

Clanok VIL
Sankcie
1.V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené s ndjmom riadne
a vCas, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske vo vyske 0,1% zo
splatnej dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ zakonné uroky z omeskania tym nie je
dotknutd. N4jomca sa zavézuje zaplatit’ zmluvnt pokutu aj v pripade, ak nezavinil porusenie povinnosti.

2. Ak nédjomca neuhradi dohodnuté ndjomné alebo dhradu za sluzby spojené s ndjmom riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi irok z omeSkania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Zodpovednost za pripadné Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. asti, 1 a 2. hlavy Ob¢ianskeho
zakonnika. 5
Clanok VIIL .

Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, i ndgjomca uZiva predmet najmu riadnym spdsobom v stilade
s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravinymi predpismi a za tymto (i¢elom je
opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet ndjmu len na u€el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a ihradu za sluzby spojené s ndgjmom riadne a véas
v termine splatnosti,

c). povinnost’ uZivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpe€it' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu,( bezné opravy, bezné
udrzby ),

e) povinnost’ spolupodielat’ sa na tthradach za odvoz komunalneho odpadu

f) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek (pravy a opravy predmetu nijmu — bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit, potrebu oprav, ktoré su v rézii
prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi bezodkladne, v opanom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,

g) povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych
predpisov na useku bezpenosti aochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu ndjmu, najmi
vyplyvajuce zo zédkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

h) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena oprdvnenia, zru§enie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych areklamnych tabul’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

J) najomca bude mat’ zabezpeceny prichod do budovy kultirneho domu boénym vchodom.

k) ndjomca nesie zodpovednost’ za ¢innosti, ktoré uskutociiuje v/na predmete najmu vratane zodpovednosti
za konanie o0sob, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby, ¢innosti vykondva na vlastné riziko a nesie
zodpovednost’ aj v pripade urazov osdb zdruZujicich sa v predmete najmu,

1) néjomca je povinny zabezpe€it' si upratovanie prenajatych priestorov vo vlastnej rézii,

3. Nédjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne tpravy tykajice sa predmetu ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel'a. Ndjomca moze pozadovat thradu ndkladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast do podnajmu alebo vypozicky tretim
osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.



. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez vyhrad

Clanok IX.
Skoncenie najmu
Ndjom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych v
§ 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v plathom zneni; okrem
iného, v pripadoch porusenia povinnosti uvedenych v €l. IL. a v €l. VIIL. odsek 2 pism. a) az 1) a v odsekoch 3

Najomca méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z d6vodov uvedenych v § 9
ods. 3 zakona &.116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v platnom zneni /zmluva

Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat predmet ndjmu v rozpore
s dohodnutym uéelom, kedy je vypovednd doba jednomesacnad azacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany moéZzu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve,
s vynimkou pripadu podla Cl. VI. a Cl. VIL tejto zmluvy.
Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni, Ob¢&ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah

Zmluva bola vyhotovend v §tyroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazdé zmluvna strana

Této zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a €innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v CRZ v stlade s § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 5a ods.1 zakona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov
Akékol'vek zmeny Zmluvy a doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zéklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami

6.
preberé do uZivania.

L.
2,

az 6 tejto zmluvy.
3.

uzatvorena na uréity cas/
4.
1.
2.

k predmetu a tcelu tejto zmluvy.
3.

obdrzi po dvoch vyhotoveniach
4.
5.
6.

V Kysuckom Lieskovci :

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urgite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia
s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju.

AR AL W

Néjomca:

MONARCH, s.r.o.

023 34 Kysucky Lieskovec 235
V zastipeni Pavol Bzdyl
konatel’ spolo¢nosti

Prenajimatel’:

Obec Kysucky Lieskovec

023 34 Kysucky Lieskovec 29
v zastupeni Milan Kralik
starosta obce



