¢. j. 2289/2022/0M

ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

Obciansky zdkonnik v plathom zneni (dalej len ,,zmluva‘)

uzatvorena podla § 50 a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. a § 531 a § 532 zakona ¢. 40/1964 Zb.

1. ZMLUVNE STRANY

11 Nazov: Mesto Nitra
Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
Zastupené: Marek Hattas - primator mesta Nitra
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 202 110 2853
IBAN: SKO04 0900 0000 0050 2800 1139
BIC: GIBASKBX
(dalej len ako ,,buduci povinny")

a
1.2 Obchodné meno: Kaufland Slovenska republika, v. o. s.
sidlo: Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava
Zastupena: Ing. FrantiSek Voj¢ik, na zaklade plnej moci
Marek Melisek, na zaklade plnej moci

ICO: 35790 164

DIC: 2020234216

IC DPH: SK2020234216

Zapisanav: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sr, vloZka Cislo: 489/B

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s.

IBAN: SK41 1111 0000 0016 9907 7080

(dalej len ako ,,buduci opravneny")

(buduci povinny a buduci opravneny dalej spoloéne aj len ako ,,zmluvné strany*)

2. UVODNE USTANOVENIA

2.1 Buduci povinny je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti — pozemkov:

Parc. Reg. | LV¢. Vymera | Druh pozemku | Katastralne | Umiestnenie | Obec | Okres
Cislo KN v m2 uzemie pozemku
1754/101 E 2348 10346 zastav. plochaa | Chrenova intravilan Nitra Nitra
néadvorie
1754/102 E 2348 6782 zastav. plochaa | Chrenova extravilan Nitra Nitra
néadvorie
(dalej len ,,budica zat'azena nehnutelnost™).

2.2 Buduci opravneny ma, ako investor a zhotovitel verejnoprospesnej stavby: Vodna stavba —
stavebny objekt - ,,SO 401 splaskova kanalizacia“ (dalej len ,planovana stavba“) na stavbe
,LObchodné centrum ul. Zlatomoravecka NITRA“, zaujem ulozit na budulcej zatazenej
nehnutefnosti planovanu stavbu, vrozsahu podla geometrického planu a projektovej
dokumentacie k planovanej stavbe: ,Koordinaéna situacia — Obchodné centrum ul.
Zlatomoravecka Nitra, k.u. Chrenova, vyhotovil: Stavoprojekt Poprad a.s., stuperi: UR 03, datum:
09/21, €.zak. 14281, vykr.€.UR 03", (dalej len ,predbezny plan®).

2.3 Predbezny plan so zakreslenim planovanej stavby tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy. Pre

uvedenu planovanu stavbu bude uréené pasmo ochrany z oboch stran od vonkajSieho
podorysného okraja uloZenej kanalizaCnej siete v Sirke podla prislusnych pravnych predpisov a
STN.
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51

Podla § 58 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v plathom zneni pre povolenie stavby musi stavebnik stavebnému uradu preukazat, Ze ma k
pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opraviuje zriadit na
predmetnom pozemku planovanu stavbu. Za tymto uéelom uzavieraju vysSie uvedené zmluvné
strany tuto zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorou Buduci povinni davaju
sucasne suhlas Buducemu opravnenému aby na zaklade tejto zmluvy zabezpedili pre planovanu
stavbu stavebné povolenie a opravniuje ho na vstup na nehnutelnost za ucelom uloZenia
planovanej stavby.

Buduci opravneny poziada prislusny stavebny udrad o vydanie stavebného povolenia na
planovanu stavbu. Po zrealizovani planovanej stavby Buduci opravneny poziada o vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na planovanu stavbu.

Geometricky plan vyhotoveny na zaklade skutoéného zamerania zrealizovanej planovanej stavby
sa zavazuje vyhotovit na vlastné naklady Buduci opravneny.

PREDMET ZMLUVY

Touto zmluvou sa zmluvné strany zavazuju, ze do 90 pracovnych dni od pisomnej vyzvy
buduceho opravneného doru€enej budicemu povinnému a buducemu opravnenému vV lehote
a spésobom uvedenym v ¢l. 4 tejto zmluvy, uzavrd zmluvu o zriadeni vecnych bremien,
predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien na budicej zatazenej nehnutelnosti
v prospech buduceho opravneného v zneni ur€éenom podla €l. 5 tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva
o zriadeni vecnych bremien®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze su povinné uzatvorit riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena
najneskér do 6 mesiacov po dni nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na
uzivanie planovanej stavby, blizsie definovanej v Cl. 2 ods. 2.2 tejto zmluvy za splnenia
podmienok stanovenych v tejto zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak zmluva o
zriadeni vecnych bremien nebude uzatvorena v lehote stanovenej v predchadzajlcej vete, kazda
zo zmluvnych stran pravo domahat sa do jedného roka na sude, aby vyhlasenie vble bolo
nahradené sudnym rozhodnutim. Pravo na nahradu pripadnej Skody v plnej vySke tym nie je
dotknuté.

VYZVA NA UZATVORENIE ZMLUVY O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

Buduci opravneny je povinny vyzvat Budidceho povinného na uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecnych bremien pisomnou vyzvou najneskér do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia povolujuceho uzivanie planovanej stavby, bliZzSie
definovanej v Cl. 2. ods. 2.2 tejto zmluvy. Budlci opravneny je povinny, siéasne s vyzvou na
uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych bremien v zmysle predchadzajucej vety, doloZit
Buducemu povinnému jedno vyhotovenie Uradné overeného geometrického planu
vypracovaného podla Cl. 2. ods. 2.6 tejto zmluvy.

Vyzva na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych bremien a akékolvek koreSpondencia s fiou
spojena musi byt zaslana doporu€enou zasielkou na adresu buduceho povinného a adresu
buduceho povinného uvedenu v ¢€l. 1. tejto zmluvy, alebo ind adresu, ktord budici povinny
budicemu opravnenému pisomne na tento Ucel oznami. Dfiom ulozenia na poste sa vyzva bude
povazovat za dorucend, a to aj v pripade odmietnutia jej prevzatia buducim povinnym a/alebo
budicim opravnenym.

ZMLUVA O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

Zmluvné strany su povinné uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien v prospech buduiceho

opravneného, ato v lehote v zmysle ods. €l. 3. ods. 3.1. tejto zmluvy, predmetom ktorej bude

zriadenie vecnych bremien spo ivajucich v povinnosti budidceho povinného ako vlastnika buduce;j
zatazenej nehnutelnosti strpiet na buducej zatazenej nehnutelnosti v rozsahu vyznaenom

v geometrickom plane vypracovanom podfa ¢l. 5 ods. 5.4 tejto zmluvy:

a) zriadenie a ulozenie SO 401 splaskovej kanalizacie;

b) vykon vlastnickeho prava spojeného s kanalizanymi stavbami, t.j. uzivanie,
prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné
stavebné upravy planovanej stavby a jej odstranenie;

c) vstup, prechod a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami Buducim opravnenym v celom rozsahu za u&elom vykonu povolenej
¢innosti a ¢innosti uvedenych v pism. a) a b);

d) natené obmedzenie uzivania buducej zatazenej nehnutefnosti v ochrannom pasme

vodarenského zariadenia v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
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a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii

v sietovych odvetviach;
(dalej len ,vecné bremena“), za podmienok dalej dohodnutych v zmluve o zriadeni vecnych
bremien.
Vecné bremena budu zriadené ako vecné bremena ,in rem*.
Vecné bremena budu zriadené na dobu uréita pocas existencie planovanej stavby.
Buduci opravneny zabezpelCi na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu
na zameranie vecnych bremien so zohfadnenim vymery ochranného pasma elektroenergetického
zariadenia podla § 43 zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,,geometricky plan“) po zrealizovani planovanej stavby. Budulci opravneny
doru¢i buducemu povinnému kopiu Casti geometrického planu tykajucej sa budicej zatazenej
nehnutelnosti najneskor s vyzvou na uzavretie zmluvy o zriadeni vecnych bremien podfa ¢&l. 6
tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci povinny zriadi vecné bremena v zmluve o zriadeni vecnych
bremien za jednorazovu odplatu. Jednorazova odplata za zriadenie vecnych bremien bude v
zmluve o zriadeni vecnych bremien uréena dohodou zmluvnych stran v zmysle Cennika Mesta
Nitra G¢inného od 01.01.2022, v kat. uzemi Chrenova vo vysSke 1548 €/m2 + DPH v
intravilane a 5,16 €/m2 + DPH v extravilane, pricom celkova vyska jednorazovej odplaty bude
vypoCitana podfa geometrického planu vyhotoveného na zriadenie vecnych bremien po
zrealizovani planovanej stavby a bude uhradena zo strany budiceho opravneného.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze jednorazova odplata za zriadenie vecnych bremien dohodnuta v ¢l.
5 ods. 5.5 tejto zmluvy bude v zmluve o zriadeni vecnych bremien uréena ako spolo¢na odplata
za zriadenie vSetkych vecnych bremien podla ¢l. 5 ods. 5.1 tejto zmluvy a za nutené obmedzenie
uzivania buducej zatazenej nehnutelnosti budicim povinnym ako vlastnikom buducej zatazenej
nehnutefnosti v ochrannom pasme planovanej stavby.
Ak sa buduci opravneny ocitne v omeskani s Uhradou jednorazovej odplaty v prospech buduceho
povinného, buduci opravneny sa zavazuje zaplatit uroky z omeSkania, ktorych sadzba bude
vypocitana podla nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom zneni, resp. iného aktualne platného
pravneho predpisu upravujuceho vypocet sadzby urokov z omeskania.
V pripade, Ze jednorazova odplata, ktora bude v zmluve o zriadeni vecnych bremien urCena
v zmysle €l. 5 ods. 5.5 tejto zmluvy, nebude uhradena do 60 dni odo dfa jej splatnosti, bude
buduci povinny z vecného bremena opravneny odstupit od zmluvy o zriadeni vecnych bremien.
Uginky odstupenia od zmluvy o zriadeni vecnych bremien nastant diiom dorugenia pisomného
oznamenia buduiceho povinného o odstupeni budicemu opravnenému na adresu sidla buduceho
opravneného uvedené v ¢&l. 1 tejto zmluvy. Pisomné oznamenie o odstupeni od zmluvy o zriadeni
vecného bremena sa taktieZ bude povaZovat za doru€ené piatym dfiom odo dfia uloZenia tohto
pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy na poSte, ato aj vpripade, Z2e sa buduci
opravneny o tom nedozvie. Pisomné oznamenie o odstupeni od zmluvy o zriadeni vecnych
bremien sa bude povaZovat za doru€ené aj odmietnutim opravneného prevziat zasielku.
V pripade odstupenia od zmluvy o zriadeni vecnych bremien podfa bodu 5.8 tohto &lanku bude
buduci opravneny povinny do 6 mesiacov odo dfia u€innosti odstupenia od zmluvy o zriadeni
vecnych bremien odstranit na vlastné naklady z buducej zatazenej nehnutelnosti. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, bude budlci opravneny povinny zaplatit budicemu povinnému
zmluvnu pokutu vo vySke 3,- € (slovom: tri eura) za kazdy €o i len zaCaty defi omeskania.
Ak si buduci povinny nesplni zavazok uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien, moze buduci
opravneny pozadovat, aby obsah zmluvy o zriadeni vecnych bremien urdil sud alebo mdze
poZadovat nahradu Skody mu spbsobenej porusenim zavazku buduceho povinného uzavriet
zmluvu o zriadeni vecnych bremien.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vecnych bremien do katastra nehnutelnosti podfa
zmluvy o zriadeni vecnych bremien poda po zaplateni jednorazovej odplaty bududci povinny.
V3etky naklady spojené s katastralnym konanim vo veci vkladu vecnych bremien podla zmluvy
o zriadeni vecnych bremien znasa po dohode zmluvnych stran v plnej miere buduici opravneny
bez naroku na ich nahradu buducim povinnym.

VYHLASENIA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Budduci povinny vyhlasuje, Ze:
a) je opravneny samostatne nakladat s buducou zataZenou nehnutelnostou v celom rozsahu
potrebnom pre platné uzavretie tejto zmluvy,
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b) nie s0 podané ziadne navrhy na vklad akychkolvek prav k Casti budicej zatazenej
nehnutefnosti, ktora ma byt zataZzena vecnymi bremenami, do katastra nehnutelnosti
a neexistuju ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by branili uzavriet tuto zmluvu,

c) budicu zatazenu nehnutelnost nadobudol v sulade s plathnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a nema vedomost o tom, Ze by si nejaka tretia osoba uplathovala
akékolvek naroky k Casti buducej zatazenej nehnutelnosti, ktora ma byt zatazena vecnymi
bremenami,

d) buddci povinny ako vyluény vlastnik budicej zatazenej nehnutefnosti nie je u€astnikom
ziadneho sudneho alebo iného sporu tykajuceho sa resp. suvisiaceho s buducou zatazenou
nehnutelnostou,

e) ziskal v8etky potrebné suhlasy na zataZenie buducej zatazenej nehnutelnosti pred
podpisanim tejto zmluvy. ZataZenie buducej zataZenej nehnutelnosti bolo schvalené
primatorom Mesta Nitra dfia 10.02.2022. Képia suhlasu primatora Mesta Nitra tvori prilohu
tejto zmluvy a je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Buduci povinny sa zaru€uje budicemu opravnenému, Ze vyhlasenia a zaruky obsiahnuté ¢l. 6

ods. 6.1 tejto zmluvy su pravdivé a spravne ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Buduci povinny sa zavazuje, Zze sa az do okamihu splnenia alebo zaniku vSetkych povinnosti

vyplyvajucich ztejto zmluvy zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by branilo alebo znemoznilo

uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych bremien v zmysle tejto zmluvy alebo vykonu prav
zodpovedajucich vecnym bremenam budicim opravnenym. Buduci povinny sa najma zavazuje,

Ze Cast buducej zatazenej nehnutelnosti, ktora ma byt zatazena vecnymi bremenami:

a) neprevedie do vlastnictva inej osoby bez suhlasu buduceho opravneného a ani

b) ju nezatazi pravom tretich os6b, ktoré by znemoznilo vykonavat prava zodpovedajuce
vecnym bremenam buducim opravnenym.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze si navzajom poskytnu vSetku su€innost nevyhnutne potrebnu

v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto zmluvy.

Buduci opravneny sa zavazuje, ze po skon&eni nevyhnutnych pozemnych prac suvisiacich

s vykonom prav podla €¢l. 5 ods. 5.1 tejto zmluvy, uvedie Cast a bezprostredné okolie buduce;j

zatazenej nehnutelnosti, ktorda ma byt zataZzena vecnymi bremenami, na vlastné naklady do

pbvodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady suvisiace s vykonom prav podla ¢l. 5 ods. 5.1 tejto

zmluvy znaSa buduci opravneny.

UMOZNENIE STAVEBNEHO UZiVANIA

Buduci povinny tymto prenechdva d&ast budldcej zatazenej nehnutefnosti buducemu
opravnenému, aby ju buduci opravneny do€asne po dobu odo dfia uzavretia tejto zmluvy do dia
vzniku vecnych bremien podfa zmluvy o zriadeni vecnych bremien, ktora bude uzavretd medzi
budidcim povinnym a buducim opravnenym na zaklade tejto zmluvy, uZival na umiestnenie,
vystavbu a uZivanie planovanej stavby, a udeluje svoj vyslovny suhlas s takymto uZivanim
a zmenami na Casti buducej zatazenej nehnutelnosti pre ucely uzemného konania, stavebného
konania aj kolauda¢ného konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budlci opravneny je opravneny uzivat budicu zatazenu
nehnutelnost na zaklade suhlasu buduceho povinného udeleného v €l. 7 ods. 7.1 tejto zmluvy
bezodplatne.

PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Buduci povinny nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto zmluvy na int osobu bez
suhlasu buduceho opravneného. Touto zmluvou suU viazani vSetci pravni nastupcovia
buduceho povinného.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Buduci povinny sa zavazuje pisomne oznamit ostatnym zmluvnym
stranam zverejnenie tejto zmluvy do 15 kalendarnych dni odo dna jej zverejnenia.

Tato zmluvu v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v plathom zneni

a) Buduci povinny zverejni na webovom sidle mesta Nitra bezodkladne po uzavreti zmluvy,

alebo
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

b) ak zmluva nie je zverejnena podla pismena a) tohto odseku do 7 dni odo dna jej
uzatvorenia, méze podat zmluvna strana navrh na jej zverejnenie v Obchodnom
vestniku.

Neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy su:

Priloha €. 1: Kopia Casti predbezného planu — vykres: ,Koordinaéna situacia — Obchodné
centrum ul. Zlatomoravecka Nitra, k.u. Chrenova“

Priloha €. 2: Kopia suhlasu primatora Mesta Nitra zo dnia 10.02.2022

Vztahy zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obclianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov

Slovenskej republiky.

V pripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude sudom alebo prislusnym Statnym

organom z akéhokolvek dOvodu prehlasené za neplatné, nedostato¢ne urcité alebo

nevykonatelné, nespésobi to neplatnost alebo neucinnost’ ostatného obsahu a ustanoveni tejto

zmluvy, ibaze by i8lo o taku zmenu, ktorou by sa zmenil obsah tejto zmluvy podstatnym

spbésobom a zmluvné strany sa zavazuju odstranit dodatkom tejto zmluvy takuto neplatnost,

nedostato¢nu urcitost alebo nevykonatelnost takym spdsobom, aby bol zmysel tejto zmluvy

naplneny.

Akékolvek zmeny zmluvy a jej priloh je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody

zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych v8etkymi zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 7 (slovom: siedmich) rovnopisoch, pri€om buduci povinny obdrzi 4

(slovom: Styri) vyhotovenia a buduci opravneny obdrzi 3 (slovom: tri) vyhotovenia po podpise

zmluvy zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vofnost nie je obmedzena, tato zmluvu uzatvorili

na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych

podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.

Buduci povinny:

V Nitre dia ..21.10.2022

podpis
meno : Marek Hattas
funkcia : primator mesta Nitra

Mesto Nitra

Buduci opravneny:

Kaufland Slovenska republika, v.o.s.
Ing. FrantiSek Vojcik, na zaklade plnej moci

Kaufland Slovenska republika, v.o.s.
Marek Melisek, na zaklade plnej moci
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