Zmluva na byt 2/2022

Zmluva o ndjme obecného najomného bytu

uzavreta podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a v stilade s § 12 z. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Najomny byt ¢. 2

Prenajimatel’: Obec Rakovo
Rakovo 8, 038 42
ICO : 00647365
zastupeny: Patrik Antal, starosta obce

a

Najomca: Meno a priezvisko: Dominika Plicova
Rodné cislo:
Trvaly pobyt: Ondrasova ¢. 31, 038 22
Rodinny stav: Slobodna
Manzel/-ka/ druh/ Diet'a: Karol Adamec
Rebeka a Karol Adamec

po prehlaseni, Ze st plne sposobili na pravne tikony, uzatvaraju tuto
zmluvu o najme obecného najomného bytu :

Clanok .
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v Rakove, Rakovo , supisné ¢islo 195,
nachadzajlicej sa na pozemku parcelné ¢islo 364/11, k. 4. Rakovo, zapisané na
LV ¢.848.

(2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania byt €. B2 nachadzajuici sa na
prizemi 0. podlazi uvedeného obytného domu vratane uZivania spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za niz§ie dohodnutych podmienok najmu
a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajacich z uznesenia Obecného zastupitel'stva
v Rakove ¢. 35/2022 zo dia 21.10.2022.

(3) Obecné zastupitel'stvo v Rakove dna 21.10.2022 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do
najmu vyssie uvedenému najomcovi, a to Uznesenim ¢.36/2022.

Clanok II
Opis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 66,16 m? pozostava:
a) z obytnych miestnosti:

l.izba €. 1 o vymere 16,93 m?
2.1izba &. 2 0 vymere 11, 60 m?
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3.izba &. 3 o vymere 12,20 m?

b) z prislusenstva bytu - vedl'ajSich miestnosti:

4. predsien 7,62 m?
5. kapelna 2,88 m?
6.WC 1,71 m?
7.Spajza 1, 50 m?
8.Kuchyna 11,72 m?

(2) Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome a nie st na fiom ziadne vady. Vo vSetkych
izbach st laminatové podlahy. Sucastou kuchynskej linky je elektricky sporak zn. MORA,
digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom. V kupelni je polozena keramicka dlazba
a keramicky obklad. Zariadenie kupelne tvori sprchovy kut, keramické umyvadlo, dve
batérie (vanovda aumyvadlovd) a splachovaci kombi zichod. V predsieni je
umiestneny domaci telefon. Predmetny byt ma samostatné merace studenej a teplej vody,
elektrickej energie a tepla. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole
0 odovzdani a prevzati bytu. Stcastou bytu je aj skladovy priestor (kopka) na prizemi
domu.

(3) Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st bleskozvod, hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, elektrické, plynové, telefénne a kanaliza¢né pripojky, spolo¢ny
internetovy rozvod a kamerovy systém.

(5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v deii podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zavad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré snim ziji v spolo¢nej
domacnosti. Najomca a S nim zijuce 0soby maju popri prave uzivat predmetny byt, aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

(6) Predmetny byt je vykurovany z centralneho vykurovania (kotolne), ma vlastné meranie
odberu elektrickej energie, pomerné meranie tepla a studenej a teplej vody.

(7) Najomca rovnako prehlasuje, ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou obytného domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktor(i zabezpeCuje prenajimatel. Najomca sa
zavizuje dodrziavat podmienky spravy tohto obytného domu urcené prenajimatel’om.

Clanok TII.
Doba najmu

(1) Najomny vztah vznika diiom 01.11.2022 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do 01.11.2025,

t. J. na dobu troch rokov. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu
predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

(2) V posledny deft doby najmu mé najomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby
najmu bytu o d’alSie tri roky za predpokladu splnenia vSetkych ,, Podmienok pre pridelenie
obecného ndjomného bytu* vyplyvajucich z Uznesenia OcZ v Rakove &. 35/2022 zo diia
21.10.2022 a €. 36/2022 zo dina 21.10.2022 a zaroven za predpokladu, Ze pocas celej doby
doterajSiecho ndjmu najomca a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto
najmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo zékona.
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Clanok 1V.
Nédjomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 3167,76 €
rocne, a to v splatkach splatnych po 263,98€ mesa¢ne. Mesa¢né najomné a preddavky
na ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesacne, so splatnost'ou
najneskor do 20. diia daného mesiaca na ucet prenajimatel'a v PRIMA banka a. s., IBAN:
SK12 5600 0000 0030 0459 3011, alebo prostrednictvom sluzby SIPO. Nijomca sa
zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, ktoré budu vycislené v ,, Predpise ndjomného a mesacnych zaloh
za poskytované sluzby spojené s najmom *.

(2) V pripade, ze najjomca nezaplati najomné alebo mesacnl zalohu na thradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omesSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpeCuje najomcovi sluzby spojené s dodanim elektrickej energie.
Néjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo¢i dodavatel'om
tychto sluzieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto
dodavatel'ov. Dodanie elektrickej prostrednictvom zmluvného dodavatela (na zdklade
samostatnej zmluvy). Najomca je povinny do 30 dni od podpisu tejto zmluvy preukazat’
splnenie si oznamovacej povinnosti vo¢i dodavatelom uvedenych sluzieb predloZenim
kopii zmliav o dodavke elektrickej energie.

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuactovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, a to za predchadzajtci kalendarny
rok, najneskdor do 31. maja nasledujuceho roka a pisomné vyuctovanie dorucit
Nn4ajomcovi.

(5) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie vysky najomného alebo plneni (sluzieb)
spojenych s uzivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena sluzieb, zmena pravnej
upravy) automaticky sa zmeni vySka ndjomného alebo plneni (sluzieb) od 1. diia mesiaca
nasledujticeho po prislusnej zmene.

(6) Najomca uhradil ku ditu podpisu tejto zmluvy na uéet obce finanénu zabezpeku vo vyske 5
— mesaéného najomného, t.j. vo vyske 1319,90 € zmysle podmienok Statneho fondu
rozvoja byvania pre ucely zabezpeCenia Uhrady pripadného dlhu, ktory vznikne na
najomnom ¢i Uhrad za poskytované sluzby alebo ako Skoda na majetku prenajimatela.
V pripade ukonenia najmu tohto bytu sa tato zdbezpeka vrati ndjomcovi najneskor do 90
dni od ukon¢enia ngjmu.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

(1) Udrzbu bytu si zabezpefuje niajomca sam a na svoje naklady. Najomca sa preto
zavdzuje, Ze vSetky opravy a udrzbové prace v byte si zabezpeci sim a na svoje naklady
okrem tych oprav a idrzbovych prac, ktoré¢ ur¢i prenajimatel’, Ze ich bude zabezpecovat
prenajimatel’ na svoje naklady. Prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi pri podpise tejto
zmluvy rozsah oprav a udrzbovych prac v byte, ktoré bude zabezpeCovat’ prenajimatel’ na
svoje naklady a za akych podmienok.

(2) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju vedl’a prava
uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym
sposobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.



Zmluva na byt 2/2022

(3) Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujliice ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(4) Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov. Tym nie je dotknuté
pravo na odstupenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(5) Najomca nesmie v predmetnom byte a Vv celom obytnom dome vykonavat’® Ziadne
stavebné upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to
ani na svoje naklady.

(6) Najomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opa¢nom pripade ndjomca zodpovedd za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v Clanku V. bod 14 tejto zmluvy, resp. inym osobdm umoznit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mozu uzivat len ti ¢lenovia spolo¢nej domécnosti najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny suhlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti ndjomcu v tomto byte (t.j. d’alsich
spoluuzivatel'ov bytu).

(8) Najomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného alebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet Clenov
domacnosti), tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’'ovi.

(9) Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi a zamestnancom prislu§nych
Statnych organov a verejnych institicii do predmetného bytu za u¢elom kontroly jeho
technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych
podmienok tohto najmu.

(10) Najomca je zodpovedny za to, Ze pocCas doby najmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je najomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajucim tento
byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, narusované pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovana bezpecnost” alebo porusované dobré mravy
v dome.

(11) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za Skodu sposobentt na spoloénych castiach a zariadeniach
obytného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial' sa
Vv lehote 30 kalendarnych dni odo diia zistenia a ozndmenia Skody prenajimatel’ovi nezisti
osoba zodpovedna za tato Skodu.

(12) Ngjomca je povinny dodrziavat' pravidla uzivania najomného bytu a spoloénych
priestorov obytného domu, ktoré st uréené pre najomcu v domovom poriadku a v d’alsich
predpisoch spojenych s ndjmom tohto bytu.

(13) Najomca prehlasuje, ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatelom oboznameny
s domovym poriadkom a s d’al§imi predpismi stivisiacimi s uzivanim tohto bytu a bytového
domu.

(14) Osoby zijice v spolo¢nej domacnosti spolu s najomcom:

(15)

(@
f--N

lanok VI.
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Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zI'avu na najjomnom, pripadne z thrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukdze skutocnost’ odévodnujucu
pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u
prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel je opravneny vykonavat’ v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a sposobu jeho uzivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clanok VII.
Ukon¢enia najmu bytu

(1) Najom tohto bytu sa koné&i uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné
tento najom bytu predcasne ukoncit’

a)vypoved'ou z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku (§ 711),

b)vypoved’ou z dévodou uvedenych v § 13 zdkona 222/2022

c)pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto najmu,

d)odstipenim od zmluvy — Vv pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v
tejto zmluve.

(2) V pripade pred¢asného ukoncenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna a zaroven sa v nej musi uviest’ presny ddtum
ukoncéenia najmu.

(3) Vypoved musi byt pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod
a musi byt doruc¢end druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je:

A. pitnast’ dni v pripade vypovede prenajimatel'a z dovodnou uvedeného v odseku
1 pism. tohto zakona alebo § 711 ods.1 pism. ¢) Obc¢ianskeho zakonnika ,
B. tri mesiace v pripade vypovede nadjomcu bez uvedenia dovodu,
C. jeden mesiac Vv pripade pisomnej vypovede prenajimatela alebo najomcu
Z inych dévodov.
Vypovedna lehota zaCina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

(4) Ak najomca alebo ¢len domacnosti napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje
povinnosti, ktorych poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit’ najomny
pomer vypovedou, je prenajimatel’ od ndjomnej zmluvy podla tohto zdkona opravneny
odstupit. Odstipenie od tejto zmluvy je G¢inné dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej
strane. Odstupenie je nutne urobit’ pisomne, uviest' v iom dévod odstapenia a dorucit’ ho
druhej strane, inak je neplatné.

(5) V pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia tohto najmu bytu nidjomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(6) Prenajimatel’ vykona Vv lehote minimalne 7 dni pred odovzdanim bytu najomcom jeho
obhliadku, ktorej ticelom je postdenie stavu bytu a jeho zariadenia. Z obhliadky bude



Zmluva na byt 2/2022

vyhotovena zapisnica. V pripade zistenia poskodenia niektorej z Casti bytu, prip. inych
nedostatkov je najomca povinny tieto nedostatky do datumu odovzdania bytu odstranit’.

(7) Najomca je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie 0 ¢om bude v den odovzdania bytu spisany protokol.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

(1) Tato zmluvu moZno menit a doplhat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zédkonnikom a d’al§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(3) Osobné udaje dotknutych 0sdb sa spractivaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a vo volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych tidajov) a so zakonom ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podl’a ich pravej a slobodnej vole, a na znak stihlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

(6) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni, kedy bola zmluva zverejnend na webovom sidle obce.

V Rakove dna: 24.10.2022

prenajimatel’ najomca
Obec Rakovo



