Zmluva o vykone spravy
uzatvorena podl'a § 8a ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

¢l 1.
Zmluvné strany

Spravca:

Nézov: DOMBYT

Sidlo: Ul. Sportovecov 1941, 022 01 Cadca
I1CO: 35658312

DIC: 2020551236

Cislo Gétu: SK84 0200 0000 0000 1193 6322
Zast.: PhDr. Juraj Kantorik, riaditel

Dalej len ,spravea“ v prislusnom gramatickom tvare

Vlastnik:

Meno a priezvisko: Milan Kubaska

Datum narodeni

Adresa: 17. novembra 2700/16, 022 01 Cadca
Byt ¢.: 16

a manzelka
Meno a priezvisko: Dana Kubaskova
Déatum narodenia:

Dalej len ,vlastnik“ v prislusnom gramatickom tvare

¢l I1.
Predmet zmluvy

Vlastnik je vlastnikom bytu ¢.16, nachadzajiceho sa v obytnom dome stp. ¢.2700 postaveného
na parcele C.KN ¢. 1679/5-zastavané plochy a nadvoria o vymere 443 m2, zapisany na LV ¢C.
12285, vkatastralnom tzemi Cadca apodielovym spoluvlastnikom spoloénych ¢&asti
a zariadeni domu a pozemku v podiele 6891/147852.

Za celom zabezpecenia spravy domu spolu so zastavanym a prilahlymi pozemkami v zmysle
Z4k. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
uzatvara vlastnik so spravcom tato zmluvu o vykone spravy. Tato zmluva sa uzatvara tiez
v prospech budftcich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori ich nadobudnii od
vlastnika a pristapia k tejto zmluve o vykone spravy.

Vlastnik touto zmluvou poveruje spravcu zabezpecovanim budicej prevadzky, udrzby a oprav
spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu, zabezpecenim adrzby prilahlych
pozemkov ako aj zabezpeéenim sluzieb, spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

Spravca sa zavazuje, Zze za podmienok uvedenych vtejto zmluve pre vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome (d’alej spolu len ako ,vlastnici“) zabezpeci spravu tohto domu
a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v predmetnom dome tak, aby bol



zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a najomnych prav ku vSetkym bytom, nebytovym
priestorom.

Vlastnici bytov sa zavizuja, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplatia spravcovi odplatu vo
vyske dojednanej v tejto zmluve.

¢l. I11.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

Spréavca sa zavazuje vykonavat spravu domu obstaravanim sluzieb a tovaru, ktorymi pre

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zabezpeci najma:
a. prevadzku, Gdrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni

domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b. sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c. dodévka tepla na tstredné kiirenie (UK) a tepli tizitkovia vodu (TUV),

d. dodavka studenej pitnej vody (SV) a odkanalizovanie odpadovych a splaskovych vod,

e. dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu,

f. osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

g. prevadzku vytahu

h. prevadzku televizneho signalu

i. deratizaciu

j. poistenie bytového domu

k. odvoz a likvidacia domového odpadu v zmysle VZN mesta Cadca,

l. vedenie i¢tu domu v banke,

m. spracovavanie uctovnych dokladov a vedenie tictovnictva na dom,

samostatné sledovanie fondu oprav

vyméahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprav a inych

nedoplatkov,

p. iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome

° P

Spravca zabezpeci vedenie ekonomickej agendy pre dom:

a. fondu oprav a idrzby domu,

b. zalohovych platieb za poskytované sluzby,

¢. rocného zictovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby v termine najneskor do

31.05 prislusného roka,

d. platieb za poskytnuté energie a sluzby.
Spravca zabezpeéi vykonanie prehliadok a skasok zdvihacich, elektrickych a plynovych
zariadeni v zmysle prislu§nych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Spravca zabezpeci
vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome. Opravy vyplyvajice z revizii
zabezpec¢i spravca na zaklade dohody s vlastnikmi, alebo zastupcami vlastnikov a
zabezpeceného finanéného krytia. Na terminy zidkonom predpisanych revizii je spravca
povinny upozoriovat zastupcov vlastnikov planom revizii a oprav.
Spravca zabezpe¢i poziarnu vyzbroj vdome na zidklade dohody s vlastnikmi, alebo
zastupcami vlastnikov a zabezpeceného finanéného krytia.
Spravca eviduje nedoplatky vlastnikov bytov za nezaplatené thrady do fondu oprav,
spravcovského poplatku a zalohovych platieb za poskytnuté sluzby. Nedoplatky vymaha tistne
a tiez pisomnymi upomienkami a v rdmci stidneho konania. Spravca je povinny podat navrh
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, alebo nebytového priestoru na uspokojenie
pohladavok ak takyto navrh schvalila nadpoloviéna vicsina hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
Vlastnici splnomocniuju spravcu, aby vo svojom mene a na tcet vlastnikov bytov uskutocnoval
vSetky pravne ukony spojené svymahanim vzniknutych nedoplatkov (Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim bytov, resp. NP, a prispevky do fondu prevadzky, idrzby a oprav).

¢l IV.
Prava a povinnosti spravcu

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zaviazuje dodrziavat vSeobecne zavazné pravne
predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy ako aj uznesenia schodze
vlastnikov prijaté v stilade so zdkonom.

Spravca je povinny:



a. hospodérit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov s odbornou
starostlivostou v siilade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

b. dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a uprednostiiovat ich
pred vlastnymi,

c. zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani skody, ktora im
vznikla ¢innostou tretich osob alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome,

d. vykonévat prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

e. sledovat platenie tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
a thrady preddavkov do fondu prevadzky tdrzby a oprav od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a vyméahat vzniknuté nedoplatky,

f.  umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie nahliadnut do
dokladov tykajicich sa spravy domu, alebo ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

g. zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

h. Vypracavat ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najma opotrebenie materialu a stav
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnat vysku tvorby fondu
prevadzky, adrzby a oprav domu na kalendarny rok

i. Podaft navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru

v dome na uspokojenie pohl'ad4dvok podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z.z., ak je schvaleny

nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome

Podat navrh na exekuéné konanie

Zabezpecovat vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v silade

so zmluvou o vykone spravy a s o zdkonom ¢. 182/1993 Z.z.

1.  Priebezne zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu postup
pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpecovania prevadzky, tdrzby, opravy,
rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou
domu, vratane jednotlivych cenovych ponik

o e

Na zabezpecenie plnenia zmluvnych dojednani urci sprdvca mesaéné preddavky na
zalohové platby sluzieb uvedenych v bode 3.1. tejto zmluvy, s prihliadnutim na predpokladané
naklady a skuto¢né naklady v predchadzajiicom obdobi. Spravca je opravneny menit jednotlivé
zélohové platby na zaklade ohlaseného zvySenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmene
podmienok rozhodujacich pre vypocet zalohovej platby zo strany vlastnika bytu. Takto
stanovené mesa¢né preddavky Spravca doruci vlastnikom vo forme vypoctového listu resp.
zmenového listu.

Spravca zabezpeci vedenie ekonomickej agendy uvedenej v bode 3.2. vo forme podvojného
Gactovnictva. Spravca zabezpecdil otvorenie samostatného uctu ¢.
SK67 0200 0000 0040 2251 4051 vo VUB, a.s., Cadca na platby vlastnikov:

a. do fondu opréav a idrzby domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
( d’alej len fond tdrzby a oprav),

b. na zalohové platby za poskytované plnenia uvedené v bode 1. ¢l. 3 tejto zmluvy,

¢. na poplatok za vikon spravcovskej ¢innosti.

Z tohto t¢tu budt hradené vsetky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy. Majetok vlastnikov na
tomto ucte nie je stcastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravea pouzit na
krytie, alebo thradu zavazkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innostou spojenou so spravou
domu. Majetok vlastnikov nemoéze byt sacastou konkurznej podstaty spraveu, ani predmetom
rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

Raz Stvrtrocne, predlozi spravca zastupcom vlastnikov k nahliadnutiu vypisy z tctov
zriadenych podla bodu 4., doslé faktiry a vedené konta sluzieb.

Po skonceni kalendarneho roku vykona a vlastnikom predlozi spravca najneskoér do 31.05.
nasledujticeho roka vytcétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov, a to nasledovne:

a. podla nameranych hodnét za dodavku studenej vody, dodavku tepla a teplej azitkovej
vody, odvadzanie odpadovych vod.

b. podrla poétu os6éb za pouzivanie vytahu /néklady na vytah buda ¢tované pre byty na
druhom a vyssich nadzemnych podlaziach, ak sa vlastnici nedohodni inak/, spotreby
elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu,

c. rovnakym dielom za pouZzivanie spolo¢nej televiznej antény
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d. podla velkosti spoluvlastnickeho podielu odvadzanie zrazkovych vod, ostatné sluzby
spojené s uzivanim bytu na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov

Celkové vyuctovanie nakladov za plnenia je povinny spravca predloZit vlastnikom do 31. méja
nasledujtceho roku.
Spravca je povinny do 31.maja nasledujiceho roku predlozit vlastnikom spravu o svojej
¢innosti a finanénom hospodareni tykajacej sa domu za predchadzajici rok a vyactovanie
pouzitia fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu. Sprava o ¢innosti bude obsahovat :
e prehlad tvorby, ¢erpania a zostatku fondu oprav v ¢leneni podl'a vchodov
e informéaciu o celkovom zostatku finanénych prostriedkov domu na bankovom tucéte
k 31.12. predchadzajiceho roka
¢ informéciu o celkovej vyske evidovanych nedoplatkov k 31.12. predchadzajiceho roka
v ¢leneni podla vchodov
e informaciu ovysledku odbornych prehliadok, revizii askasok vykonanych
v predchadzajiicom roku
e iné informacie podla rozhodnutie schédze vlastnikov
Spravca je povinny vratit vypocitany preplatok z vytctovania spit vlastnikom do 30 dni od
dorucenia vyuGc¢tovania. VytGcétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru povinny zaplatit na téet domu do 30 dni od doruéenia vyuétovania. Pri nedodrzani
lehoty na thradu nedoplatku z vyac¢tovania je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
povinny zaplatit na et domu trok z omeskania stanoveny v zmysle Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z. z dlZnej sumy.
V pripade omeskania vlastnika s tthradou predpisanej mesacnej platby podla vypoctového
listu je spravca opravneny uctovat aroky z omeskania stanovené v zmysle Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z. z dlznej sumy. Uroky omeskania st prijmom fondu oprav a tdrzby domu.
V pripade, Ze spravca z vlastnej viny nevytctuje zalohové platby do 31. maja nasl. roku, resp.
nevrati preplatok vlastnikom bytov do 30 dni od dorucenia vyactovania, nema narok v zmysle
§ 8a) ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni zakona ¢. 268/2007 Z.z. na platby za spravu.
Spravca je povinny:
a. jedenkrat roc¢ne predlozif vlastnikom bytov navrh roéného planu viacsich oprav a
adrzby s pribliznym finanénym rozpoc¢tom tychto prac
b. na poziadanie aspon jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a NP zvolat schédzu vlastnikov
ato do 15 dni od doruéenia ich Ziadosti.
Vlastnika, ktorého dlZoba neprevysuje trojnasobok mesacnej zalohovej platby, spravca
upozorni na plnenie jeho povinnosti pisomnou upomienkou.
Vlastnika, ktorého dlZoba prevysuje trojnasobok mesaénej zalohovej platby, spravca upomenie
zasielkou dorucenou do vlastnych rik dlznika a navrhne mu uzavriet zmier na vyrovnanie
dlhu.
Spréavca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri vykone
spravy, az do vysky prijatych thrad od vlastnikov alebo do vysky zostatku fondu prevadzky
adrzby a oprav v prisluSnom dome. Zodpovednost za thradu zaviazkov voci dodavatelom
sluzieb a tovarov, ktoré obstarava spravca v raimci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu,
alebo NP, len ak nie st kryté dhradami za plnenia, alebo tthradami preddavkov do fondu
prevadzky, adrzby a oprav spravcovi.
Na poziadanie poverenych zastupcov vlastnikov Spravca predlozi aktualny stav konta ,,Fond
oprav a udrzby“ akumulovand polozku a oznamuje zastupcom vlastnikov hodnotu jeho
rocného Cerpania za zuctovany rok a zostatok k 1.1.nasledujticeho roka, ako aj vyzadované
informacie o stave a obratoch na akomkolvek inom uéte, podicte ¢i len v analytickej evidencii
tykajuacich sa spravy domu vedenej Spravcom podla zdkona a tejto zmluvy. Vlastnici maja
pravo na zéklade dohody so Spravcom vykonaf kontrolu tétovnych dokladov, vedenych
Spravcom na spracovany dom a Spravca je povinny pozadované doklady predloZit. Povereni
zastupcovia vlastnikov majt pravo kedykolvek pocas beZznych pracovnych hodin Spravcu
vykonat kontrolu tc¢tovnych dokladov a Gétovnictva tykajiceho sa domu, vedenych Spravcom
ohl'adom domu a Spréavca je povinny pozadované doklady predloZit.
Spravca je povinny zabezpecit, aby sluzby a plnenia obstaravané dodavatel'sky pre sicasne viac
objektov spravovanych Spravcom boli dodavatel'mi predmetnych sluzieb a plneni v tictovnych
dokladoch jednoznacne a preukazne uctované a fakturované zvlast pre dom a zvlast pre iné
spravované objekty.

¢l V.



Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
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11.
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Prava a povinnosti vlastnikov bytov urcuje zdkon ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Obciansky zakonnik a tato zmluva.

Vlastnici st povinni pravidelne mesacne platit :

a. odsahlaseny prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav domu,

b. urcené zilohové platby na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov,

c. poplatok za spravcovsku ¢innost.

d. Vysku platieb oznami spravca aktualnym vypoctovym listom kazdému vlastnikovi
bytu alebo NP.

Platby podla bodu 5.2. st vlastnici bytov povinni poukazat mesac¢ne do 25. diia v mesiaci na
Ucet zalozeny spravcom podla ¢l. IV ods. 4 tejto zmluvy.

V pripade omeskania platby je vlastnik povinny zaplatit iroky z omeskania uvedené v bode
4.11 tejto zmluvy.

Vlastnici bytov sa povinni do 5 dni pisomne alebo osobne ozndmit spravcovi skuto¢nosti
rozhodujice pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyic¢tovanie zalohovych platieb, najma
zmenu poctu byvajtcich osob, odovzdanie bytu alebo NP do najmu alebo podnajmu, prevod/
predaj bytu alebo NP.

Vlastnici bytov na sch6dzi zvolia :

a. zastupcu vlastnikov v zmysle § 8a. ods. 4 zakona ¢.. 182/1993 Z.z. ktory bude
zabezpecovat styk vlastnikov so spravcom v rozsahu vyplyvajicom zo zakona a
uréenom touto zmluvou.

i. Zastupca vlastnikov:

ii. informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otdzkach prevadzky domu

iii. je povinny uplatiiovaft voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o vykone spravy

iv. nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla

b. osobu, ktora bude plnif dlohy zastupcu vlastnikov v pripade, ak ich nebude moct plnit
zvoleny zastupca vlastnikov.

Mena zvolenych 0s6b a ich vimenu oznamia vlastnici bytov a NP spravcovi pisomne do 5
dni po volbe.
Vlastnici st povinni na svoje naklady byt a nebytovy priestor udrziavat v stave sposobilom na
riadne uzivanie. Vlastnici nem6zu vykonévat Gpravy v byte alebo nebytovom priestore, bez
vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych  predpisov, najmid stavebného =zikona a
bezpecnostnych predpisov, musia byt dodrzané.
Vlastnici st povinni odstranitf zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch, na spolo¢nych castiach, alebo spolo¢nych zariadeniach domu sposobili sami,
pripadne osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor uzivaja.
Vlastnici sa povinni umoznit na véasné poZiadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat
opravu a udrzbu, za Géelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecéuju
sami, alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu pristupnych z ich bytu, alebo nebytového
priestoru, alebo montaz a tdrZbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a NP
a odpocet nameranych hodnét.
Vlastnici maja pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo ¢erpania fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav. Zvoleny zastupca vlastnikov mé pravo na zriadenie pasivneho
pristupu na internet banking k a¢tu domu.
Ak vlastnik bytu, alebo NP v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov, alebo NP vtomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje, alebo
znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,
spoloéné céasti domu, spolo¢né zariadenia domu, alebo stistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, moze
sid na navrh niektorého vlastnika bytu alebo NP v dome nariadit predaj bytu alebo
nebytového priestoru ( § 11 ods. 5 zadkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov).
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny ihned, bez zbyto¢ného odkladu, oznamit
spravcovi a v pripade potreby preukazat prisluSnym dokladom najma tieto skuto¢nosti:

- montaz akéhokol'vek vodomeru, pricom je povinny predlozif montazny protokol od

odbornej firmy a stav meraca pri namontovant,
- zmeny poctu 0sOb uZzivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny,
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- prevod vlastnictva bytu, alebo nebytového priestoru na int osobu, alebo pravny
subjekt s uvedenim datumu zmeny,
- zmenu plos$nej vymery, svetlej vysky bytu, nebytového priestoru s ddtumom platnosti
novej vymery,
- zmenu spdsobu vyuZivania priestoru / byt, nebytové acely /, daitum zmeny,
- zasah do spolo¢nych casti, zariadeni riesit v stlade so zak.c.182/93 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov,
- a dalsie skutoénosti, rozhodné na urcenie vysky thrad za plnenia poskytované
v stvislosti s uzivanim bytu a nebytového priestoru a to sich ¢asovym urcenim -
ohranicenim.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje zdrzat sa akéhokol'vek konania a zdsahov na
spolo¢nych castiach a zariadeniach domu.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny spristupnit byt, alebo nebytovy priestor

Spravcovi, resp. firme urcenej spravcom za Gcelom odstranenia zavad na spolo¢nych castiach

domu, ktoré spésobuji $kodu inym uzivatelom v dome a je povinny bezodkladne odstranit

zavady vo svojom byte, nebytovom priestore, ktoré spésobuji $kodu inym uZivatelom v dome,

resp. $kodu na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach a prislusenstve domu.

Vlastnik sa zavizuje zdovodu zabezpecCenia prevadzky, udrzby, oprav aspravu domu
poukazovat spravcovi mesac¢ne preddavok, ktory pozostava:

a/ odsthlaseny prispevok do fondu prevadzky, udrzby aoprav podla velkosti

spoluvlastnickeho podielu 0,517/m2/mesiac

b/ urcenie zalohovej platby na tihradu za plnenie sluzieb spojenych a uzivanim bytu

¢/ mesacna odmena /poplatok/ za vykon spravy

Vlastnik je povinny poukazovat zalohové platby mesacne vopred najneskér do 25.dna
prislusného kalendarneho mesiaca. Platba sa povazuje za uskutoénent diom  podpisania
finan¢nych prostriedkov na tcet spravcu.

Vlastnik sa zavizuje dodrziavat domovy poriadok vypracovany spravcom.

Vlastnik /vlastnici/ bytu /nebytového priestoru/ je /si/ povinny umoznit na poziadanie na
nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu /nebytového priestoru/ zamestnanca
spravcu alebo nim poverenej osobe opravnenej vykonavat deratizaciu, opravu, udrzbu,
obhliadku, montéz zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte /nebytovom priestore/
a odpocet nameranych hodnot v terminoch, ktoré urci spravca.

Vlastnik /vlastnici/ bytu /nebytového priestoru/ v dome neméze vykonavat dpravy bytu,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad domu
bez stihlasu vacésiny vSetkych vlastnikov bytov /nebytovych priestorov/ v dome. Ustanovenia
osobitnych predpisov nie st tym dotknuté.

¢l. VL.
Sposob spravy domu

Vlastnici bytov v dome maji pravo a povinnost zicastiiovat sa na sprave domu, rozhodovat
ako spoluvlastnici o spoloénych éastiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, najmi o
sposobe ich prevadzky, udrzby a oprav a to na schddzach vlastnikov. Z konania schédze
vlastnikov sa vyhotovi zapis a prezencna listina.

Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vlastnikov. Ak pocet ztaéastnenych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov neumoziiuje hodinu po zacati schodze vlastnikov
bytov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vic¢Sinou zacastnenych okrem
hlasovania o :

a. zmluve ovykone spravy, jej zmien, alebo jej zaniku alebo vypovedania. V tomto
pripade je na schvilenie potrebny stthlas nadpoloviénej vac¢siny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

b. podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, alebo nebytového priestoru.
Vtomto pripade je na schvélenie potrebny sthlas nadpoloviénej vacésiny hlasov
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome .



10.

c. vySke tvorby fondu prevadzky Gdrzby aoprav. Prispevok vlastnika do fondu
prevadzky, adrzby a oprav sa uréuje podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ak sa dvojtretinova vicsSina
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodne inak.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia na schodzi vlastnikov
dvojtretinovou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
hlasuja o zmluve o zabezpeceni Gveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o najme a ktipe veci,
ktort vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaji s pravom jej kipy po uplynuti
dojednaného ¢asu uzivania a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe
a o kazdom dodatku k nim, o zmene Géelu uzivania spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni
domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyZaduje sa zaroven sthlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
najvysSom poschodi. Sahlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome sa
vyzaduje pri rozhodovani o prevode spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo
prilahlého pozemku alebo ich casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto
odseku, podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia
najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schédzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu
a nebytového priestoru v dome moze overit aj notar alebo obec.

Vlastnici bytov mo6zu hlasovat aj za nepritomnych vlastnikov na zaklade ich pisomného
plnomocenstva. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia / tradne overenym/
preukazuje na zaciatku schddze zastupcovi vlastnikov.

Za kazdy byt a nebytovy priestor ma jeho vlastnik jeden hlas.

Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maji spolu jeden hlas pripadajici  na byt
a nebytovy priestor. Ich hlas plati len ak majt zhodny prejav vole.

Pri hlasovani sa vlastnici bytov mézu dohodnat na hlasovani pisomnou formou. Pri hlasovani
pisomnou formou musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov 7 dni vopred informovani
o otazkach hlasovania a o termine hlasovania. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
zastupca vlastnikov za Gcasti dalSich dvoch vlastnikov bytov  a nebytovych priestorov zisti
vysledok hlasovania aozndmi ho vdome spdsobom obvyklym. Aby bolo hlasovanie
pravoplatné, je potrebny sihlas nadpoloviénej vacésiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych priestorov maja pravo obratitsado3odni  od
oznamenia vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol. Ak sa vlastnik bytu, alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol oznadmeny
sposobom v dome obvyklym, ma pravo obratit sa na stid do troch mesiacov od hlasovania, inak
jeho pravo zanika.

Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat schodzu vlastnikov
alebo zhromazdenie, ak na ich Ziadost nezvolal sch6dzu vlastnikov alebo zhromazdenie
spravca alebo rada do 15 dni od dorucenia Ziadosti. Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo o
zhromazdeni spolu s programom musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi
bytu a nebytového priestoru v dome minimalne paf dni pred dilom konania schodze vlastnikov
alebo zhromazdenia. Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo o zhromazdeni spolu s programom
sa dorucuje aj spravcovi alebo predsedovi, ak ma schodza vlastnikov alebo zhromazdenie
rozhodovat o tilohach pre spravcu alebo predsedu.

Pisomné hlasovanie moze vyhlasif spraveca alebo S$tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak na ich Ziadost nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od
dorucenia Ziadosti. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnit vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome aj hlasovanim podla odseku 3 § 14 zakona ¢. 182/1993 Z.z. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem kalendarnych dni
vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania, a to
sp6sobom v dome obvyklym. Na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuja
plné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny deni konania hlasovania, meno a
priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka alebo otazky; ak je viac
otazok, oznacia sa poradovymi c¢islami. Sthlas alebo nestihlas vyjadruja vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome vlastnoruénym podpisom s uvedenim didtumu podpisu na
hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj nazor na
hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny
zastupca jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok
hlasovania a ozndmi ho do piatich pracovnych dni od skonéenia pisomného hlasovania
sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas
nadpolovicnej vaésiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak



odseky 4 a5 § 14 zdkona ¢. 182/1993 Z.z neustanovuju inak. V pripade netspesného
pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov.

¢l. VII.
Sposob hospodarenia s fondom oprav a adrzby

10.

Fond oprav a udrzby sltzi vyluéne na thradu nakladov spojenych so zabezpecovanim oprav
a udrzby, pripadne vylepSenia spolo¢nych casti a zariadeni domu, prislusenstva, prilahlého
pozemku domu.

Do fondu prispieva vlastnik mesacne ¢iastkou uréenou schédzou vlastnikov.

Finanéné prostriedky ztohto fondu méze Spravca bez sthlasu vlastnikov ¢erpat v pripade
havarii, ak sa vyzaduje operativny zasah na odvratenie alebo minimalizovanie S$k&d.
VynaloZenie finanénych prostriedkov z FOU do vy$ky 3.333 € vjednotlivom pripade mézu
Spravcovi schvalit zastupcovia vlastnikov voleni domovou schodzou (vlastnikmi vSetkych
bytov a nebytovych priestorov v dome). Spravca je opravneny zabezpecit vykonanie opravy a
vykonat opatrenia aj nad stanoveny finan¢ny limit za Gcelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva, alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu. O takomto opatreni
ihned informuje zastupcu vlastnikov bytov.

Ak vlastnici resp. zastupcovia vlastnikov neodstihlasia vykonanie oprav vyplyvajacich z revizii
alebo vlastnici na zadklade vyzvy Spravcu nezabezpecia finanéné prostriedky na vykonanie
revizii a oprav, preberaju tym zodpovednost za vSetky Skody z toho vyplyvajice.

Spravca moze prostriedky na fonde prevadzky, idrzby a oprav pouzitf na thradu sluzieb len
vynimocne a to v pripade, Ze by bola ohrozena prevadzka domu. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na tthradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby
aoprav. Ak je nedostatok financ¢nych prostriedkov sposobenych nedisciplinovanostou
vlastnikov, alebo uZivatelov pri plateni t.j. neplati¢émi, Spravca je povinny upozornit na tato
skutocnost zastupcov vlastnikov. Spravca je povinny upozornit zastupcov vlastnikov na
omeskanie ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového priestoru s plnenim svojich finan¢nych
povinnosti voé¢i Spravcovi podla tejto zmluvy v trvani viac ako 9o dni. Spravca je povinny na
zaklade odsuhlasenia zastupcov vlastnikov zaslat po uplynuti uvedenej lehoty neplaticom
upomienky a zah4jit d’al$ie pravne kroky smerujice k vyméahaniu nedoplatku.

Spravca je povinny prizvat zastupcu vlastnikov k preberaniu prac a sluZzieb nad 170 € a k
vyberu dodavatela.

Financ¢né prostriedky fondu, ktoré neboli pouzité v kalenddrnom roku, sa vlastnikom
nevracaju, ale sa prenasaju do nasledujiceho roku.

Za byty a nebytové priestory, ktoré neboli stavebnikom prevedené do vlastnictva inej osoby sa
prispevok do fondu oprav a tdrzby, ani poplatok za spravu neplati.

Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sa nepouZité prostriedky z fondu
nevracaju.

Rozsah prac vbytoch alebo nebytovych priestoroch (v pripade hranice medzi spoloénymi
castami a spoloénymi zariadeniami a bytom alebo nebytovym priestorom) hradenych z fondu
prevadzky, adrzby a oprav vlastnici odsithlasia samostatnym dokumentom.

¢l. VIII.
Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

Cena za vykon spravy a ¢innosti dojednané v predmete tejto zmluvy st dojednané dohodou
zmluvnych stran podla zak. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za spravcovsk ¢innost podla tejto zmluvy predstavuje
sumu: 6,- €/mesacéne za kazdy byt a nebytovy priestor.

Cena za vykon spravy bude upravovana kazdy rok v stilade s mierou inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasenej Slovenskym Statistickym dradom a porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Upravena cena za vykon spravy nadobudne platnost prvym dnom
tretieho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajuci rok
vyhlasena.

Spravca je opravneny k 25. Dnu prislusného kalendarneho mesiaca predisponovat z tctu
domu v banke sumu zodpovedajtcu jeho naroku na odmenu za vykon spravcovskej ¢innosti
podla tejto zmluvy, avSak najviac v rozsahu, v akom tato odmenu uhradili v danom mesiaci na
predmetny tcet vlastnici.



¢l IX.
Osobitné dojednania

Pravne dkony tykajice sa domu, spolo¢nych casti domu a spoloénych zariadeni domu
vykonané spravcom v rozsahu dojednanom touto zmluvou zaviazuja vSetkych vlastnikov.
Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vsetky Skody
vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti
vyplyvajicich z tohto zdkona alebo zo zmluvy o vykone spravy.

Spréavca sa zavazuje bezplatne poslazit radou, alebo metodickym pokynom schodzi vlastnikov,
resp. zastupcom vlastnikov bytov v otazkach spravy domu.

Vlastnik bytu zodpoveda za Skodu, ktort sposobil svojim konanim na dome, alebo na jeho
spolo¢nom zariadeni. Skodu je povinny odstranif uvedenim do pévodného stavu na vlastné
néklady, alebo je povinny nahradit spravcovi naklady, ktoré Gcéelne vynalozil na odstranenie
$kody a jej nasledkov.

¢l. X.
Ukonéenie zmluvného vztahu

Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypovedna
lehota st tri mesiace a zacina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov je potrebny sithlas nadpolovi¢nej vacSiny
vSetkych vlastnikov bytov a NP.

Spravca je povinny 30 dni pred skoncenim, najneskor v den skoncenia ¢innosti predlozit
vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a thrad za plnenia. Zaroven je povinny odovzdat vSetky pisomné materialy,
ktoré suvisia so spravou domu a previest zostatok majetku vlastnikov na ac¢toch v banke na
¢ty nového spravcu. Ak spravca najneskor v den skoncenia spravy neprevedie zostatok
finanénych prostriedkov na t¢te domu v banke na Gcet zaloZeny novym spravcom je povinny
zaplatit na icet domu troky z omeskania.

Ak zmluvu o vykone spravy vypovedal spravca, spravca nemodze ukoncit vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemajt ku dniu skoncenia vypovednej lehoty
uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené spolo¢enstvo. Pravne
vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome a spraveu po uplynuti vypovednej
lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka
nebudii mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorent zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolo¢enstvo, vznik4 spolocenstvo zo zakona. Na
spolo¢enstvo prechadzaji vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré savisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome. Spravea je povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome a zabezpe€if registraciu spolocenstva na prisluSnom
spravnom orgéane. V tomto pripade sa nepouZije ustanovenie § 7a ods. 1 druhej vety zakona ¢.
182/1993 Z.z. a predsedu spolocenstva urci spravca.

¢l. XT.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluva nadobida platnost dilom podpisania
oboma zmluvnymi stranami a t¢innost deni po zverejneni v Centralnom registri zmlav ako
povinnej osoby.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a urcito, bez tiesne
a napadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmluvu mozno zmenif alebo doplnit len pisomnymi a odislovanymi dodatkami
potvrdenymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je zavidzna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvni stranu .
Spravca je povinny do 10 dni od podpisania tejto zmluvy dorudit tato schvalenti zmluvu
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome



V Cadci,

spravca

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaja
na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajice z
tejto zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol
byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je
povinny pristapit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy; ale zaviazky vyplyvajtce z tejto
zmluvy zanikajt az ich usporiadanim.

Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavézuja aj pravne tkony tykajace
sa domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusSenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v
dome.

Spravca spraciva osobné tdaje vlastnikov na zéklade ¢lanku 6 ods. 1, pism. c¢) Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe tychto Gdajov t.j. spractvanie je nevyhnutné
na splnenie zakonnej povinnosti prevadzkovatela.

31.10.2022

vlastnik



