Najomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
ako aj v spojeni s ust. zékona ¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov
asust. § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

uzavreta medzi u¢astnikmi dna; 28. 10. 2022

1/ Obec Jasova, 941 34 Jasova ¢. 303
zastupena starostom obce Ladislavom Poldkom
ICO: 00308935

ako prenajimatelka

2a/ Zdenék Tokoly,

b/ Andrea Tokoly Nagyova,

ako najomcovia

I
Predmet niajmu a opis bytu a prislusenstva

Obec Jasova je vlastnickou polyfunkénej budovy — domu sluzieb, sup. Cislo 304,
postavenej na parc. ¢. 73/2, v ktorej sa na poschodi nachadza ndjomny byt €. 1 pre fyzické
osoby, vedenej v katastri nehnutelnosti pre kat. tUzemie obce Jasova vo vlastnictve
prenajimatel’ky podla zapisu na LV ¢. 1460 v celosti.

Podpisany starosta obce prehlasuje, ze byt ¢islo 1 nachadzajuci sa v polyfunkéne;j
budove — dome sluzieb, pozostavajici z 3 izieb a prisluSenstva, s podlahovou plochou bytu
23,07 m? a obytnou plochou 54,31 m? m? vratane spolo¢nych &asti — schodisko a sklady a
spolo¢nych zariadeni, ato spolo¢néd televizna anténa, bleskozvod, vodovodnéd pripojka a
kanaliza¢na pripojka k Zumpe prenajima Obec Jasovd nijomcom Zdenékovi Tokdlymu
a Andrei Tokoly Nagyovej.

Domacnost’ najomcov tvoria osoby: Zdené¢k Tokoly a Andrea Tokoly Nagyova, t.j.
v pocte 2 ¢lenovia. Ndjomcovia sa zavdzuji oznamit’ zmenu 0s6b tvoriacich ich domécnost’
prenajimatel’ke do 5 dni odo dia zmeny.

II.
Podpisani ndjomcovia prehlasujeme, Ze byt, spolocné Casti a spolo¢né zariadenia
uvedené v ust. €l. 1. tejto zmluvy si od Obce Jasova prenajimame.

I11.
Rozsah uzivania

Najomna zmluva sa uzatvara najviac na dobu 3 rokov so zaciatkom od 01.11.2022
do 31.10.2025.

Po uplynuti doby ndjmu prenajimatel’ka nebude povinna poskytnut ndjomcom
nahradny byt, ubytovanie ani pristresie.

Po uplynuti tejto doby maji najomcovia pravo na opakované uzatvorenie zmluvy
onajme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme a vo VZN Obce
Jasova o podmienkach pridel'ovania bytov urenych na ndjom postavenych s podporou Statu



najviac na dobu troch rokov. O moznosti opakovaného najmu bude prenajimatelka
informovat’ ndjomcov minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

Opakované uzavretie najjomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u ndjjomcov
nebudu dovody na skoncenie najmu podla v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skoncenie ndjmu bude ak:

- najomcovia alebo ¢lenovia ich domdacnosti hrubo poskodia prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né Casti, spolocné zariadenia,

- ngjomcovia budu sustavne naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, buda
ohrozovat’ bezpecnost alebo dobré mravy v polyfunkénej budove — dome sluzieb,

- najomcovia budt hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma
tym, ze nezaplatia ndjjomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’ky tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z dévodov obecného - verejného zdujmu s bytom alebo s polyfunkénou
budovou — domom sluzieb nalozit' tak, Zze byt nemozno uzivat’ alebo ak byt vyzaduje opravy,
pri ktorych vykonévani byt, alebo polyfunkénu budovu — dom sluzieb nemozno uzivat' pocas
Siestich mesiacov.

Iv.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ Najomné za najom bytu je dohodnuté mesacne vo vyske 140,00 EUR a
najomcovia su povinni platit’ ho v pravidelnych mesaénych splatkach vzdy k 15-temu diu v
mesiaci za ten-ktory bezny mesiac prevodom na tiet Obce Jasova vo VUB a.s. Nové Zamky
¢. uctu IBAN: SK82 0200 0000 0001 7562 0172, VS: 01, KS: 0558 tak, aby k 15-temu ditu
uhrada bola vykonana.

2/ Na zabezpecenie platenia najomného, thrad spojenych s uzivanim najomného bytu,
na zabezpeCenie nepoSkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty ndjomcovia zaplatili zabezpeku vo vyske 778,08 EUR.

Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlZné najomné v pripade meskania dlh§om ako
6 mesiacov, uhrady spojené s uzivanim najomného bytu, zabezpefenie neposkodzovania
uzivaného ndjomného bytu, poplatok z omeskania ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatel’ka moze po skonceni ndymu zapocitat’ Skodu
spOsobenl ndjomcami na prenajatom byte a spolo¢nych Ccastiach a zariadeniach urcen
zastupcami prenajimatel’ky na zaklade skuto¢ne vynaloZenych nékladov na odstranenie
sposobenej Skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vySke pocas celej doby najmu.

V pripade, Ze pride k vypovedi z nagjmu je mozné poslednych 6 mesiacov trvania
najmu platit’ ndjomné zo zlozenej zadbezpeky ako aj tthrady spojené s uzZivanim najomného
bytu, zabezpefenie nepoSkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatok z omeSkania
a zmluvnua pokutu.

Zaplatend zabezpeka bude u prenajimatel’ky evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ka vynimocne moze pouzit’ zloZeni zdbezpeku na thradu splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu nadstavby bytového domu, v ktorom sa nachiddza prenajaty byt
s podmienkou, ze pouzitd suma splatky bude splatend na osobitny tucet do konca
rozpoc¢tového roku z prijmov obce.

Pri skonfeni najmu a odovzdani bytu prenajimatel’ke bude najomcom vratena
zébezpeka bankovym prevodom alebo postovou poukdzkou do 30 dni odo dia odovzdania
bytu prenajimatel’ke.

Pri opakovanom néjme na ten isty byt bude mozné zdbezpeku zapocitat' na zloZenie
zébezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.



3/ N4jomné uvedené v ods. 1/ tohto ¢lanku bude platit’ 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podl'a ods. 4/ tohto
¢lanku zmluvy.

4/ K zmene vysky ndjomného pocas doby ndjmu pride na zadklade rozhodnutia
prenajimatel’ky po predchddzajucom prerokovani s najomcami vtedy, ak pride k narastu
vydavkov platenych prenajimatel’kou na prenajatu polyfunkénu budovu — dom sluzieb.

5/ Pri omeSkani s platenim najomného alebo uhrad spojenych s uzivanim bytu platia
najomcovia poplatok z omeSkania, ktory sa vypocitava 2x ro¢ne. Najomcovia si povinni
zaplatit’ ho v lehote uvedenej vo vyuctovani poplatku.

V.
Drobné opravy a udrzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami si
budu zabezpecovat’ a hradit’ najjomcovia z vlastnych prostriedkov.
Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nar.
vl. ¢is. 87/1995 Z.z. a je pre Gcastnikov zavéazné.

VL.

Uhradu za elektrinu a plyn najomcovia platia z vlastnych prostriedkov priamo
dodavatelovi energii na zéklade stavu elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie
spotreby v bytovom dome.

Uhradu elektriny za spoloéné priestory bude prenajimatel’ka najomcom fakturovat' na
zaklade faktir od dodavatel'ov.

Uhradu za vodu spotrebovanii v byte platia najomcovia tak, ze prenajimatelka je
v zmluvnom vztahu s dodavatel'om vody a plati za spotrebovanu vodu dodavatel'ovi.

Néjomcovia platia kazdy mesiac zalohovu platbu na predpokladant dodavku vody vo
vySke 5.00 € (slovom: pat’ eur) vzdy k 15-temu dnu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac
prevodom na ucet vo VUB a.s., & IBAN: SK82 0200 0000 0001 7562 0172, VS: 01, KS:
0558, Specificky symbol: 304 (supisné Cislo polyfunkénej budovy) tak, aby k 15-temu ditu
uhrada bola vykonana.

Prenajimatel’ka vykond vyuacétovanie spotrebovane; vody na zdklade faktir od
dodavatela po uplynuti kalendarneho roka do 31. januéra.

Zisteny nedoplatok uhradia najomcovia najneskor do 15 dni od prevzatia vyactovania
o spotrebovanej vode prevodom na ucet prenajimatel’ky vo VUB a.s. Nové Zamky &. IBAN:
SK82 0200 0000 0001 7562 0172, VS: 01, KS: 0558, Specificky symbol: 304 (stpisné Cislo
polyfunkénej budovy).

Zisteny preplatok prenajimatel’ka vyplati ndjomcom do 15 dni od predloZenia
vyuctovania o spotrebovanej vode.

Stocné bude prenajimatel’ka fakturovat’ na zédklade mnozstva spotrebovanej vody vo
vyske 3,33 EUR za m’. Podkladom na zistenie mnoZstva spotrebovanej vody je odpocet
vykonany odpoc¢tom stavu podruzného vodomeru potvrdeny podpismi ndjomcov.

VII.
Ostatné ujednania
Prenajaty byt prenajimatel’ka odovzda najomcom v stave spdsobilom na uzivanie
a zabezpecenom na plné a riadne uZivanie.

VIIIL.
Najomcovia su povinni uzivat byt, spolo¢né Casti a spolocné zariadenia starostlivo,
ako aj vytvarat' prostredie zabezpecujuce takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych
najomcov v susedstve.



IX.

Prenajimatel’ka je povinna byt udrziavat’ v stave spdsobilom na byvanie, opravy a
udrzby presahujice bezné opravy a udrzby uvedené v nar. vl.¢. 87/95 Z.z. je povinna
prenajimatel’ka vykonat' do 30 dni. V pripade, ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby
prenajimatel’ka zavady neodstrani, maji ndjomcovia pravo zavady odstranit’ sami a naklady
spojené¢ s tymito opravami a od prenajimatel’ky pozadovat’ nahradu ucelne vynalozenych
nakladov, ak si ich uplatnia v lehote do 6 mesiacov od vykonania oprdv u prenajimatel’ky.

X.

N4jomcovia si povinni oznamit” bez zbytocného odkladu prenajimatel’ke potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonavaju na néklady prenajimatel’ky, najneskor v lehote 15
dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Zze najomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaji prenajimatel’ke za
Skodu, ktora tymto sposobili.

Ak najomcovia nevykonaju vcas bezné opravy a udrzby, ktoré st povinni na svoje
naklady vykonat, prenajimatel’ka tieto opravy vykond a od najomcov moéze pozadovat
nahradu tychto nakladov.

Néjomcovia zodpovedaju a st povinni odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady,
ktoré spoOsobili sami, alebo osoby, ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti, ¢i uz v
prenajatom byte alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach polyfunkcnej
budovy — domu sluzieb.

XI.

N4gjomcovia moézu vykonat' stavebné upravy v byte a v spolonych castiach
a zariadeniach polyfunkénej budovy — domu sluzieb len s predchadzajucim pisomnym
stihlasom prenajimatel’ky.

V pripade, zZe najomcovia nedodrzia tento postup budu musiet’ na vlastné naklady
byt a ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V pripade, Ze toto nevykonaju,
prenajimatel’ka uvedie byt do pdvodného stavu a ma pravo pozadovat’ s tymto spojentl thradu
nakladov.

XIIL.

Prenajimatel’ka bude opradvnend vykonat stavebné Upravy v byte len s pisomnym
sthlasom n4jomcov. Tento suhlas nie je potrebny, ak sa stavebné Upravy vykonavaju na
zaklade rozhodnutia organu S$tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné Upravy
vykonévaju na zaklade rozhodnutia orgdnu Statnej zdravotnej spravy su najomcovia povinni
umoznit’ vykonanie tychto oprav.

XIII.

Prenajimatel’ka prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za
pritomnosti zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského
stavebného uradu ainych kontrolnych organov maé pravo prekontrolovat stav bytu
a dodrziavane tejto najomnej zmluvy.

Podpisani Gi¢astnici zhodne vyhlasujeme, Ze sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika na zmluvnej pokute. Zmluvnu pokutu vo vyske 33,19 EUR mesacne
zaplatia ndjomcovia v tom mesiaci, v ktorom neumoznia prenajimatel’ke vykonat’ obhliadku
bytu aspont 1x mesaéne prostrednictvom povereného zastupcu prenajimatel’ky.

XIV.
N4jomné bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
N4ajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel’kou a ndjomcami alebo
vypoved'ou z ngjmu bytu.
N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov uvedenych v tejto najomnej zmluve.



Dohodnuta vypovedna lehota je tri mesiace, ktora zac¢ne plynit' od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni v zmysle ¢l. XIII.
je dovodom na vypoved z najmu zo strany prenajimatelky.

Skon¢enim najmu nevznikne prenajimatel’ke povinnost poskytnit ndjomcom
nahradny byt.

XV.

Najomcovia tymto vyslovujeme svoj suhlas s poskytnutim ustnej informécie o vyske
pripadnych nedoplatkov na najomnom a sluzbach spojenych s ndjmom bytu pri neverejnych
pracovnych stretnutiach starostu obce s poslancami obecného zastupitel'stva.

XVI.
Podpisanim zmluvy je zmluva zavdzna. Pravne ucinky tejto zmluvy nastanil dia
01.11.2022, s tym, ze tomu predchadza zverejnenie zmluvy.

XVIL

Podpisani Ucastnici zhodne prehlasujeme, Ze zmluva vyjadruje naSu skutocnu a
slobodnu vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

V neupravenych vztahoch sa riadia ucastnici ust. Obc¢ianskeho zédkonnika, zakona €.
189/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

XVIIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, 1 x pre prenajimatel’ku a 1x pre
najomcov.

NeoddeliteI'nou sticast’ou tejto najomnej zmluvy je Evidencny list bytu.

V Jasovej, dia 28. 10. 2022

Ladislav Polak Zdenék Tokoly
starosta obce

Andrea Tokoly Nagyova



Obec Jasova, 941 34 Jasova ¢. 303, 1CO: 00308935

Evidenc¢ny list bytu

I. Identifikacia bytového domu

Obec: Jasova

Polyfunk¢éné budova — Dom sluzieb supisné ¢islo: 304
Bytc.: 1

Poloha bytu (poschodie): poschodie

I1. Zakladné prisluSenstvo — evidencia o byte

a) vykurovanie bytu : tstredné—dialkevé—etazové — plynové — elektrické—kaechle—iné

b) byt ma kupel'iiu — sprehovaei-(atpeliovp-ditv-byte — mimo-bytu(na-tom-istorn—inomposchodh—nema
kiipeliu—ani-spreh—tct

¢) byt ma splachovaci zachod v byte — mime-bytu(natom-istomr—inemposchodd

d) vyska obytnych mlestnostl do 2,7m

e)

f) Budova je vybavena vyt ahom &ne, nic

I11. Udaje o najomcoch a spolubyvajucich

Obdobie najmu: 1.11.2022 — 31.10.2025 Predchadzajice obdobia najmu:
Najomcovia: Meno a priezvisko 10.09.2013 — 31.08.2016
1 | Zdenék Tokoly 01.10.2016 —30.09.2019
2 | Andrea Tokoly Nagyova 01.10.2019 — 30.09.2022
01.10.2022 —31.10.2022
Pocet rodin: 1
IV. Vymera bytu v m?
Obytna plocha m? Plocha vedPajsej m? Ostatné m?
miestnosti miestnosti miestnosti
1. obyvacka 27,03 | kuchyna 10,78 | kupel'na + WC 5,30
2. spalna 13,64 | Spajza 2,78 | predsien 4,21
3. detska izba 13,64

Podlahova plocha bytu: 23,07 m?
Obytna plocha bytu: 54,31 m?

V. Uhrada za uZivanie bytu —najomné v EUR

Polozka 1. 2. 3. 4. 5.
09/2013-08/2016 10/2016
obdobie:
Roc¢ny najom 1 556,16 1 680,00
Mesacny najom 129,68 140,00
kalkulacia: splatka averu SFRB 111,82 111,82
rézia 1,86 2,18




FO 16,00 | 26,00 |

VI. Mesacna zaloha na predpokladani dodavku vody

Obdobie  od - do Suma v EUR Poznamky

09/2013 — 5,00

VII. Zabezpeka na zabezpecenie platenia najomného, thrad spojenych s uzivanim
najomného bytu, neposkodzovania uzivané¢ho bytu, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty

Obdobie  od - do Suma v EUR Poznamky

2.9.2013 - 778,08 | vo vyske max. 6 mesacnych splatok ndjjomného

VIII. Schéma dispozi¢ného ¢lenenia bytu

[e]e]
3740

CO)

4610

M =

3735

2.16 (3300

2110,

———

&M, | MIESTNOST PLOS™ | PODLAHA IUPRAVA STIEN | POZNAMKA
2,16 | PREDSIEN 4,21 | KER. DLAZBA PLAVAJUCA PODL|VA SOKLIK,LISTA
2.17 | KUPELNA 5,30 | KERAMICKA DLAZBA ; s
2.18 | KUCHYNA, OBYVACKA | 37,81 | KERAMICKA DLAZBA P. OMIETKA SCKLIK 150MM
2.19 | SPALNA | 13,84 | PLAVAJUCA PODLAHA VAP. OMIETKA LISTA
2.20| DETSKA 1ZBA | 13,64 | PLAVAUCA PODLAHA VAP OMIETKA LISTA
2.21| 8PAJZA | 2,78 | PLAVAUCA PODLAHA VAP. OMIETKA LISTA

[77.38]

V Jasovej dna 28. 10. 2022

Ladislav Polak
starosta obce



