ZMLUVA O NAJME BYTU
uzanretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastapend: Jin Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomeca; Martina LOVASTIKOVA, rod. Hvojnikova
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3
ako najomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do ndgjmu na dobu urdith néjomny byt (dalej len
byt) patriaci do Jcho vlasinictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliiia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny rezim vymedzeny zAkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zéviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechava n4jomcovi do najmu byt &. 01, nachadzajuci sa v bytovom dome
€. sup. 933/3 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k.. obce Oslany,
na prizemi — L. nadzemnom podlaZi, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Fadosti ndjomeu o predi¥enie ndjomného vztahu
zo dia 23. 08. 2022 a na ziklade Uznesenia ¢. 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
13. 10. 2022, bod Ii., pism. a) o prediZeni najomného vzfahu,
Opis stava bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v’ 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v w’ 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoltia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu s latkova pivnica &. 01.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori siiéast’ ndjomnej
zmluvy.
L.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v €1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitt od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2023,
tj. ma 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, Z¢ bude mat’ njomea najorného bytu zdujem oprediienie ndjomného vztahu (doby
trvania njmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti néjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany. pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujcimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendéarneho roka.

Ziadost' o predfienie ndjomného vzfahu podanmi ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri nijomnd zmluvu na d’alie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Podas doby trvania njmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah moze podas dojednancj doby trvania najmu zaniknat;

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnjch strén k dohodnuténu diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, pritom nijom bytu sa skon&i poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po.mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatel’ovi,

- pisommnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom zéstupeu starostu obee, ak ndjomca a uzivatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil véas
n4jommé alebo tihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za as dlh3{ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo pokodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyufivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné Giely ako ma byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuji pokojné byvanie ostatnych néjomeov,
ohrozujia bezpeénost alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuZivaju byt bez vdznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
eviden&nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo€itavaji navitevy kratdie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné zdbvodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoi¥no u¥vat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorgch vykondvani byt alebo
dom nemozno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel mus{ byt uvedend lehota, kedy sa mi nijom
skongit’.

V ostatnych otizkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnfka, pokial
Vieobecne zAvizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uZzivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
ndjornych bytov.

Néjomea sa zaviizuje platit’ odo dila podpisania n4jomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesacne. ‘

Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi thradu za ploenia poskytované s uzivanim bytu vo vyZke 67,92 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacicho obdobia (kalendameho roka) bude zaloha podla prisludnych platngch
pravnych predpisov vyGétovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnd na hidet spraveovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 771
Noviaky, &slo tiétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vipodet
nijomného a thrady za ploenia poskytované s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ najommné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaine vo vySke 179,92 Eur, splainé do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma fcet
spravcovskej spolofnosti BENET, sax.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Gcet spravcu najneskor v defi splatnosti.

Ak nijomeca nezaplati njomné alebo (hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vy$ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeZkania.

Al bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijjomnom a zdlohovych platbich za dva a wviac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy3ku dlhu najomcu. ‘
Zmluvné strany sa dohodli, 2e dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatelov. -

Néjomea zarovenl berie na vedomie, Zze doddvky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodéivok studenej vody, TAV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloéngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeCuje spravcovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytn

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnost! sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych préavach, resp.

povinnostiach;

a) Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénG zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finanéni zdbezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZivan{ bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tato povinnost splnil diia
10. 09. 2004.

Ak déjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a tthrad sluzieb bude s nim ukonéeny

ndjomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena ¢ast’ najomného a sluZieb spojenych

s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktord zostane

po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s nadjmom sa najomcovi vrati pri-
skoneni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni néjmu na Gcet, ktory ur¢il ndjomca.

Podmienkou vratenia finandnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho lstka,

preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak ddjde ku skonfenin nijomného vztahu zinvch dévodov ako je neplatenie

nadjomného a thrady shuzby spojenej s ndjmom, priCom pocas celej doby trvania najmu neboli

Z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v ¢ase skonCenia

néjmu nebudi mat’ vodi obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanénd -
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni nijmu na Get, ktory wrdil nijomea. Podmienkou

vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujuceho odhlasenie

z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravoeny 10% zfinancnej zadbezpeky =zadrzat do doby najblizSieho
vyaétovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu za GCelom zapoditania zavdzkov najomeun
vzniknutych z titulu vyictovania zalohovych thrad. .

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolodnej domacnosti a rodidia nijomcu. Nijomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Nijomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod nidjmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zdkonnika.
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€) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siéasnym uzavretim novej ndjommej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca nijonmého bytu je povinng do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazd( zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutonost, Ze
najomca, alebo celé rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto¥nost’ vopred
oznimit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Najomca ndjomného bytu nemé nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nalwady
pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkol'vek sp6sobom.

i) K terminu ukondenia n4jmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za tfelom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu nijomca efte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita
27. 10. 2004 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu &. N 597/04, NZ 78604/04, v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi s exekiciou podl'a ustanovenia
§ 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami
bude ukonéeny z akéhokolvek dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a ndjomca dobrovolne
neuvoln{ aneodovzda uZivany byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveil
ndjomea urdil aj miesto na ktoré budi vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomcom,
nachadzajlice sa v uZivanom byte.

Zmluvoé strany sa dohodli, Ze notérska zdpisnica sa stdva sicastou aj tejto ngjommnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukonCenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezped{ vypratanie ndjormného bytu na ndklady néjomcov na miesto urfené
v notéarskej zapisnici. ‘

m) Mesatny &isty prijem Ziadatelov, vypoéitany ako siet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloine podla osobitného predpisu je vyS8i ako Zivotné minimum, vypocitané
zprijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesalny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spoloine podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR ¢. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani. '

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomca vykonavat’ Ziadou podnikatel'skd ¢innost’,

- v bytovom dome bude spolo¢ny rozvod televizneho signalu,

- montovanie individuilnych antén je mozné len na zaklade pisomnej ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméice zvieratd (napr. pes, macka) mbze nadjomca vbyte chovat len na zéklade.
pisommej Z#iadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemend psov) nie je mozZné
chovat’ ani so sthlasom ostatngch ndjomceov,

- najomca sa zavizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beZznou udrzbou, pric¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenmia obcCianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrziavat' v byte hygienu, istotu a poriadok,

- néjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v stulade s NARIADENIM

BUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (v§eobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spraciivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevédzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajlicej spravu v bytovych domoch pre Ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za aéelom vyméahania pohlPadévok.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Najomnéd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 25. 10. 2022 V Oslanoch, diia #6172, 204 €

\)
/

Prenajimatel’; Nijomca: { =
' [/ s L
Obec (@nj / p Y

Jan Ferjanc,
zéstupca starosfh obce






