Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona &. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov
medzi zmluvnymi stranami :

Obec Tekovska Breznica

966 52 Tekovska Breznica ¢.566

ICO: 00321036

DIC: 2021111477

zastipena: Ing. Jozef Dolinaj - konatel

Bankeé spojenie: VUB, a.s, &.utu: SK46 0200 0000 0000 0302 5422

(dalej len ako prenajimatel)
a

ELECON GROUP, s.r.o.

Sidlo: Magurska 37, Banska Bystrica 97401

ICO: 51 272 644

DIC: 212 065 78 91

IC DPH:SK212 065 78 91

zapisana v OR BB, odd.Sro, VI. &islo 33374/S

zastupeny: Marta Tomaskovicova - konatel

Bankové spojenie: SLSP, a.s., &. G¢tu : SK22 0900 0000 0051 9071 4241

(dalej len ako najomca)

za nasledovnych zmluvnych podmienok :

l.
Uvodné ustanovenia.

1. Prenajimatel ako pravnicka osoba ( Obec Tekovska Breznica ) je vyluénym a
jedinym vlastnikom ( vlastnicky podiel 1/1 ) nebytovych priestorov ¢.d. 700, o
celkovej vymere 151 m2, nachadzajicich sa na prizemi Zakladnej Skoly s
materskou $kolou Tekovska Breznica, parc.c. CKN 471.




2. Predmetny nebytovy priestor $pecifikovany v tomto bode je zapisany v katastri
nehnutelnosti na LV &.1480, vedenom Katastralnym Uradom Zarnovica.

3. Najomca ako pravnicka osoba v Case po podpise tejto zmluvy zmluvnymi
stranami bude opravneny prenechat predmet najmu na uzivanie tretim
osobam (fyzickd osoba podnikatela resp. obchodna spolo¢nost) vo forme
podnajmu, bez predchadzania pisomného suhlasu prenajimatela.

4. S poukazom na vazny a nemenny zaujem oboch zmluvnych stran, dohodli sa
zmluvné strany na uzavreti tejto najomnej zmluvy za doleuvedenych
podmienok.

Il
Predmet zmluvy a predmet najmu.

1. Prenajimatel prenechava najomcovi na uzivanie vo forme najmu

gast nebytovych priestorov Zakladnej $koly s materskou Skolou

v Tekovskej Breznici, ktoré sa nachadzaju na prizemi, $pecifikované v bode 1
&lanku |. pism. a) tejto zmluvy, a to o celkovej vymere 151 m?, tak ako su
vyznaéené na pddorysoch, ktoré tvoria Prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Z toho priestory na poskytovanie lekarenske; starostlivosti s na ploche
112,05 m2, zvy$na &ast 38,95 m2 si prenajate za ucelom zriadenia

a prevadzkovania ambulantnej zdravotne; starostlivosti.

2. Predmetom tejto zmluvy je zavéazok najomcu platit prenajimatefovi najomné a
uhradu za sluzby a plnenia spojené s najmom Vo vyske a sposobom podla
tejto zmluvy.
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M.
Ucel najmu.

1. Predmet najmu bude najomca vyuZivat nasledovne :

predmet najmu $pecifikovany v bode 1 ¢lanku II. tejto zmluvy bude najomca
vyuzivat nasledovne:

- poskytovanie lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekarni podfa zakona
362/2011 Z.z. a to na zaklade osobitného povolenia vydaného v zmysle
zakona prislusnym samospravnym krajom.

- nasledne &ast priestorov prenecha na uZivanie vo forme podnajmu na ucely
zriadenia ambulantnej zdravotnej starostlivosti tj. na prevadzkovanie
nestatneho  zdravotnickeho  zariadenia  ambulantnej  zdravotnej
starostlivosti podla zakona &. 41/2013 Z.z. a to v rozsahu uréenom Vv
povoleni vydanom na tento Ucel prislusnym Banskobystrickym

samospravnym krajom.

2. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje najomcovi predchadzajuci suhlas

na prenechanie predmetu najmu resp. jeho ¢asti do uzivania titulom podnajmu
tretim osobam uréenym najomcom a to na Gcel uzivania dohodnuty v tomto
¢lanku.

IV.
Doba najmu.

. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najom nebytovych priestorov podfla
tejto zmluvy sa dojednava na dobu ur¢itd , tj. na 10 rokov , odo dia 1.11.2022
(dalej len ako doba najmu).Po uplynuti tejto lehoty ma najomca prednostné
pravo k predizeniu najomnej zmluvy na dal$ie obdobie 10 rokov .

2. Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi po podpise tejto zmluvy

obidvoma zmluvnymi stranami, najneskér 31.10.2022.



V.
Skonéenie najmu.

1. Najom moéze skoncit na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran len z dévodov v tomto ¢lanku
uvedenych.

2. Prenajimatel moze pisomne odstupit od tejto zmluvy vyluéne v pripade, kedy
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uziva predmet najmu takym
sposobom, Ze na predmete najmu vznika $koda, pripadne ak hrozi vznik
&kody znaéného rozsahu. Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy
vyluéne v pripade ak strati sposobilost (zanik prislusneho povolenia)
vykonavat ¢innost, na ktoru predmet najmu prevzal do uzivania. Odstlipenim
podlia tohto bodu zmluva zanika ku diiu doruéenia pisomného oznamenia o
odstupeni druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu len, ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu len, ak :

a) prenajimatel hrubo poru$uje svoju povinnost udrZiavat predmet najmu
sposobom dohodnutym v ustanoveniach tejto zmluvy,

b) najomca strati alebo neziska spdsobilost vykonavat ¢innost, na ktoru
predmet najmu prevzal do uZivania,

c) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na
dohovorené uzivanie

5. Vypovedna lehota platna pre obidve zmluvné strany je 3 kalendarne mesiace a
zagina plynit od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruéeni pisomnej vypovede.
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VL.
Najomné a uhrada za sluzby a plnenia spojené s najmom.

1. Najomné za cely predmet najmu $pecifikovany v ¢lanku I. a Il. tejto zmluvy
bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

S poukazom na dohodu zmluvnych strdn o vykonani formalnych nalezitosti
spustenla prevadzky predmetu najmu najomcom bude najomca uhradzat znizené
najomné. Pre Ucely tohto bodu sa za zniZzené najomne povazuje najomné vo
vyske 30 EUR (slovom: tridsat euro) za kazdy kalendarny mesiac doby namu
podrfa tejto zmluvy od podpisu najomnej zmluvy.

Uhradu najomného je najomca povinny platit vzdy k 15.dfiu v plnej vySke
kvartalneho najmu v sume 90 eur / slovom devatdesiat eur / poCas trvania
najmu, na bankovy G&et prenajimatela, uvedeny v zahlavi zmluvy, a to vzdy k
15.11, 15.02., 15.05, 15.08, 15.11 pocas celej doby najmu.

2. Unhrady za dodavku energii do predmetu najmu (elektricka energia) a za
dodavku vody, TUV a za vykurovanie - teplo nie su zahrnuté v najomnom
za predmet najmu podfa bodu 1 tohto ¢lanku. Uvedené uhrady bude
najomca uhradzat na zaklade zistenych hodnét podla osobitnych meracov, na
zaklade vystavenych faktur prenajimatefom.

3. Sluzby a plnenia spojené s predmetom najmu (odvoz a likvidacia
komunalneho odpadu, kominarske sluzby, deratizacia, Cistenie
kanalizacie, odpratavanie snehu, &istenie komunikacii) nie su zahrnuté v
najomnom za predmet najmu podra bodu 1 tohto €lanku, pri¢om prenajimatel
sa zavazuje osobne alebo prostrednictvom zmluvného poskytovatela
zabezpedit sluzby a pinenia podfa tohto bodu pre cely objekt a v fiom sa
nachadzajuci predmet najmu $pecifikovany v ¢lanku I. a Il tejto zmluvy na
vlastné naklady a nasledne tieto prefakturovat najomcovi v rozsahu
pripadajucom na predmet najmu nim uzivany na zaklade tejto zmluvy
(uréenom podla pomeru m? vymery nebytového priestoru uZivaneho
najomcom k celkovej vymere v m® podlahovej plochy objektu) .

4. Dilom splatenia finanénych zavéazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy pre najomcu
sa pre uéely tejto zmluvy rozumie def pripisania dohodnutej finanénej Ciastky
v Euro na v zahlavi uvedeny bankovy ucet prenajimatela.



VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Najomca sa zavazuje poistit na vlastne naklady predmet najmu (nebytove
priestory) a svoj majetok (veci vnesené a interiérové vybavenie) nachadzajuci
sa v predmete najmu, pocas doby trvania najmu.

2. Najomca je povinny uzivat predmet najmu a spoloéné Casti a zariadenia
bytového domu (polyfunkéného objektu) $pecifikovaného v ¢lanku |. a Il. tejto
zmluvy v sulade so vSeobecne platnym pravnymi predpismi ako aj
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla
Skoda. Skodu vzniknutd nedodrzanim tychto predpisov najomcom alebo
tretimi osobami, znasa najomca v celom rozsahu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze malé opravy na predmete najmu zabezpecuje
najomca na vlastné naklady /opravy, ktorych celkové naklady na jednu opravu
nepresiahnu 165 EUR a vacsie opravy, udrzbu a technicky servis nad 165
EUR vykonava prenajimatel na vlastné naklady, resp. po pisomnej dohode
zmluvnych stran.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢neho odkladu oznamit prenajimatelovi potreby
oprav, udrzby a technického servisu, ktoré ma vykonavat prenajimatel, t.j.
tych ktoré presahuju ramec oprav podfa bodu 3 tohto élanku a umoznit mu
vykonanie tychto oprdv, Udrzby a technického servisu. Pri poruseni tychto
povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobenu a nema naroky, ktoré
by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu moznost uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré vcas neoznamil prenajimatelovi. Ak potreba
tychto oprav, udrzby a technického servisu bola spdsobena najomcom,
prenajimatel ich vykona na naklady najomcu. Na zaklade dohody zmluvnych
stran sa pre uréenie rozsahu a predmetu oprav, Udrzby a technického servisu
na predmete najmu podia tohto bodu pouziju podporne resp. pre pripad
pochybnosti ustanovenia nariadenia viady ¢. 87/1995 Z. z. a jej prilohy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vykonavat odbornu
prehliadku predmetu najmu v priebehu trvania doby namu po
predchadzajucom pisomnom oznameni najomcovi aspof 2 dni vopred a to
pocas obvyklych hodin pracovného dia, a to z dévodu kontroly zariadeni a
prislusenstva, zistenia spésobu uzivania predmetu najmu.

6. Najomca je opravneny na vykonanie Uprav predmetu najmu len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

7. Najomca ma narok na umiestnenie firemneho oznacenia na miesto na to
uréené prenajimatelom s jeho predchadzajucim stuhlasom a na svoje vlastné
naklady.
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8. Instalovanie dodato¢nych zabezpe&ovacich a inych zariadeni je najomca
povinny pisomne dohodnut' s prenajimatelom.

9. Najomca sa zavézuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce pre neho z
osobitnych pravnych predpisov z oblasti poZiarnej ochrany, z platnych STN a
z osobitnych pravnych predpisov z oblasti BOZP pri uzivani predmetu najmu.

10.V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a
uviest predmet najmu do stavu, zodpovedajucemu stavu pri odovzdani
predmetu najmu do uzivania najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a stavebné Upravy odsuhlasené najomcom, a to ku dnu
ukonéenia najmu podTla tejto zmluvy.

11. V pripade, Ze najomca pocas doby trvania najmu pouZije svoje pefnazné
prostriedky na Upravu predmetu najmu - s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela -, najomca je opravneny si uplatiovat prislusné
dafové odpisy vo svojom uctovnictve.

12.Prenajimatel je povinny zabezpecit riadny a neruseny vykon prav najomcu po
celt dobu najmu tak, aby bolo mozné dosiahnut' Gcel najmu.

13.Prenajimatel je povinny poéas celej doby najmu udrZiavat predmet najmu na
vlastné naklady v stave umozfiujucom najomcovi jeho uzivanie na v tejto
zmluve dohodnuty ucel.

VIl
Zaverecné ustanovenia.

1. Pravne vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a podporne ustanoveniami nariadenia viady ¢. 87/1995
Z. z. a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Zmluva sa mdze menit alebo dopinat vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvoma zmluvnymi stranami, okrem pripadov vyslovne
dohodnutych v tejto zmluve.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a ugéinnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi
stranami. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom po 1 obdrzia
obidve zmluvné strany.



4. Zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam
zmluvy porozumeli, tieto vyjadruji ich slobodnl vélu a zavézuju sa ich
dobrovolne pinit.

V Tekovskej Breznici, dna 27.10.2022

Podpisy zmluvnych stran :

Prenajimatel :

y.

konatel

/ «;:aw

LN e

"

"
\"'*--._.,_}___.,.r""

-

A "\1\‘
= TR,

\@®

T2\
5 4 /]) | r!‘_r"_ \
2
Ing Jo ht; )L! a /,d
\\:\ \s. / _‘a </

Najomca :
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Marta Tomaskovicova

konatel

ELECON GROUP s.r.o.
Magurska 37
974 11 Banska Bystrica
1E0: 51272644 DIC: 2120657891
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Dodatok ¢.3 k zmluve o najme nebytovych priestorov

uzavrety podl'a zikona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami

Obec Tekovska Breznica

966 52 Tekovska Breznica ¢.566

1CO: 00321036

DIC: 2021111477

zastupena: Ing. Jozef Dolinaj - konatel

Banké spojenie: VUB, a.s, ¢.0&tu: SK46 0200 0000 0000 0302 5422

(d’alej len ako prenajimatel)
a

Nolux, s.r.o.

Sidlo: Bernolakova 6129/25, Banska Bystrica 97401

1CO: 36 634 964

DIC: 202 19527 13

zapisana v OR BB, odd.Sro, VI. ¢islo 10122/S

zastupeny: Ing. Richard Novansky - konatel

Bankové spojenie: VUB, a.s., ¢. Gi¢tu : SK40020000000035 14848256

(d’alej len ako najomca)

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni Dodatku ¢. 3 k Zmluve
uzatvorenej dna 27.5.2015 v tomto zneni:

Clanok V. Skoné&enie najmu sa dopliia nasledovne:
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ukonceni najmu k 31.10.2022 bez
vypovednej lehoty.



Ostatné ustanovenia zmluvy sa nemenia a ostavaji v platnosti.

Tento dodatok ¢.3 nadobuda platnost a G&innost diom podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

Tento dodatok ¢.3 je vyhotoveny v dvoch origindloch, pricom kazdy
Ucastnik tohto zmluvného vztahu obdr¥ Jjeden original dodatku ¢.3.

Zmluvné strany vyhlasuji, e obsah tohto dodatku ¢.3 je zrozumitelnym a
uritym prejavom ich slobodnej a vaznej vole, ktory nebol urobeny v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, ktoré by mohli spdsobit’ jeho

neplatnost’, na znak ¢oho pri pajaji svoje podpisy.

V Tekovskej Breznici dia 26.10.2022

Podpisy zmluvnych stran :

Nédjomca :

Prenajimatel :

Ing. Jozef Dolinaj Ing. Richard Novarisky
g g

konatel konatel’
NOLUX, sro.

Bernolakova 28

974 05 BANSKA BYSTRICA
ICG 78 634 648
M 021052718



UZNANIE ZAVAZKU
podla § 323 zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni (d'alej len ,,Obchodny zakonnik)
a
DOHODA O SPLATKACH DLHU

uzavretd podla § 521 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
., Obé&iansky zdkonnik'") medzi tymito ucastnikmi:

Obec Tekovska Breznica

966 52 Tekovska Breznica ¢.566

1CO: 00321036

DIC: 2021111477

zastupena: Ing. Jozef Dolinaj - starosta

Banké spojenie: VUB, a.s, &.actu: SK46 0200 0000 0000 0302 5422

(d’alej len ako ,,veritel™)
a

Nolux, s.r.o.

Sidlo: Bernolikova 6129/25, Banska Bystrica 97401

I1CO: 36 634 964

DIC: 202 19527 13

zapisana v OR BB, odd.Sro, VL. ¢islo 10122/S

zastipeny: Ing. Richard Novansky - konatel’

Bankové spojenie: VUB, a.s., ¢ aétu : SK4002000000003514848256 (d'alej len ako ,,d1znik")

(d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia 1.

Na zaklade Dodatku ¢. 3 zmluvy o najme nebytovych priestorov medzi ,,zmluvnymi stranami* bol k 31.10.2022
ukoné¢eny prenajom priestorov.

Ku diiu 31.10.2022 eviduje .,veritel* voci ,,dlznikovi“ pohladavku na nijomnom vo vyske 4684,00 EUR z
titulu neuhradenia najomného Specifikovaného v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

Clanok 11

Uznanie zavizku.



»DIZnik® tymto v silade s § 323 zakona & 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika uzniva svoj zavidzok voci
»veritelovi ,, vo vyske 4684,00 EUR, ¢o do pravneho dovodu a vy3ky podla ¢l. I, bod 1 tohto uznania zéviizku a
dohody o splatkach dlhu.

Clanok III
Dohoda o splatkach.

» Veritel* a ,,dlznik* sa dohodli, Ze ,,dIZnik* uhradi . veritelovi* svoj dlh uvedeny v ¢l. II tohto uznania zavizku
a dohody o spldtkach v mesaénych splatkach vo vyske 50,00 EUR po¢nuc mesiacom december 2022,

2., ,Dlznik* bude jednotlivé splatky v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku dohody uhradzat’ na det ,,veritel'a* uvedeny v
zahlavi tejto dohody. Splatka sa povaZuje za uhradent a7 pripisanim na u¢et ,,veritel'a®.

Clénok IV
Zaverecné ustanovenia

1. Toto uznanie zaviizku a dohoda o splatkach dlhu nadobuda platnost’ diiom ich podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

2. Toto uznanie zavizku a dohoda o splatkach dlhu je mozné menit' len na zéklade obojstrannej dohody
zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a o¢islovanych dodatkov.

3. Toto uznanie zévizku a dohoda o splétkach dlhu je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
je urleny pre veritel'a a jeden pre dlZnika.

4. Prava a povinnosti G¢astnikov tymto uznanim zavizku a dohodou o splatkach dlhu neupravené sa spravuju
prislusSnymi ustanoveniami slovenského pravneho poriadku, najmd zédkonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

5. Utastnici vyhlasuju, Ze si toto uznanie zaviizku a dohodu o splatkach precitali, jej obsahu, pravam a
povinnostiam z nich vyplyvajicim porozumeli a na znak stuhlasu toto uznanie zavizku a dohodu o splatkach
podpisuju.

V Tekovskej Breznici dita 31.10.2022

Podpisy zmluvnych stran :

, o
Diz k\\ el
Zni ~ Veritel

Ing. Richard Novansky konatel Ing. Jozef Dolin4j starosta
BOLUX, o,
074 056{‘}.';'?1\121{0\’3 25 2

\NSKA BYSTRICA



