Najomna zmluva

uzavretd v silade s ustanovenim § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni
neskorsich predpisov

(dalej ako ,Zmluva”)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel:

Meno a priezvisko: Ing. Michal Micko, rod. Micko
Trvalé bydlisko: Cintorinska 718/33, 900 89 Cast4
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Statna prislusnost:

Cislo G¢tu/IBAN:

Bankové spojenie:

(dalejlen ako ,Prenajimatel™)

2. Najomca:

Nazov: Obec Casta

Sidlo: Hlavn4 168, 900 89 Casta

1CO: 00304701

DIC: 2020662061

V zasttipent: Mgr. Robert Lederleitner - starosta obce
Cislo tétu/IBAN: SK57 0200 0000 0000 0452 9112

(dalej len ,Najomca”)

%4

~Prenajimatel” spolu s ,Ndjomcom” dalej ako ,Zmluvné strany”.
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I.

Predmet a ticel najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom (podiel o velkosti 1/1 vzhladom k celku)
pozemku parcely registra ,C”, s parc. ¢ 523, druhom pozemku Ostatnd plocha, o celkovej
vymere 1 583 m2, ktory sa nachadza v k. . Casta v Obci Casta v okrese Pezinok, a ktory je
zapisany na LV ¢ 875 vedenom Okresnym tiradom Pezinok, katastrdlny odbor (dalej len ako

~Pozemok” v prislusnom gramatickom tvare).

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je Pozemok vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela

(dalej len ako ,Predmet najmu”), ktory Néjomca bude uZivat najmd, aviak nielen, na

nasledovny tcel:

a) Sportovo —kultirne vyuZitie,

b) vystavbu auZivanie Pumptrackového ihriska, malého tréningového futbalového
ihriska, pripadne Sportoviska so zdvlahovym systémom, multifunkéného ihriska, malej

beZeckej drahy a inych Sportovisk.

Prenajimatel ddva Najomcovi sthlas na vybudovanie trvalych $portovych a kultdrnych
zariadeni podla bodu 1.2 a inych $portovisk na Pozemku, podla projektovej dokumentdcie

povolenej prisluSnym stavebnym tradom.

Prenajimatel ako vylu¢ny vlastnik Predmetu najmu tymto prenechava Predmet ndjmu
Najomcovi na docasné uzivanie, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, pri¢om
Ndjomca Predmet ndjmu do docasného uZivania prijima a zavazuje sa platit Prenajimatelovi

dohodnuté najomné.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuji Ziadne pravne ani faktické vady Predmetu ngjmu,
ktoré by mohli byt prekazkou platnosti tejto Zmluvy, vyhlasuje, Ze jeho vlastnicke pravo k
Predmetu ndjmu existuje a ma také dispozi¢né prava, ktoré mu umoziiuje Predmet najmu

podla tejto Zmluvy prenajat.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu pred uzavretim tejto

Zmluvy, ako aj pred jeho prevzatim do uZivania.

I1.

Doba ndjmu a skoncenie najmu

Prenajimatel tymto prenechdva Predmet nijmu Najomcovi do odplatného docasného
uZivania na dobu urcit odo dria nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy podla bodu 7.7 tejto
Zmluvy po dobu 25 (dvadsatpédt) rokov, a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
Najomca Predmet ndjmu prijima do svojho uZivania v stave, v akom sa nachddza a je

povinny platit Prenajimatelovi ndjomné.

Né&jom kondi vylucne:
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4.1

a) uplynutim doby najmu na ktort bol dohodnuty,
b) dohodou zmluvnych strén,
¢) odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strdn zdévodov vyslovne

$pecifikovanych v tejto Zmluve.

Pri ukonceni najmu Néjomca najneskér v den skondenia najmu Predmet najmu odovzda
Prenajimatelovi v stave, v akom ho do uZivania prevzal, s ohladom na bezné opotrebenie

a s ohladom na vybudované tupravy podla bodu 1.3 tejto Zmluvy.

III.

Najomné

Néjomca sa zavézuje platit Prenajimatelovi za Predmet ndjmu Gplné a kone¢né njomné
stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1.200,- EUR/roéne (slovom: jedentisicdvesto
euro rocne) (dalej len ,Najomné”), pricom prvé Najomné je vo vyske rozdielu alikvétnej
sumy Néjomneho (odo diia uzatvorenia Zmluvy do konca kalenddrneho roka) asumy uZ

uhradenej titulom realneho uzivania Pozemku pred uzatvorenim tejto Zmluvy.

Najomca sa zavézuje platit Najomné Prenajimatelovi kazdy kalendarny rok, vZdy najneskor
do 15. februara kalendarneho roka, a to na bankovy téet Prenajimatela, uvedeny v zéhlavi

tejto Zmluvy.

Za den uhrady ndjomného, ako aj ostatnych platieb podla tejto Zmluvy v pripade ich
bezhotovostnej tihrady, sa povazuje den, v ktorom je thrada Néjomcu odpisand zjeho

bankového tGc¢tu v prospech tctu Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku Néjomného aj priebeZne
kedykolvek pocas doby najmu podla miery infldcie vyhldsenej zdkonnym spdsobom
Statistickym tradom SR alebo pri zmene pravnych predpisov, upravujtcich sposob a
podmienky najmu. O takejto zmene vysky najomného je povinny informovat Néjomcu tri
mesiace pred Upravou vysky prendjmu, s vynimkou zvySenia dariovych povinnosti

vztahujacich sa na najjomné alebo poplatky spojené s najmom

IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu N4jomcovi v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie v stilade s prislusnymi predpismi, mimo vykonavania ¢innosti, ktoré st
povinnostou Najomcu v rdmci pripravy a prevadzkovania Sportovisk podla bodu 1.2 a
inych (dalej len ako ,Sportoviska”). O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu mdze byt

zmluvnymi stranami spisany pisomny protokol, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.




4.3

44

4.5

4.6

4.7

Najomca je opravneny uZivat Predmet najmu akymkolvek spdsobom, ktory je potrebny na
dosiahnutie ucelov dohodnutych vbode 1.2 tejto Zmluvy v stlade s platnymi pravnymi

predpismi.

Predkupné pravo. V stlade s ustanoveniami § 602 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika Zmluvné
strany zriaduji v prospech Néjomcu predkupné pravo na kipu Predmetu ndjmu. Ak sa
Prenajimatel’ pocas trvania tejto Zmluvy rozhodne Predmet nijmu scudzit, zavizuje sa
Pozemok pontiknut na kiipu najprv Néjomcovi. Najomca je opravneny svoje predkupné
pravo vyuZit a tato skutocnost Prenajimatelovi pisomne oznamit v lehote 60 (Sestdesiat) dni
odo dna obdrZania pisomnej ponuky Prenajimatela na kiipu nehnutelnosti. Ndjomeca k
oznameniu o tom, Ze vyuZziva svoje predkupné pravo, pripoji aj ndvrh zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam. Kiipna cena nehnutelnosti bude stanovena bud
dohodou stran v ¢ase prevodu vlastnickeho prava alebo znaleckym posudkom ako cena
Pozemku v Case prevodu vlastnickeho prava bez vsetkych tych jeho stcasti a stavieb, ktoré
vybudoval pocas ndgjomného vztahu Néjomca, najmé bez hodnoty vybudovanych ihrisk a
inych Sportovisk, pripadného zavlahového systému, inZinierskych sieti a dalsich stdast{

Pozemku potrebnych na dosiahnutie Géelu najmu podla bodu 1.2.

Prenajimatel musi Najomcovi poskytnat vSetku aakukolvek stcinnost potrebnil
k dosiahnutiu tcelu najmu, najmé, ale nielen, poskytnit stéinnost k vydaniu tzemného
rozhodnutia, stavebného povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia k vystavbe ihrisk a inych
Sportovisk, ako aj stcinnost v konani o poskytnutie NFP na tdely vystavby ihrisk a inych

$portovisk podla bodu 1.2.

Kedykolvek pocas posledného roku trvania najmu je Ndjomca opravneny pisomne navrhnat
Prenajimatelovi uzatvorenie kiipnej zmluvy, ktorou Predmet ngjmu Najomca kupuje od
Prenajimatela. Do 5 (piatich) dni od dorucenia tohto navrhu je Prenajimatel povinny névrh
prijat, ¢im vznikne medzi Prenajimatelom ako predavajicim a Ndjomcom ako kupujicim
ktipna zmluva, ktorej predmetom je prevod vlastnickeho prava k Pozemku z Prenajimatela
a/alebo jeho pripadného pravneho nédstupcu na Najomcu, pricom kiipna cena je uvedend v
bode 4.6 tejto Zmluvy, a ktorou Prenajimatel Pozemok za tGto kipnu cenu Ngjomcovi
preddva a Najomca Pozemok za tato kipnu cenu od Prenajimatela kupuje a nadobtda do
svojho vyluéného vlastnictva (dalej len ako ,Kapna zmluva”). Najomca je povinny do 14
dni odo dnia vzniku Ktpnej zmluvy uhradit Prenajimatelovi kpnu cenu vypocitant podla

bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Ktpna cena za nadobudnutie vlastnictva k Pozemku na zaklade Kipnej zmluvy je stanovena

dohodou stran alebo znaleckym posudkom v ¢ase uzatvorenia Kapnej zmluvy.

V lehote do 5 (piatich) dni odo dnia uzatvorenia Kapnej zmluvy je Ndjomca opravneny podat
ndvrh na vklad vlastnickeho prava Ndjomcu do katastra nehnutelnosti k Pozemku a/alebo
nastupnickych pozemkov, pricom Prenajimatel ho tymto splnomociiuje na vSetky tkony,
ktoré budti potrebné kuplnej realizdcii vkladového konania, vratane odstrariovania

akychkolvek nedostatkov navrhu na vklad.
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Vznikom Kuapnej zmluvy podla bodu 4.5 tato Zmluva zanikd. Tym nie je dotknuta platnost

ustanoveni, ktoré maja trvat aj po zéniku tejto Zmluvy.

V.
Zanik Zmluvy

Prenajimatel je oprdvneny od tejto Zmluvy odsttipit vyluéne v pripade, ze Néjomca je v
omeskani s thradou Najomného o viac ako jeden mesiac, pri¢om zaslaniu samotného
odstupenia zo strany Prenajimatela musi predchadzat pisomné upozornenie Ndjomcu na
toto omeskanie s dodatocnou lehotou na splnenie tejto povinnosti, nie kratou ako jeden

mesiac.

Ndjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstapit v pripade, ak Prenajimatel hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo platnej pravnej ipravy, najmé, ale nielen,
ak neodovzda Néjomcovi do uzivania Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, alebo ak da Predmet najmu do najmu pocas trvania ngjmu podla tejto Zmluvy

inému subjektu neZ je Ndjomca.

Odsttipenie od tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu s uvedenim dévodu odstiipenia a
musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. V pripade odsttipenia od tejto Zmluvy zanika
tato Zmluva od pociatku, okrem ustanoveni tejto Zmluvy, z povahy ktorych je zrejmé, ze

zostavaju v platnosti i po zaniku tejto Zmluvy.

VI

Dorudovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporufene postou s dorucenkou
preukazujicou dorucenie na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy alebo na ind adresu
naposledy pred odoslanim pisomnosti ozndment druhej zmluvnej strane, dorudenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane, ak tito Zmluvy vyslovne
neumoznuje pre konkrétnu situdciu iny spdsob doru¢ovania. Za derni dorudenia pisomnosti
sa povazuje aj defl, vktory zmluvnd strana, ktora je adresitom, odoprie dorucovant
pisomnost prevziat, alebo 5. (piaty) der od uloZenia zasielky na poste (ak tito Zmluva na inom

mieste neustanovuje osobitnii lehotu).

Oznamenia a ind komunikdcia zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne
dohodnutd pisomna forma, alebo uktorej to predpokladd tato Zmluva, mdézu byt
realizované aj telefonicky alebo elektronickou postou na kontakiné telefénne disla

a kontaktné e-mailové adresy, ktoré si zmluvné strany oznamia.

VIL

Zaveredné ustanovenia
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Obecné zastupitelstvo Ndjomcu na svojom zasadnuti diia 5. oktébra 2022 pod bodom ¢islo

15 schvalilo znenie tejto Ndjomnej zmluvy a jej uzatvorenie.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného

vSetkymi ticastnikmi Zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zidkonnika a ostatnych prdvnych predpisov

platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vSetky pripadné spory vzniknuté v stvislosti s touto

Zmluvou predovsetkym dohodou.

Upln4 dohoda: Ustanovenia tejto Zmluvy nahradzaju vsetky predchadzajiice (doterajsie)

ustne ako aj pisomné dohody zmluvnych stran tykajice sa predmetu tejto Zmluvy.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto

Zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v case jej podpisu.

Tato Zmluva nadobtida platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
v den nasledujtci bezprostredne po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om jedno

(1) vyhotovenie obdrzi Prenajimatel a Najomca obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovens,
zodpovedd ich skutocnej voli, ktora si vzajomne vazne, zrozumitelne a tplne slobodne

prejavili, na dokaz coho pripajaju svoje podpisy.

\Y% éastej, dna 26. oktdbra 2022 Vv éastej, dna 26. oktobra 2022

Prenajimatel: Najomca:

/ /’# e 2 ;A“\<\

fng. Michal Micko, rod. Micko za Obeq}fasté

Mgr. Robert Lederleitner

starosta obce




