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KUPNA ZMLUVA
A
ZMLUVA O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA

v zmysle § 588, § 603 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
uzavretd medzi tymito ucéastnikmi:

L
Zmluvné strany
Preddvajuci: 1) Mgr. Jergus$ Baca, rodeny Bada
Bytom: Smrecany ¢. 24, 032 05 Smredany
Rodné ¢.: '
Déatum nar.:
Obéan SR
s manZelkou

2) Katarina Badova, rodena Frniakova

Bytom: Smrecany &. 24, 032 05 Smreany
Rodné ¢.:

Déatum nar.:
Obéan SR

3) Ladislav Baca, rodeny Baca

Bytom: Vrlikova 1884/67, 031 01 Liptovsky Mikula$ — Vrbica - Nabrezie
Rodné ¢.:

Déatum nar.:

Obéan SR

r

s manzelkou

7}

A 4) Anna Bacova, rodena Bartinusova
Bytom: Vr'ikava 1884/67, 031 01 Liptovsky Mikula$ — Vrbica - Nabrezie
Rodné ¢.:
Datum nar.:
Obcan SR

/dalej ., preddvajuci 1", ., preddvajici 2", ., preddvajici 3" a ., preddvajici 4"
spolu len ako ,,preddvajici‘/

a

Kupujiici a povinny 1) Obchodné meno: DMS - INVEST s. r. o.

z predkupného Sidlo: Drobného 3208/27, 841 01 Bratislava — mestska &ast’ Dibravka
prava: Zapisana v: Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
oddiel: Sro, vl. &.: 74527/B
Zastiipena: Ing. Martin Varga, konatel’
ICO: 46 244 328

1C DPH: SK2023307033



Kupujici a povinny 2) Ing. Martin Varga, rodeny Varga

z predkupného Bytom: Alexyho 1765/11, Liptovsky Mikulas-Vrbica-Nabrezie
prava: Rodné &.:

Détum nar.:

Obcan SR

(dalej len ., kupujuci 1 a kupujici 2 spolu v jednotnom Cisle* alebo ., povinny
z predkupného prava 1" a ., povinny z predkupného priva 2*)

a
Opravneny 1) Obchodné meno: Mesto Liptovsky Mikula$
z predkupného Sidlo: Sturova 1989/41, 031 42 Liptovsky Mikulas
prava: Zastapena: Ing. Jan Blcha¢, PhD., primator mesta
ICO: 00315524

(dalej len ., oprdvneny z predkupného prdva*)

sihlasne vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze k pravnym ukonom st spdsobili a opravneni
a tuto zmluvu uzatvéraju za nasledovnych podmienok:

II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto kupnej zmluvy s nehnutelnosti nachadzajice sa v Okrese Liptovsky Mikul4s,
Obec Liptovsky Mikula$, Katastralne uzemie Okoli¢né, a to konkrétne:

a) Pozemok — parcela reg. C-KN & _773/55 o vymere 882 m’. druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie,

b) Stavba - Sport. rehab. centrum, Satne so sipis. ¢ 670, postavend na pozemkoch parcela reg. C-
KN ¢ 773/222, ¢ 773/243, ¢ 773/247 a ¢. 773/55.

¢) Pozemok — parcelu reg. C-KN ¢ 773/179 o vymere 643 nr’. druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie,

¢
d) Pozemok — parcela reg. C-KN & 773/222 o vymere 96 ni’, druh pozemku: zastavand plocha ¢
a nddvorie

e) Pozemok — parcela reg. C-KN ¢ 773/239 o vymere 108 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie,

f) Pozemok — parcelu reg. C-KN & 773/246 o vymere 144 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie,

g) Pozemok — parcela reg. C-KN & 773/247 o vymere 105 m’, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie

h) Pozemok — parcela reg. C-KN ¢. 773/248 o vymere 24 m’, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie,

i) Pozemok — parcela reg. C-KN ¢ 773/153 o vymere 1470 m’, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie,

i) Pozemok — parcela reg. C-KN ¢& 773/223 o vymere 242 m’, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie,

k) Pozemok — parcela reg. C-KN & 773/243 o vymere 65 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie

1) Pozemok - parcela reg. C-KN & 773/244 o vymere 2 m, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie.




n) Pozemok - parcela reg. C-KN ¢ 773/2435 o vymere 1115 n’. druh pozemku: zastavand plocha
a nddvorie
(dalej spolu aj ..nehnutelnosti*).

Nehnutelnosti uvedené v ¢lanku II. bod 1. pismena a). b) st evidované na liste vlastnictva ¢islo 716.
Nehnutel'nosti uvedené v ¢lanku II. bod 1. pismena c), d), e), f), g). h) st evidované na liste
vlastnictva &islo 1523. Nehnutelnosti uvedené v ¢&lanku II. bod 1, pismena i), j), k), 1), m) sa
svidované na liste viastnictva ¢islo 1522.

Vlastnikmi nehnutelnosti opisanvch v ¢lanku II.. bod 1, pismend a), b), st ,preddvajuci 1)
a preddvajuci 2) - Mgr. Jergu$ Ba¢a s manzelkou Katarina Bacovad* a ,,preddvajici 3) a predavajuci
4) — Ladislav Bata s manzelkou Anna Bacova™ vo svojom bezpodielovom spoluvlastnictve
manZelov, kazdy v spoluvlastnickom podiele 50/100.

Vlastnikmi nehnutel'nosti opisanych v ¢lanku II., bod 1, pismend c), d), e), f), g), h) su
~predavajici 1) — Mgr. Jergu$ Bac¢a™ a..predavajici 3)“ - Ladislav Ba¢a“ vo svojom podielovom
spoluvlastnictve. kazdy v podiele 50/100.

Vlastnikom nehnutelnosti opisanych v élanku II, bod 1, pismen4 i), j), k), 1), m) je ,,predavajuci 1) —
Mgr. Jergu$ Baca™ vo svojom vyluénom vlastnictve, v podiele 1/1.

Nehnutelnosti v ¢lanku II., bode 1, pismeno a), b), d), g), k) touto zmluvou kupuje do svojho
vylu¢ného vlastnictyva kupujici 1) obchodna spoloénost’ DMS - INVEST s. r. o..

Nehnutel’nosti v bode 1, pismeno c), e), f), h), i), j), 1), m) touto zmluveu kupuje do svojho
vylu¢ného vlastnictva kupujici 2) Ing. Martin Varga.

Predmetom tejto zmluvy je taktiez prevod vlastnickeho prava z preddvajiceho 1) a predavajuceho 3)
na kupujiceho 1) vo vztahu ku vietkym suéastiam, zariadeniam, pripojkdm, spevnenym plocham,
objektom, stavebnym upravam a zeleni nachéadzajiicej sa na nehnutel'nostiach 3pecifikovanych v €l.
II bod 1 tejto zmluvy. ato najméd hokejbalové ihrisko, mantinely, tribina, oplotenie, vonkajsie
osvetlenie, pristresky — striedac¢ky. ochranné siete, lavi¢ky, stoly, letna terasa, pricom predavajuci
prevadzaji svoje vlastnicke pravo k uvedenému majetku na kupujiceho 1). Kipna cena za prevod
vlastnickeho prava predstavuje sumu vo vyske ., atato je sucastou celkovej kupnej
ceny podl'a ¢lanku I'V. wejto zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je taktiez prevod vlastnickeho prava z preddvajiceho 1) a predavajticeho 3)
na kupujuceho 1). ato vo vztrahu k vetkym hnutel'nym veciam a zariadeniu, a to najmé zariadenie
posiliiovne, telocvi¢ne. saly. sauny. baru, letnej terasy, vSetkych miestnosti v stavbach ako aj vietky
hnutelné veci. ktoré sa v alebo na nehnutelnostiach Specifikovanych v €l 11 bod 1 tejto zmluvy
nachédzaju ku diiu prevodu vlastnickeho prava z preddvajicich na kupujicich, a to najmé vsetok
nabytok, poplasny svstém. kamerovy systém, klimatizacia a vzduchotechnika, soldrne panely a
podobne. Kipna cena za prevod vlastnickeho prava predstavuje sumu vo vyske

a tato je sicastou celkovej kupnej ceny podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy.

IIL.
Stav nehnutel’nosti

Kupujici 1 a2 vyhlasuje. Ze¢ mu je dobre znamy stav prevaddzanych nehnutelnosti, ato jednak
z miestnej obhliadky. ako aj z idajov uvedenych na LV ¢&islo 716 a LV &islo 1522 a LV &islo 1523.

3



Predavajtici prehlasujii, Ze su vlastnikmi predmetnych nehnutelnosti vo vlastnictve a podieloch

opisanych v &lanku II, bod 3, bod 4 a bod S, a prehlasujui, Ze nehnutel'nosti nie si zatazené Ziadnymi

t'archami, n4jomnymi vztahmi uvedenymi v tejto zmluve, vecnymi bremenami, zaloZnymi pravami,

a ani inymi prdvnymi povinnost'ami okrem:

e Predkupného prdva zapisaného na LV ¢&. 1523, v ¢asti C: TARCHY v zneni:

- NA PARC.C.773/179 PREDKUPNE PRAVO PREDAVAJUCEHO V TRAVNI 50 ROKOV ODO
DNA NADOBUDNUTIA VL.PRA"VA KUPUJUCIMI PRE PRIPAD PREDAJA ALEBO INEHO
SCUDZENIA NEHNUTELNOSTIPRICOM CENA ZA POZEMOK BUDE VO VYSKE A ZA
STAVBY POSTA VENE NA TOMTO POZEMKU CENA PODLA PREDPISOV.PLATNYCH V
CASE REALIZACIE PREDKUPNEHO PRAVA.- V 866/2003;

- Predkupné pravo V 866/2003 sa vztahuje aj na CKN p.¢.773/246. p.¢.773/248 - V 3132/2012 zo
dria 21.11.2012;

o Predkupného priva zapisaného na LV & 1522, v &asti C: TARCHY v zneni:

- NA PARC.C.773/153 PREDKUPNE PRAVO PREDAVAJUCEHO V TRVANI 50 ROKOV ODO
DNA NADOBUDNUTIA VL.PRAVA KUPUJUCIM PRE PRIPAD PREDAJA ALEBO INEHO
SCUDZENIA PARCELY.PRICQM CENA ZA POZEMOK BUDE VO VYSKE A PREDKUPNE
PRAVO NA SPOLUVLASTNICKY PODIEL STAVBY KUPUJUCEHO.POSTAVENEJ NA
TOMTO POZEMKU.ZA CENU PODLA PREDPISOV PLATNYCH V CASE REALICIE
PREDKUPNEHO PRAVA- V 865/2003:

- Predkupné pravo V 865/2003 sa vztahuje aj na CKN p.¢.773/223. p.¢.773/244, p.¢.773/245 - V
3132/2012 zo dria 21.11.201 2.

Predévajtci vyhlasuji, Ze im nie si zname také zavady a poskodenia nehnutel'nosti, na ktoré by mali

kupujiceho 1 a 2 osobitne upozornit’, alebo ktoré by mohli branit’ riadnemu uZivaniu predmetnych
nehnutel’nosti v buddcnosti.

Predavajuci vyhlasuji, Ze &asti nehnutelnosti oznafenej v ¢&lanku II bode 1. pismeno b) su
predmetom ndjomnych vzt'ahov, a to v nasledovnom rozsahu:

(i) miestnost’ &islo 2.22 je predmetom ndjomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Petra Pagacova
PH BEAUTY, ICO: 53 193 342;

(ii) miestnost’ &islo 2.04/1 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej sndjomcom Renata
Perasinova, ICO: 34 289 267;

(ili) priestor o vymere 2m? je predmetom n4jomnej zmluvy uzatvorenej s ngjomcom Prima banka
Slovensko, a.s., ICO: 31 575 951;

(iv) miestnost’ &islo 2.01 je predmetom nijomnej zmluvy uzatvorenej s nijomcom Michaela
Teniakovda KOZMETICKE STUDIO MISCHELLE;

(v) miestnost’ &islo 1.03 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s ndjomcom Martin Bada,
ICO: 46 912 312;

(vi) miestnost’ nachadzajiica sa v pristavbe ,3atne* je predmetom ndjomnej zmluvy uzatvorenej
s ndjomcom Lubomir Holo, ICO: 44 754 787;

(vii) miestnost' &slo 1.28 je predmetom ndjomnej zmluvy uzatvorenej sndjomcom Zdenka
Kadlubiakova Kiiavova GLAM CARE, ICO: 50 038 770;

(viii) miestnost’ &islo 1.01 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej sndjomcom Radka
Farka$ova, Ziarska 635/4, Liptovsky Mikulés;

(ix) miestnost’ &islo 2.19 je predmetom ndjomnej zmluvy uzatvorenej s ndjomcom Lenka LepiSova,
1CO: 54 072 875;

(x) miestnost &islo 2.02 je predmetom né&jomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Miriam
Madliakova, ICO: 43 250 715.



Predavajuci zaroveni vyhlasuji, Ze najneskor pri podpise tejto zmluvy odovzdaji kupujucemu 1)
kompletni dokumentaciu tykajucu sa vietkych nijomnych vzt'ahov, ato najmd vo vztahu
k ndjomnym zmluvam a pripadnym dodatkom ktymto zmluvdm. Predavajuci sa zavédzuju
poskytnit’ kupujucim siinnost’ vo veci zmeny prenajimatel'a z ddvodu uzatvorenia tejto zmluvy.
Predavajuci a kupujici 1) sa zaroveil dohodli, Ze alikvotna Cast’ ndgjomného titulom vy3Sie
uvedenych nijomnych vztahov patri kupujucemu 1), ato za obdobie, ktoré nasleduje po dni
povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech kupujiceho 1), ato
podl'a poctu dni trvania vlastnickeho prava kupujuceho 1) v dotknutom mesiaci. V pripade, Ze
kupujiicemu 1) vznikne narok na zaplatenie alikvétnej &asti ndjomného, st predavajici povinni
tuto alikvétnu East’ ndgjomného zaplatit’ kupujiicemu 1) v lehote desiatich dni odo diia povolenia
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

IV.
Cena a platobné podmienky

Predéavajici preddvaji nehnutel’nosti 1 uvedené v ¢lanku II v bode 1, pismeno a), b), d), g), k)

(d’alej ako ,,nehnutelnosti 1) za dohodnutt cenu 1 vo vyske € (slovom ur) a
nehnutelnosti 2 uvedené v¢l. II vbode 1, pismeno c¢), e), f), h), i), j), 1), m) (dalej ako
»-nehnutel’nosti 2*) za dohodnutt cenu 2 vo vyske € (slovom } eur).

Kupujici 1), DMS - INVEST s. r. o., kupuje nehnutel’nosti 1, uvedené v &lanku II v bode 1,
pismeno a), b), d), g), k) za dohodnutd cenu 1 vo vyske ° € (slovom : eur) do
svojho vyluéného vlastnictva, v podiele 1/1 (d’alej ako , kiipna cena 1<).

Kupujici 2, Ing. Martin Varga, kupuje nehnutel’nosti 2, uvedené v ¢lanku II v bode 1, pismeno
c), e), f), h), 1), j), 1), m) za dohodnutii cenu 2 vo vyske € (slovom > eur) do
svojho vyluéného vlastnictva, v podiele 1/1 (d'alej ako ,,kiipna cena 2%).

Kupujuci 1 uhradil zilohu na kiipnu cenu 1 za nehnutel'nosti 1 v celkovej sume * € (slovom
eur) v prospechi¢tu spoloénosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, sr.0., so
sidlom na ulici Vrbick4 1944/7, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 43 793 568, registracia vedena v
Obchodnom registri na Okresnom stde v Ziline, odd. Sro, vlozka &islo: 19709/L, &. 1. IBAN:
) -7, vedeny v ’ , a. s., variabilny symbol: 10000637, pred
podpisom tejto zmluvy. Zéloha v plnej vyske € (slovom : eur) bola pred
podpisom tejto zmluvy zloZena do tischovy u&tu spoloénosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT,
s.r.o. so sidlom na ulici Vrbicka 1944/7, 031 01 Liptovsky Mikul4s, ICO: 43 793 568, registracia
vedena v Obchodnom registri na Okresnom sude v Ziline, odd. Sro, vlozka &islo: 19709/L, &. .

IBAN: SKO03 -, vedeny v _ , a bude Predavajicim
uhradena nasledovne: prevodom na et predavajiceho 1, vedeny v banke Slovenska sporiteltia,
¢islo uctu IBAN: vo vyske € a ucet predavajiceho 4,
vedeny v banke 1, &islo Gétu IBAN: ¢ vo vyske

€, resp. jej Cast' bude zapolitana (na zdklade Zmluvy o sprostredkovani uzatvorenej medzi
Predévajiicim a sprostredkovatefom) s proviziou sprostredkovatela REALITNA KANCELARIA
SPIRIT, s.r.0., do 3 pracovnych dni po zépise vkladu vlastnickeho préva k nehnutel'nostiam 1 do
prisluného katastra nehnutelnosti a predloZeni listu vlastnictva, kde v odd. B/ bude ako jediny
vlastnik nehnutelnosti 1 zapisany kupujici 1, vo svojom vyluénom vlastnictve, v podiele 1/1
a zarovei v asti C: tarchy, budu pévodné tarchy vymazané a budu nahradené na liste vlastnictva
novymi t'archami v zmysle tejto zmluvy, podl'a élanku V. bod 3 a 5.



Kipnu cenu 2 vo vyske . € (slovom } eur) sa kupujuci 2 zavdzuje uhradit’ po
uzatvoreni tejto zmluvy v prospech ¢tu spolo¢nosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, s.r.0., S0
sidlom na ulici Vrbicka 1944/7, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 43 793 568, registracia vedend v
Obchodnom registri na Okresnom stde v Ziline, odd. Sro, vloZka &islo: 19709/L, &. t. IBAN:

vedeny v ., variabilny symbol: 10000637, a to
najneskdr do 7 kalendarnych dni odo diia podpisu tejto zmluvy. Kupna cena 2 v plnej vyske
- € (slovom eur) bude zloZend do udschovy uUétu spoloénosti REALITNA

KANCELARIA SPIRIT, s.r.o. so sidlom na ulici Vrbick4 1944/7, 031 01 Liptovsky Mikul4s, ICO:
43 793 568, registracia vedena v Obchodnom registri na Okresnom stde v Ziline, odd. Sro, vlozka
¢islo: 19709/L, €. 4. IBAN: - , vedeny v ., a bude
Predavaiicim uhradené nasledovne: prevodom na icet preddvajiceho 1, vedeny v banke 1
., Cislo uctu IBAN: vo vyske ' € a ulet
predavajiceho 4, vedeny v banke , ¢islo u¢tu IBAN: o
vo vyske resp. jej Cast’ bude zapoéitana (na zdklade Zmluvy o sprostredkovani uzatvorenej
medzi Predavajucim a sprostredkovatelom) s proviziou sprostredkovatela REALITNA
KANCELARIA SPIRIT, sr.o. do 3 pracovnych dni po zapise vkladu vlastnickeho priva
k nehnutel'nostiam 2 do prislu$ného katastra nehnutel'nosti a predloZeni listu vlastnictva, kde v odd.
B/ bude ako jediny vlastnik nehnutel'nosti 2 zapisany kupujici 2, vo svojom vyluénom vlastnictve, v
podiele 1/1 a zéroveii v ¢asti C: tarchy. budi pévodné tarchy vymazané a budi nahradené na liste
vlastnictva novymi t'archami v zmysle tejto zmluvy, podl'a ¢lanku V. bod 4 a 5.

2. ¢ast’ kipnej ceny 1 vo vySke ,~ € (slovom ¢ eur) sa kupujici 1
po uzatvoreni tejto zmluvy zavdzuje uhradit’ zloZenim do notérskej tischovy, na Notarskom trade
JUDr. Jana Beéé4r Kupcova, so sidlom 1. méja 1094/17A, 031 01 Liptovsky Mikula$. na Géet vedeny
vo finanénej inStitucii ., Cislo G¢tu notarskej tschovy IBAN:

-, a to najneskér do 10 kalendarnych dni odo dila podpisu tejto zmluvy, s dobou
viazanosti minimélne v trvani 120 dni. Kupna cena bude predévajicemu uhradend nasledovne:

prevodom na tucet predavajiceho 1, vedeny v banke R ¢islo ugtu IBAN:
0, vo vyske - € a na u¢et predavajiiceho 4, vedeny v banke
banka, ¢&islo a¢tu IBAN: vo vyske €, do 7 dni od

predloZenia prislusnych listov vlastnictva pouZiteInych na pravne tkony, na ktorych bude uvedeny
kupujtci 1/ ako vyluény vlastnik nehnutel'nosti 1 a kupujici 2/ ako vyluény vlastnik nehnutel'nosti 2
a zarovei v &asti C: tarchy, budu pévodné t'archy vymazané a budi nahradené na liste vlastnictva
novymi t'archami v zmysle tejto zmluvy, podl'a ¢lanku V. bod 3, 4 a 5. V pripade, Ze kupujuci 1/
porusi svoju povinnost’ zloZit' 2. ¢ast’ kiipnej ceny 1 vo vyske do notarskej Gschovy za
podmienok a v lehote v zmysle tejto zmluvy, si predavajuci opravneni od tejto zmluvy odstapit’.
V pripade, Ze notarovi nebudu predloZené v lehote 120 dni od uzatvorenia tejto zmluvy, poverenou
osobou Ing. Zuzanou Stricovou alebo ktoroukol'vek zmluvnou stranou, vy3sie uvedené doklady,
notar bezodkladne po uplynuti lehoty vrati sumu zloZenu do notarskei uschovy, vo vyske 485.000,-
€, kupujicemu — zlozZitel'ovi na jeho ucet ¢&islo: vedeny v banke
.. s ¢im predavajuci vyslovne sthlasia a svojim podpisom na tejto kupnej zmluve
potvrdzuje. V pripade, Ze notar z akéhokol'vek dovodu vrati akikol'vek &ast’ sumy zloZenej do
notarskej uschovy kupujicemu 1/, st predévajici opravneni od tejto zmluvy odstupit’.

Kompletné niklady za notérsku uschovu a poplatok za list vlastnictva pouZitelny na pravne ukony
potrebny na predloZenie notérovi znasa zo svojho kupujuci 1/.

Zaplatenie celej kipnej ceny, dohodnuté vzmluve, je podstatnou podmienkou tejto zmluvy.
V pripade, Ze kupujtici 1 a 2 z akéhokol'vek dévodu nesplni povinnost' zaplatit' predavajucim kipnu
cenu v dohodnutej lehote a v dohodnutej vyske, vznikne predavajiicim pravo od zmluvy odstipit,
&im sa tato zmluva od zaéiatku rusi.



Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani predmetnych nehnutelnosti a vSetkych ich sucasti
a zariadenia najneskdr do 7 pracovnych dni od prepisu vlastnickeho prédva na kupujiceho 1 a 2 na
Okresnom urade Liptovsky Mikulas, katastralny odbor. V pripade, Ze z dovodu na strane kupujiicich
neddjde k odovzdaniu nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto bodu zmluvy, nehnutel'nosti sa povazuju
za odovzdané uplynutim lehoty na odovzdanie nehnutelnosti v zmysle tohto bodu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zodpovednost’ za $kodu na nehnutel'nosti prechadza na kupujiceho 1
a 2 odo dila odovzdania prevadzanych nehnutel'nosti kupujicemu 1 a 2.

Ak prislusny okresny turad, katastrdlny odbor nepovoli vklad vlastnickeho prava k predmetnym
nehnutelnostiam na zéklade tejto zmluvy v prospech kupujicich, hoci zmluvné strany si navzijom
poskytli vetku suc€innost’ za i€elom povolenia vkladu vlastnickeho prava, kazda zmluvnd strana ma
pravo od tejto zmluvy odstupit'.

Clénok V.
Dohoda zmluvnych stran o zdniku doterajich ziviizkov a Zmluva o zriadeni predkupného
prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky doterajSie prava opravneného z predkupného prava a vietky
doterajSie povinnosti predavajucich, ktoré sa tykaju predkupného prava, prava spitnej kipy alebo
d’alSich vedlajSich dojednani a tiarch, ktoré vyplyvaji zo zmliv uzatvorenych medzi oprdvnenym
z predkupného préava, predavajucim 1 a predavajicim 3, a to konkrétne:

(i) Kipna zmluva a zmluva o predkupnom prave zo diia 30.01.2003, o ktorej bolo rozhodnuté
prisludnym orgénom katastra nehnutel'nosti rozhodnutiami s ¢islami V 865/03 a V866/03;

(i) Kupna zmluva a zmluva o predkupnom préave zo diia 09.08.2011 ¢&islo 521/2011/Préav;

(iii) Kupna zmluva &islo 100/2012/Prav. zo diia 29.03.2012, o ktorej bolo rozhodnuté prislusnym
organom katastra nehnutel'nosti rozhodnutim pod ¢éislom V 3131/2012;

(iv) Dohoda o zru$eni predkupného prava &islo 105/2012/Prav. zo diia 29.03.2012, o ktorej bolo
rozhodnuté prislusnym orgédnom katastra nehnutel'nosti rozhodnutim pod éislom V 3132/2012,

sa u¢innost'ou tejto zmluvy rusia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vymaz tiarch, ktoré boli na
prislusné listy vlastnictva zapisané na zaklade vy$8ie oznaCenych pravnych ikonov poda

navrhovatel’ spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava a navrhom na vklad predkupného prava
do katastra nehnutelI'nosti.

Kupujuci 1 akupujici 2 sa zavdzuje zachovat' Sportovo — rekrealny G¢el na nehnutel'nostiach
Specifikovanych v ¢lanku II. bod 1 pismeno c), d), e), f), g h), i), j), k), 1), m) tejto zmluvy
aobjektov na nich postavenych, svynimkou objektov postavenych na nehnutelnostiach
$pecifikovanych v ¢lanku II. bod 1 pismeno d), g), k). V pripade, Ze kupujici 1 a 2 nedodrzi tento
ucel, je povinny odpredat’ mestu Liptovsky Mikuld$ ako oprdvnenému z predkupného préva
nehnutelnosti uvedené v €lanku II bode 1 pismeno c), d) e), f), g), h), i), j), k), 1), m) tejto zmluvy za
kipnu cenu v zmysle bodu 3, 4 a 5 tohto €lanku zmluvy a vybudované zariadenia na nich postavené

za kupnu cenu podl'a znaleckého posudku, ktory vypracuje povinny z predkupného prava 1 alebo
povinny z predkupného prava 2.

Opréavneny zpredkupného prava apovinny zpredkupného prava 1 si medzi sebou dohodli
ob¢ianskopravny zévizok povinného z predkupného prava 1, Ze v pripade akéhokol'vek prevodu
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nehnutel'nosti uvedenych v ¢lanku II. bod 1. pismeno d), g), k) tejto zmluvy na tretiu osobu, ich
prednostne ponukne na predaj oprévnenému z predkupného prava za nasledovni kipnu cenu,:
» nehnutelnost’ v bode 1. ¢l. II. pism. d) za kipnu cenu vo vyske 2,- €/m? (slovom: dve
eura za meter §tvorcovy),
» nehnutelnost’ v bode 1. &l. II. pism. g) za kipnu cenu vo vyske 1,66 €/m? (slovom: jedno
euro a Sest'desiat$est’ eurocentov za meter $tvorcovy),
» nehnutelnost’ v bode 1. L. IL. pism. k) za kipnu cenu spolu vo vyske 0,03 € (slovom: tri
eurocenty),
ato po dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava tychto nehnutel'nosti povinnym
z predkupného préva 1. V pripade nedodrZania predmetného zévézku, sa povinny z predkupného
prava 1 zavizuje zaplatit’ opradvnenému z predkupného prava zmluvni pokutu vo vyske 10.000 EUR.
Zaplatenim zmluvnej pokuty zanikaji oprdvnenému z predkupného prava vsetky ostatné prava
vyplyvajice mu z predkupného préava.

Opravneny z predkupného prava apovinny zpredkupného prava 2 si medzi sebou dohodli
ob¢ianskopravny zavdzok povinného z predkupného prava 2, Ze v pripade akéhokol'vek prevodu
nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku II bode 1. pismeno e) tejto zmluvy na tretiu osobu, ju prednostne
ponukne na predaj opravnenému z predkupného prava za kipnu cenu spolu vo vyske 2,00 EUR/m?
(slovom: dve eura za meter §tvorcovy). a to po dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho
prava tejto nehnutelnosti povinnym z predkupného prava 2. V pripade nedodrzania predmetného
zavizku, sa povinny z predkupného prava 2 zavizuje zaplatit’ opravnenému z predkupného prava
zmluvni pokutu vo vyske 10.000 eur. Zaplatenim zmluvnej pokuty zanikaji opravnenému
z predkupného prava vietky ostatné prava vyplyvajice mu z predkupného prava.

Opréavneny z predkupného prava a povinny z predkupného préva 2 si medzi sebou dohodli zriadenie
predkupného prava v prospech opravneného z predkupného prava podl'a ustanovenia § 603 odsek 2
Ob¢ianskeho zakonnika pre pripad akéhokol'vek prevodu na tretiu osobu na nehnutelnosti uvedené
v €lanku II bode 1. pismeno c). f). h). i). j). ). m) tejto zmluvy za nasledovnu kipnu cenu:
» nehnutelnosti v ¢lanku II. bode 1. pismeno c), f), h) za kipnu cenu vo vyske 1,66,- €/m?
(slovom: jedno euro a Sestdesiat§est’ eurocentov za meter $tvorcovy),
» nehnutelnosti v ¢lanku II. bode 1. pismeno i), j), 1), m) za kipnu cenu spolu vo vyske
0,03,- € (slovom: tri eurocenty’).
a predkupné pravo na stavby na nich postavené za kupnu cenu podl'a predpisov platnych v ase
realizicie odpredaja, t.j. podl'a znaleckého posudku.

Predkupné pravo sa zriad'uje ako vecné pravo a vznikne vkladom do katastra nehnutel'nosti, pri¢om
pdjde o zriadenie predkupného prava ako ¢asovo obmedzeného na dobu 30 rokov odo diia
nadobudnutia vlastnickeho prava tychto nehnutelnosti povinnym z predkupného prava 2. Povinny
z predkupného prava 2 zasle ponuku na uplatnenie predkupného prava opravnenému z predkupného
prava pisomne a tento sa zavézuje k ponuke pisomne vyjadrit’ v lehote 60 dni od jej doru€enia. Ak sa
opravneny z predkupného prava v uvedenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze ponuku na uplatnenie
predkupného prava neprijima. Navrh na vymaz predkupného prava po uplynuti 30 rokov podd
opravneny z predkupného prava.

VL
Nadobudnutie vlastnictva
Vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam nadobuda kupujici 1 a 2 vkladom do prisluSného katastra

nehnutelnosti. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze navih na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti poda a podpise Ing. Zuzana Stricové, rodend Gregorova, r. €.: _, datum
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narodenia: avale bytom Vrbickd 1944/7, 031 01 Liptovsky Mikuld8 — Vrbica —
Naébrezie, obéan SR. Tymto ju poverujii podanim névrhu na vklad vlastnickeho prava podla tejto
zmluvy, ako aj navrhu na zapis predkupného prava v zmysle ¢l. V bod 3, 4 a § tejto zmluvy, ako aj
navrhu na vymaz tiarch $pecifikovanych v él. V bod 1 tejto zmluvy. Néavrh na vklad vlastnickeho
prava, ako aj ako aj navrh na zépis predkupného prava v zmysle ¢l. V bod 3,4 a § tejto zmluvy, ako
aj navrh na vymaz tiarch $pecifikovanych v ¢1. V bod 1 tejto zmluvy je opravnené podat’ najneskér
do 3 pracovnych dni po splneni vietkych nasledovnych podmienok: a) po uhradeni kupnej ceny 2
v prospech G&tu spoloénosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, s.r.0., so sidlom na ulici Vrbicka
1944/7, 031 01 Liptovsky Mikulés, I1CO: 43 793 568, rcglstréma vedené v Obchodnom registri na
Okresnom stide v Ziline, odd. Sro, vlozka &islo: 19709/L, &. . IBAN:

%, vedeny v . v zmysle €1. IV bod 5. tejto zmluvy, a zdroveii b) po zloZeni celej
druhej casti kupnej ceny 1 vo vyske - € do notarskej uschovy v zmysle €l. IV bod 6 tejto
zmluvy, a zaroveii c) po predloZeni mailového potvrdenia k rukdm predavajiceho 1 a predavajiiceho
3 o zloZeni druhej Casti kupnej ceny 1 vo vyske * - € do notérskej uschovy v zmysle ¢él. IV
bod 6 tejto zmluvy. Zaroveii ju splnomociiuji aj k zastupovaniu v celom konani o zapis vy$Sie
uvedenych prav do prislu$ného katastra nehnutel’nosti a aj na podpisanie Dodatku za u¢elom opravy
chyb v tejto zmluve za predévajicich v pripade prerusenia konania o zapis vlastnickeho prava, prip.
predkupného prava, prip. vymazu tiarch. Splnomociiuju ju aj na doruéovanie rozhodnuti a vietkych
listin z Okresného uradu Liptovsky Mikula$, katastralny odbor.

Ing. Zuzana Stricova toto poverenie prijima a na dokaz toho pripaja pod tito zmluvu svoj podpis ako
Poverené osoba.

Poplatok z navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, poplatok z navrhu na vklad
dohody podl'a ¢lanku V. bod 1 tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, ako aj poplatok z ndvrhu na

vklad zmluvy o zriadeni predkupného prava podl'a ¢ldnku V. bod 3, 4 a 5. tejto zmluvy sa zavézuje
zaplatit’ kupujuci 1).

Trovy spojené s vyhotovenim tejto zmluvy a podanim névrhu o zapis vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti sa zavézuje zo svojho zaplatit' sprostredkovatel’ REALITNA KANCELARIA
SPIRIT, s.r.o0., na zdklade Zmluvy o sprostredkovani uzatvorenej s predavajicimi.

Zmluvné strany sa zaviazali poskytnit’ si v konani o povolenie vkladu vlastnickeho prava potrebnu
sucinnost'’.

VIL
N4jomné vzt’ahy

Kupujuci 1) a Predavajuci 1) sa dohodli, Ze po nadobudnuti vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam
Kupujicim 1) sa uzatvara medzi Kupujucim 1) ako prenajimatelom a Preddvajicim 1) ako
najomcom v postaveni podnikatel'a podnikajiceho pod obchodnym menom Mgr. Jergu§ Baca —
FITNESS B, s miestom podmkama Smredany 24, 032 05 Smreéany, ICO: 32459 891 najomna
zmluva, ktorej predmetom je prendjom posiliiovne, telocviéne asauny, konkrétne miestnosti
s ¢iselnym oznadenim 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25,
1.26, 1.27, 1.29, 1.42, 1.43, ktoré sa nachddzaju v nehnutelnosti oznadenej v Elanku II. bod 1
pismeno a) tejto zmluvy, a to na zaklade ndjomnej zmluvy, ktora tvori prilohu tejto zmluvy s vyskou

najomného } EUR mesatne bez dane zpridanej hodnoty abez nakladov spojenych
S prenajmom.



Kupujuci 1) a Predévajuci 3) sa dohodli, Ze po nadobudnuti vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
Kupujicim 1) sa uzatvara medzi Kupujicim 1) ako prenajimatelom a Preddvajicim 3) ako
najomcom v postaveni podnikatel'a podnikajiceho pod obchodnym menom Ladislav Bada,
s miestom podnikania Smreéianska 670, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 10 858 873 najomna
zmluva, ktorej predmetom je prendjom baru a letnej terasy, konkrétne miestnosti s Eiselnym
oznat¢enim 1,30, 1.31, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36, 1.36, 1.39, 1.40, 1.41, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10
ktoré sa nachadzaji v nehnutel'nosti oznacenej v ¢lanku II. bod 1 pismeno a) tejto zmluvv. a to na
zdklade ndjomnej zmluvy, ktora tvori prilohu tejto zmluvy s vy$kou nijomného . EUR
mesaéne bez nédkladov spojenych s prengjmom. K vyske ndjomného nebude pripo¢itana prisludna
sadzba dane z pridanej hodnoty podl'a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje v 9-ich rovnopisoch, ztoho kupujici 1 akupujici 2 obdrzia po 1
rovnopise, predavajuci 2 rovnopisy, opravneny z predkupného prava 1 rovnopis, 2 rovnopisy st
uréené pre Okresny urad Liptovsky Mikulés, katastralny odbor, 1 rovnopis je uréeny pre notara a 1

rovnopis zostdva pre potreby spolotnosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, s.r.o., ktora
sprostredkovala uzatvorenie tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v silade s uznesenim mestského zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi
¢. 101/2022 zo diia 25. 08. 2022.

Predavajtici vyhlasuju, Ze v su€asnosti neprebiehaju Ziadne konanie o uréenie vlastnickeho prava
k prevadzanym nehnutel’'nostiam, ani neexistuje dovod, pre ktory by mohlo takéto konanie zacat'.

Tito zmluvu je moZné menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Utastnici tejto zmluvy prehlasujeme, Ze tito zmluva, ktorG sme si pred podpisom pregitali a jej
porozumeli, sa zhoduje s nafou volou. Ze sme ju neuzavreli v tiesni, za nevyhodnych podmienok,
apreto sme ju na znak suhlasu vlastnoruéne podpisali. Tato zmluva nadobida platnost' diiom
podpisu zmluvnymi stranami a Ulinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla
ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a ,

doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a v silade s ustanovenim § 47a
Obéianskeho zédkonnika.
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V Liptovskom Mikul4si, diia 26.10.2022

s L//\
Mgy. Jergus Baca
redavajuci 1

A

Katarina Bacové
Predévajici 2

~
/

Ladislav Bata
Predavajici 3

i, & e

Anna Batova
Predavajuci 4

| T W)

Mesto Liptolsky Mikul4s
Ing. Jan Blchad PhD., primétor
Opravneny z predkupného prava

11

V Liptovskom Mikulasi, diia 26.10.2022
.
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Ing. Martii-Varga
Kupujuci 2 a povinny
z predkupnéh¢ prava 2

-—

-

Ing. Zuzana Stricova
Poverena osoba
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Ze: Jergu§ Baca, ditum narodenia: ’» rodné d&islo: . —.<v, pobyt: 24,
Smretany, Slovenskd republika, ktorého(ei) totoZnost som zistil(a) zdkonnym spésobom: doklad
totoZnosti - obd&iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové ¢&islo
knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 953007/2022.

{

Liptovsky Mikul4$ diia 26.10.2022 R TR e {/7 ...............

\ Y A Stanislava Vajdakova
zamestnanec
povereny notérom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedtujem, Ze: Katarina Badova, ditum narodenia: l, rodné &islo: - "7 pobyt: 24,
Smredany, Slovenskd republika, ktorého(ei) totoZnost som zistil(a) zékonnym spOsobom: doklad
totoZnosti - obdiansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové &islo
knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 953008/2022.

Liptovsky Mikulds diia 26.10.2022 . e

!
Stanislava Vajdékova
zamestnanec
povereny notdrom
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA) '
OsvedCujem, Ze: Ladislav Bada, ditum narodenia: ..~ rodné &islo: -, pobyt: Vrlikova
1884/67, Liptovsky Mikuld§ - Vrbica-NdbreZie, Slovenska republilza. ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obdiansky preukaz, &islo: - , uznal(a) podpis na tejto

listine za vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 953009/2022.

/

Liptovsky Mikuld$ diia 26.10.2022

----------------------------------

Stanislava Vaj dé]éové
zamestnanec
povereny notdrom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, Ze: Anna Badov4, ditum narodenia: , rodné &islo: '~ - s, pobyt: Vrlikova
1884/67, Liptovsky Mikul4S - Vrbica-N4breZie, Slovenski republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zédkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obdiansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto

listine za vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 953010/2¢22.

I

Liptovsky Mikul4§ dfia 26.10.2022 e Yiey.......

Stanislava Vajdakova
zamestnanec
povereny notdrom
Upozornenie:

Notér legaliziciou neosvedéuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



