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KUPNA ZMLUV A 
A 

ZMLUVA 0 ZRIADENi·PREDKUPNEHO pRA VA 

Predavajuei: 

v zmysle § 588, § 603 a nasi. Obcianskeho zdkonnika 
uzavreta medzi rymito ucastnikmi: 

I. 
Zmluvne strany 

1) Mgr. Jergus Baca, rodeny Baca 
By tom: Smre~any ~. 24, 032 05 Smrecany 
Rodne ~.: -
Datumnar.: 
Obean SR 

s manZelkou 

2) Katarfna Bacova, rodena Frniakova 
By tom: Smrecanv c. 24, 032 05 Smrecany 
Rodnec.: 
Datumnar.: 
ObcanSR 

3) Ladislav Baca, rodeny Baca 
Bytom: Vrllkova 1884/67,031 01 Liptovsky Mikuhls - Vrbica - Nabret.ie 
Rodnee.: 
Datum nar.: 
ObeanSR 

s manZelkou 

4) Anna Bacova, rodena Bartanusova 
Bytom: Vr"L-twa 1884/67,031 01 Liptovsky MikulM - Vrbica - Nabrezie 

Rodnee.: 
Datum nar.: 
ObeanSR 
/d'alej .. preddvajuci 1", .. preddvajuci 2", .. preddvajuci 3" a .. preddvajuci 4" 
spolu len ako "preddvajuci"/ 

a 

Kupujuei a povinny 1) Obehodne meno: DMS - INVEST s. r. o. 
z predkupneho Sidlo: Drobneho 3208/27, 841 0 I Bratislava - mestska ~ast' Dubravka 
prava: Zapisana v: Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava I 

oddiel: Sro, vI. c.: 7452718 
Zastupena: 
leo: 
Ie DPH: 

Ing. Martin Varga, konatel' 
46244328 
SK2023307033 
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Kupujiici a povinny 2) Ing. Martin Varga, rodeny Varga 
z predkupneho By tom: Alexyho 1765111, Liptovsky Mikulas-Vrbica-Nabrezie 
pnlva: Rodne c.: 

Opravneny 
z predkupneho 
prava: 

Datum nar.: 
Obean SR 

(dalej len .. kupujuci 1 a kupujuci 2 spolu v jednotnom eisle" alebo .,pov;nll.r 
z predkupne/IO prtiva ~ .. a .. povinnj z predkupne/lo prtiva 2 ") 

a 

1) Obchodne meno: Mesto LiptovskY Mikulas 
Sidlo: StUrova 1989/41,03142 Liptovsky Mikulas 
Zastiipena: Ing. Jan Blchac, PhD., primator mesta 
leo: 00315524 
(dalej len .. oprtivnenj zpredkupnellO prtiva") 

suhlasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze k pravnym ukonom su sposobili a opravneni 
a tuto zmluvu uzatvaraju za nasledovnych podmienok: 

II. 
Predmet zmluvy 

1. Predmetom tejto kupnej zmluvy su nehnutel'nosti nachadzajuce sa v Okrese Liptovsky Mikulas, 
Obec Liptovsky Mikulas, Katastralne uzemie Okoliene, a to konkretne: 

a) Pozemok - parcela reg. C-KN c. 773/55 0 vYmere 882 m]. druh pozemku: zastavami plocha 
a nadvorie. 

b) Stavba - sport. rellab. centrum, satne so supis. c. 670. postavena na pozemkoch parcela reg. e
KN c. 7731222. c. 7731243. c. 7731247 a c. 773155. 

c) Pozemok - parcela reg. C-KN c. 77311790 vymere 643 m1
. druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. , ~ 
d) Pozemok - parcel" reg. C-KN c. 7731222 0 Wmere 96 nr. druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. 
e) Pozemok - parcela reg. C-KN c. 77312390 vymere 108 m]. druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. 
f) Pozemok - parcela reg. C-KN C. 77312460 vymere 144 m]. druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. 
g) Pozemok - parcela reg. C-KN C. 77312470 vymere 105 m]. druh pozemku: zastavana plocha 

a nitdvorie, 
h) Pozemok - parcela reg. C-KN C. 7731248 0 vjmere 24 m], druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. 
i) Pozemok - parcela reg. C-KN c. 7731153 0 vymere 1470 m]. druh pozemku: zastavana plocha 

a nitdvorie, 
j) Pozemok - parcela reg. C-KN C. 7731223 a vymere 242 m]. druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. 
k) Pozemok - parcela reg. C-KN C. 7731243 0 vymere 65 m]. druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvol'ie. 
1) Pozemok - parcela reg. C-KN c. 7731244 0 vymere 2 m2, druh pozemku: zastavana plocha 

a nadvorie. 
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n) Pozemok - parcela reg. C-KN c. 77312-150 V)1111ere 1115 1112. druh pozemku: zastavanir plocha 
a nirdvorie 
(d'aZej spolll qj .. nellJ1l1leli1Osti "). 

~ehnutel'nosti uyedene y chinku II. bod 1. pismena a). b) su evidovane na Iiste vlastnictva cislo 716. 
~ehnutel'nosti uvedene y clanku II. bod 1. pismena c). d), e), t), g). h) Sil evidovane na liste 
vlastnictva cislo 1523. )\ehnuternosti uyedene v Clanku II. bod 1, pismena i). j). k), 1). m) su 
~vidovane na liste ylastnictya Cislo 1522. 

Vlastnikmi nehnuternosti opisan~'ch y chinku II .. bod 1, pismena a), b), su "predavajuci 1) 
:l. predavajuci 2) - ~Igr. Jergus Baca s manielkou Katarina Bacova" a "predavajuci 3) a predavajuci 
4) - Ladislav Baca s manZelkou Anna Bacova" vo svojom bezpodielovom spoluvlastnictve 
manielov, kafd)' y spolu\'Iastnickom podiele 50/100. 

Vlastnikmi nehnuternosti opisan~'ch y clanku II., bod 1, pismena c), d), e), f), g), h) su 
"predavajuci 1) - Mgr. Jergus Baca" a .. predavajuci 3)" - Ladislav Baca" vo svojom podielovom 
spoluvlastnictve. kai:d~' y podiele 50/100. 

Vlastnikom nehnuternosti opisan~'ch y clanku II, bod 1, pismena i), j), k), 1), m) je "predavajuci 1)
Mgr. Jergus Baca" YO s\'ojom \~'Iucnom vlastnictve, v podiele 111. 

Nehnutel'nosti y chinku II., bode 1, pismeno a), b), d), g), k) touto zmluvou kupuje do svojho 
vtlucneho vlastnictya kupujuci 1) obchodna spolocnost' DMS - INVEST s. r.o .. 

Nehnutel'nosti Y bode 1~ pismeno c), e), f), h), i), j), I), m) touto zmluvou kupuje do svojho 
vtlucneho vlastnictya kupujuci 2) Ing. Martin Varga. 

Predmetom tejto zmlu\'}' je taktiez preyod vlastnickeho prava z predavajuceho 1) a predavajuceho 3) 
na kupujuceho 1) \'0 yzt"ahu ku ysetkym sucastiam, zariadeniam, pripojkam, spevnenym plocham, 
objektom, stayebn~'m upra\':im a zeleni nachadzajucej sa na nehnuternostiach ~pecifikovanych v cl. 
II bod 1 tejto zmIU\'}·. a to najma hokejbalove ihrisko. mantinely, tribuna. oplotenie. vonkajsie 
osvetlenie. pristresky - striedacky. ochranne siete. lavicky, stoly, letna terasa, pricom predavajuci 
prevadzaju svoje ylastnicke pni\'o k uvedenemu majetku na kupujuceho 1). Kupna cena za prevod 
vlastnickeho pra.\'a predsta\uje sumu vo vYske ~. a tate je sucasfou celkovej kupnej 
ceny podl'a clAnku IY. tejto zmlm'}·. 

Predmetom tejto zmlm'}' je taktiez prevod vlastnickeho prava z predavajuceho 1) a predavajuceho 3) 
na kupujuceho 1). a to \'0 ut"ahu k vsetkym hnutel'nym veciam a zariadeniu, a to najma zariadenie 
posiliiovne, telocyicne. saly. sauny. baru, Ietnej terasy, vsetkych miestnosti v stavbach ako aj vsetky 
hnutel'ne veci, ktore sa \' alebo na nehnutel'nostiach speciflkovanych v cl. II bod 1 tejto zmluvy 
nachadzaju ku dilU pre\'odu ylastnickeho prava z predavajucich na kupujucich, a to najma vsetok 
nabytok, poplasn)' system. kamerOV)T system, klimatizacia a vzduchotechnika, solame panely a 
podobne. Kupna cena za preyod ylastnickeho prava pr~dstavuje sumu vo vYske . 
a tato je sucasfou celko\'ej kllpnej ceny podra clanku IV. tejto zmluvy. 

III. 
Stav nehnutel'nosti 

Kupujuci 1 a 2 vyhlasuje. ze mu je dobre znamy stay prevadzanych nehnuternosti. a to jednak 
z miestnej obhliadky. ako aj z udajov uvedenych na LV cislo 716 a LV cislo 1522 a LV ~islo 1523. 
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2. Predavajuci prehlasuju, ze su vlastnikmi predmetnych nehnutel'nosti vo vlastnictve a podieloch 
opisanych v clanku II, bod 3, bod 4 a bod 5, a prehlasuju, ze nehnutel'nosti nie su zat'aZene Ziadnymi 
t'archami, najomnymi vzfahmi uvedenymi v tejto zmluve, vecnymi bremenami, zaIomymi pravami, 
a ani inymi pnivnymi povinnost'ami okrem: 
• Predkupncho prava zapisancbo na LV c. 1523, v casti C: t ARCHY v zneni: 

NA PARCC. 7731179 PREDKUPNE PMVO PREDA.vAJUCEHO V TRAVNi 50 ROKOV ODO 
DNA NADORUDNUTIA VL.PMVA KUPUJUCIMI PRE PRiPAD PREDAJA ALEBO INERO 
SCUDZENIA NEHNUTEENOSTjPRICOM CENA ZA POZEMOK RUDE VO vYSKE A ZA 
STAVBY POSTAVENE NA TOMTO POZEMKU CENA PODEA PREDPISOV,PLATNYCR V 
CASE REALlz4CIE PREDKUPNEHO PR.4VA.- V 86612003; 
Predkupne pravo V 86612003 sa vzt'ah~ie aj na CKN p.c. 77312-16. p.c. 7731248 - V 3132/2012 zo 
dna 21.11.2012; 

• Predkupneho prava zapisaneho na LV c. 1522, v casti C: t ARCHY v zneni: 
NA PARCC. 7731153 PREDKUPNE PMVO PREDAVAJUCEHO V TRVANi 50 ROKOV ODO 
DNA NADOBUDNUTIA VL.PR.4VA KUPUJUCIM PRE PRiPAD PREDAJA ALERO INEHO 
SCUDZENIA PARCELY.PRICOM CENA ZA POZEMOK BUDE VO vYSKE A PREDKUPNE 
PMVO NA SPOLUVLASTNiCKY PODIEL STAVBY KUPUJUCEHO.POSTAVENEJ NA 
TOMI'O POZEMKU,ZA CENU PODEA PREDPISOV PLATNYCH V CASE REALICIE 
PREDKUPNEHO PR.4VA- V 86512003; 
Predkupne PrllVO V 86512003 sa vzt'ahz!ie aj na CKN p.e. 7731223. p.c. 77312-14. p.c. 7731245 - V 
313212012 zo dna 21.11.2012. 

3. Predavaju.ci vyhlasuju, ze im nie su zname take zavady a poskodenia nelmuternosti, na ktore by mali 
kupujuceho 1 a 2 osobitne upozomit', alebo ktore by mohli branif riadnemu uZivaniu predmetnych 
nehnutel'nosti v buducnosti. 

4. Predavajuci vyhlasuju, ze casti nehnutel'nosti oznacenej v cianku II bode 1. pismeno b) su. 
predmetom najomnych vzt'ahov, a to v nasledovnom rozsahu: 

(i) miestnost' cislo 2.22 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Petra Pagacova 
PH BEAUTY, ICO: 53 193 342; 

(ii) miestnost' cislo 2.04/1 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Renata ( 
PeraSinova, ICO: 34289267; 

(iii) priestor 0 vymere 2m2 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Prima banka 
Slovensko, a.s., ICO: 31 575 951; 

(iv) miestnosf cislo 2.01 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Michaela 
Teniakova KOZMETICKE STUDIO MISCHELLE; 

(v) miestnosf cislo 1.03 je predmetom mijomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Martin Baca, 
ICO: 46 912 312; 

(vi) miestnost' nachadzajuca sa v pristavbe "satne" je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej 
s najomcom ~ubomir Holos, ICO: 44 754 787; 

(vii) miestnosf cisi') 1.28 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Zdenka 
Kadlubiakova Knavova GLAM CARE, ICO: 50038 770; 

(viii) miestnost' cislo 1.01 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Radka 
FarkaSova, Ziarska 635/4, Liptovsky Mikulas; 

(ix) miestnost' cislo 2.19 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Lenka Lepisova, 
ICO: 54072 875; 

(x) miestnost' cislo 2.02 je predmetom najomnej zmluvy uzatvorenej s najomcom Miriam 
Madliakova, ICO: 43 250 715. 
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Predavajuci woven vyhlasuju, ze najneskor pri podpise tejto zmluvy odovzdaju kupujucemu 1) 
kompletnu dokumentaciu tYkajucu sa v~etkych najomnych vzt'ahov, a to najma vo vzt'ahu 
k najomnym zmluvam a pripadnym dodatkom k tYmto zmluvam. Predavajuci sa zavazuju 
poskytnut' kupujucim sucinnost' vo veci zmeny prenajimatel'a z dovodu uzatvorenia tejto zmluvy. 
Predavajuci a kupujuci 1) sa woven dohodli, ze alikv6tna cast' najomneho titulom vy~sie 
uvedenych najomnych vzt'ahov patri kupujucemu 1), a to za obdobie, ktore nasleduje po dni 
povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech kupujuceho 1), a to 
podl'a poctu dill trvania vlastnickeho prava kupujuceho 1) v dotknutom mesiaci. V pripade, Ze 
kupujucemu 1) vznikne narok na zaplatenie alikv6tnej casti najomneho, su predavajuci povinni 
roto alikv6tnu cast" najomneho zaplatif kupujucemu 1) v lehote desiatich dni odo dna povolenia 
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti. 

IV. 
Cena a platobne podmienky 

Predavajuci predavaju nehnutel'nosti 1 uvedene v clanku II v bode 1, pismeno a), b), d), g), k) 
(d'alej ~o "nehnutel'nosti 1") za dohodnuru cenu 1 vo vYske € (slovom ur) a 
nehnutel'nosti 2 uvedene v cl. II v bode 1, pismeno c), e), f), h), i), j), I), m) (d'alej ako 
"nehnutel'nosti 2") za dohodnuro cenu 2 vo vYske . € (slovom 1 eur). 

Kupujuci 1), DMS - INVEST s. r. 0., kupuje nehnutel'nosti 1, uvedene v cl8.n.ku II v bode 1, 
pismeno a), b), d), g), k) za dohodnuru cenu 1 vo vyske ' € (slovom : eur) do 
svojho vY1ucneho vlastnictva, v podiele 111 (d'alej ako "kupna cena 1"). 

Kupujuci 2, Ing. Martin Varga, kupuje nehnutel'nosti 2, uvedene v clanku II v bode 1, pismeno 
c), e), f), h), i), j), I), m) za dohodnuru cenu 2 vo vYske € (slovom ~ eur) do 
svojho vYlucneho vlastnictva, v podiele 111 (d'alej ako "kupna cena 2"). 

Kupujuci 1 uhradil zaIohu na kupnu cenu 1 za nehnutel'nosti 1 v celkovej sume • € (slovom 
eur) v prospech uctu spoloenosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, s.r.o., so 

sidlom na ulici Vrbicka 194417, 031 01 Liptovsky MikulM, leO: 43 793 568, registracia vedena v 
Obchodnom registri na Okresnom sude v Ziline, odd. Sro, vloZka cislo: 19709/L, c. u. IBAN: 
. . . , vedeny v - . a. s., variabilny symbol: 10000637, pred 
podpisom tejto zmluvy. Zaloha v plnej vYske € (slovom ~ eur) bola pred 
podpisom tejto zmluvy zlozena do uschovy uetu spolocnosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, 
s.r.o. so sidlom na ulici Vrbicka 194417, 031 01 Liptovsky Mikulas, leO: 43 793 568, registracia 
vedena v Obchodnom registri na Okresnom sude v Ziline, odd. Sro, vloZka cislo: 19709/L, c. u. 
IBAN: SK03 " vedeny v ., a bude Predavajucim 
uhradena nasledovne: prevodom na ueet predava.iuceho I, vedeny v banke Siovenska sporitel'na, 
cislo uctu IBAN: vo vYske € a ueet predavajuceho 4, 
vedeny v banke I, cislo uctu IBAN: C vo vYske 
€, resp. jej cast' bude zapocitami (na z8klade Zmluvy 0 sprostrealwvani uzatvorenej medzl 
Predavajucim a sprostredkovatel'om) s proviziou sprostredkovatel'a REALITNA KANCELARIA 
SPIRIT, s.r.o., do 3 pracovnych dni po zapise vkladu vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam 1 do 
prislU§neho katastra nehnutel'nosti a predlozeni !istu vlastnictva, kde v odd. BI bude ako jediny 
vlastnik nehnutel'nosti 1 zapisany kupujuci 1, vo svojom vYlucnom vlastnictve, v podiele 111 
a woven v casti C: t'archy, budu povodne t'archy vymazane a budu nahradene na liste vlastnictva 
nOvYmi t'archami v zmysle tejto zmluvy, podl'a elanku V. bod 3 a 5. 
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5. Kupnu cenu 2 vo vyske . € (slovom 1 eur) sa kupujuci 2 zavazuje uhradit' po 
uzatvoreni tejto zmluvy v prospech uctu spolocnosti REALITNA KANCELAruA SPIRIT, s.r.o., so 
sidlom na ulici Vrbicka 194417,031 01 Liptovsky Mikulas, leO: 43 793 568, registnlcia vedemi v 
Obchodnom registri na Okresnom sude v Ziline, odd. Sro, vlozka cislo: 197091L, c. U. IBAN: 

vedeny v . " variabilny symbol: 10000637, a to 
najnesk6r do 7 kalendarnyeh dni odo diia podpisu tejto zmluvy. Kupna cena 2 v plnej vYske 

. € (slovom eur) bude zlozena do uschovy uctu spolocnosti REALIrnA 
KANCELARIA SPIRIT, s.r.o. so sidlom na ulici Vrbicka 194417, 031 01 Liptovsky Mikulas, leO: 
43 793 568, registracia vedena v Obchodnom registri na Okresnom sude v Ziline, odd. Sro, vloZka 
cislo: 197091L, c. U. IBAN: :: , vedeny v ., a bude 
Predavaiucim uhradena nasledovne: prevodom na ucet predavajueeho 1, vedeny v banke 1 

" cislo uctu IBAN: vo vyske I € a ucet 
predavajuceho 4, vedeny v banke , cislo uctu IBAN: - . - - -- -
vo vYske resp. jej cast' bude zapocitana (na zaklade Zmluvy 0 sprostredkovani uzatvorenej 
medzi Predavajucim a sprostredkovatel'om) s proviziou sprostredkovatera REALITNA 
KANCELAruA SPIRIT, S.r.o., do 3 pracovnych dni po zapise vkladu vlastnickeho prava 
k nehnutel'nostiam 2 do prislusneho katastra nehnutel'nosti a predlozeni !istu vlastnictva, kde v odd. 
BI bude ako jediny vlastnik nehnutel'nosti 2 zapisany kupujuci 2, vo svojom vYlucnom vlastnictve, v 
podiele 111 a zaroveii v casti C: t'archy, budu p6vodne t'archy vymazane a budu nahradene na liste 
vlastnfctva nOvYmi t'archami v zmysle tejto zmluvy, podl'a clanku V. bod 4 a 5. 

6. 2. cast' kupnej eeny 1 vo vyske " € (slovom c eur) sa kupujuci 1 
po uzatvoreni tejto zmluvy zavazuje uhradif zlozenim do notarskej uschovy, na Notarskom made 
JUDr. Jana Becar Kupcova, so sidlom 1. maja 1094/17 A, 031 01 Liptovsky Mikulas. na ucet vedenv 
vo financnej institucii . ' cislo uctu notarskej uschovy IBAN: 

_, a to najneskor do 10 kalendarnych dni odo dna podpisu tejto zmluvy, s dobou 
viazanosti minimalne v trvani 120 dnL Kupna cena bude predavajucemu uhradena nasledovne: 
prevodom na ucet predavajueeho 1, vedeny v banke . " cislo uctu IBAN: 

D, vo vYske - € a na ucet predavajuceho 4, vedenv v banke 
banka, cislo uctu IBAN: vo vyske ~, do 7 dni od 
predlozenia prislusnych listov vlastnictva pouZitel'nych na pravne Ukony, na ktorych bude uvedeny 
kupujuci 11 ako vYlucny vlastnik nehnutel'nosti 1 a kupujtici 21 ako vYlucny vlastnfk nehnutel'nosti 2 
a zaroven v casti C: t'archy, budti povodne t'archy vymazane a budu nahradene na liste vlastnictva 
nOvYmi t'archami v zmysle tejto zmluvy, podl'a clanku V. bod 3, 4 a 5. V pripade, ze kupujuci 11 
porusi svoju povinnost' zlozit' 2. cast' kupnej ceny 1 vo vYske do notarskej uschovy za 
podmienok a v lehote v zmysle tejto zmluvy, su predavajtici opravneni od tejto zmluvy odstUpit'. 
V pripade, ze notarovi nebudu predlozene v lehote 120 dni od uzatvorenia tejto zmluvy, poverenou 
osobou Ing. Zuzanou Stricovou alebo ktoroukorvek zmluvnou stranou, vyssie uvedene doklady, 
notar bezodkladne po uplynuti lehoty vrati sumu zlozenu do notarskei uschovy, vo vjske 485.000,
€, kupujucemu - zloZitel'ovi na jeho ucet cislo: vedeny v banke 

. ' s cim predavajuci vYslovne suhlasia a svojim podpisom na tejto kupnej zmluve 
potvrdzuje. V pripade, ze notar z akehokol'vek d6vodu vrati akilkorvek cast' sumy zloZenej do 
notarskej uschovy kupujucemu 11, 5U predavajuci opravneni od tejto zmluvy odstUpit'. 

7. Kompletne nciklady za notarsku uschovu a poplatok za list vlastnictva pouzitel'ny na pravne Ukony 
potrebny na predlozenie notarovi znasa zo svojho kupujuci II. 

8. Zaplatenie celej kupnej ceny, dohodnute v zmluve, je podstatnou podmienkou tejto zmluvy. 
V pripade, ze kupujuci 1 a 2 z akehokol'vek dovodu nesplni povinnost' zaplatit' predavajucim kupnu 
cenu v dohodnutej lehote a v dohodnutej vyske, vznikne predavajucim pravo od zmluvy odstupif, 
cim sa tato zmluva od zaciatku ruSl. 
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Zmluvne strany sa dohodli na odovzdani predmetnych nehnutel'nosti a vsetkych ich sucasti 
a zariadenia najneskor do 7 pracovnych dni od prepisu vlastnickeho prava na kupujuceho 1 a 2 na 
Okresnom tirade Liptovsky Mikulas, katastralny odbor. V pripade, ze z dovodu na strane kupujucich 
nedojde k odovzdaniu nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto bodu zmluvy, nehnutel'nosti sa povafuju 
za odovzdane uplynutim lehoty na odovzdanie nehnuternosti v zmysle tohto bodu zmluvy. 

Zmluvne strany sa dohodli, ze zodpovednost' za skodu na nehnutel'nosti prechadza na kupujuceho 1 
a 2 odo diia odovzdania prevadzanych nehnutel'nosti kupujucemu 1 a 2. 

Ak prislusny okresny tirad, katastralny odbor nepovoli vklad vlastnickeho prava k predmetnym 
nehnutel'nostiam na zillade tejto zmluvy v prospech kupujucich, hoci zmluvne strany si navzajom 
poskytli vsetku sucinnosf za ucelom povolenia vkladu vlastnfckeho prava, kaMa zmluvna strana ma 
pravo od tejto zmluvy odsrupif. 

Clan ok v. 
Dohoda zmluvnych strain 0 zaniku doterajsich zaviizkov a Zmluva 0 zriadeni predkupneho 

prava 

Zmluvne strany sa dohodli, ze vsetky doterajsie prava opravneneho z predkupneho prava a vsetky 
doterajsie povinnosti predavajucich, ktore sa tYkaju predkupneho prava, prava spatnej kupy alebo 
d'alsich vedl'ajsich dojednani a tiarch, ktore vyplyvaju zo zmluv uzatvorenych medzi opravnenym 
z predkupneho prava, predavajucim 1 a predavajucim 3, a to konkretne: 

(i) Kupna zmluva a zmluva 0 predkupnom pnlve zo dna 30.01.2003, 0 ktorej bolo rozhodnute 
prislusnym organom katastra nehnutel'nosti rozhodnutiami s cfslami V 865/03 a V866/03; 

(ii) Kupna zmluva a zmluva 0 predkupnom prave zo dna 09.08.2011 cislo 52112011lPrav; 
(iii) Kupna zmluva cislo 100/2012IPrav. zo dna 29.03.2012, 0 ktorej bolo rozhodnute prislusnym 

organom katastra nehnutel'nosti rozhodnutim pod cislom V 313112012; 
(iv) Dohoda 0 zruseni predkupneho pniva cislo 105/20 1 2lPrav. zo dna 29.03.2012, 0 ktorej bolo 

rozhodnute prisluSnym organom katastra nehnutel'nosti rozhodnutim pod cislom V 3132/2012, 

~. sa ucinnost'ou tejto zmluvy rusia. Zmluvne strany sa dohodli, ze navrh na rymaz tiarch, ktore boli na 
J prislusne listy vlastnictva zapisane na zAklade vyssie oznacenych pravnych Ukonov poda 

navrhovatel' spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava a mivrhom na vklad predkupneho prc:iva 
do katastra nehnuternosti. 

Kupujuci 1 a kupujuci 2 sa zavazuje zachovaf sportovo - rekreacny ucel na nehnutel'nostiach 
specifikovanych v clanku II. bod 1 pismeno c), d), e), f), g) h), i), j), k), 1), m) tejto zmluvy 
a objektov na nich postavenych, s vYnimkou objektov postavenych na nehnutel'nostiach 
specifikovanych v clanku II. bod 1 pismeno d), g), k). V pripade, ze kupujuci 1 a 2 nedodrzi tento 
ueel, je povinny odpredaf mestu Liptovsky Mikulas ako opravnenemu z predkupneho prava 
nehnutel'nosti uvedene v elanku II bode 1 pismeno c), d) e), f), g), h), i), j), k), I), m) tejto zmluvy za 
kupnu cenu v zmysle bodu 3, 4 a 5 tohto clanku zmluvy a vybudovane zariadenia na nich postavene 
za kupnu cenu podl'a znaleckeho posudku, ktory vypracuje povinny z predkupneho prava 1 alebo 
povinny z predkupneho prava 2. 

Opravneny z predkupneho prava a povinny z predkupneho prava 1 si medzi sebou dohodli 
obcianskopravny zavazok povinneho z predkupneho prava 1, ze v pripade akehokol'vek prevodu 
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nehnuternosti uvedenych v clanku II. bod 1. pismeno d), g), k) tejto zmluvy na tretiu osobu, ich 
prednostne ponukne na predaj opTl:lvnenemu z predkupneho prava za nasledovnu kupnu cenu,: 

., nehnutel'nost' v bode 1. cl. II. pismo d) za kupnu cenu vo vYske 2,- €/m2 (slovom: dye 
eura za meter stvorcovy), 

,. nehnutel'nosf v bode 1. c1. II. pismo g) za kupnu cenu vo vYske 1,66 €/m2 (slovom: jedno 
euro a sesfdesiatsesf eurocentov za meter stvorcovY), 

,. nehnutel'nosf v bode 1. c1. II. pismo k) za kupnu cenu spolu vo vYske 0,03 € (slovom: tri 
eurocenty ), 

a to po dobu 30 rokov odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava tYchto nehnuternosti povinnym 
z predkupneho prava 1. V pripade nedodrZania predmetneho zavazku, sa povinny z predkupneho 
prava 1 zavazuje zaplatif opravnenemu z predkupneho pniva zmluvnu pokutu vo vyske 10.000 EUR. 
Zaplatenim zmluvnej pokuty zanikaju opravnenemu z predkupneho prava vsetky ostatne prava 
vyplyvajuce mu z predkupneho pniva. 

4. Opravneny z predkupneho prava a povinny z predkupneho prava 2 si medzi sebou dohodli 
obcianskopravny zavazok povinneho z predkupneho pnlva 2, ze v pripade akehokofvek prevodu 
nehnutel'nosti uvedenej v clanku II bode I. pismeno e) tejto zmluvy na tretiu osobu, ju prednostne 
ponUkne na predaj opnivnenemu z predkupneho prava za kupnu cenu spolu vo vYske 2,00 EURlm2 

(slovom: dYe eura za meter stvorcovY). a to po dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho 
prava tejto nehnutel'nosti povinnym z predkupneho prava 2. V pripade nedodrZania predmetneho 
zavazku, sa povinny z predkupneho prava 2 zavazuje zaplatit' opravnenemu z predkupneho prava 
zmluvnu pokutu vo vyske 10.000 eur. Zaplatenim zmluvnej pokuty zanikaju opravnenemu 
z predkupneho prava vsetky ostatne prava vyplyvajuce mu z predkupneho prava. 

5. Opravneny z predkupneho prava a poyinn~' z predkupneho prava 2 si medzi sebou dohodli zriadenie 
predkupneho prava v prospech oprayneneho z predkupneho prava podl'a ustanovenia § 603 odsek 2 
Obcianskeho zakonnika pre pripad akehokorvek prevodu na tretiu osobu na nehnutel'nosti uvedene 
v clanku II bode 1. pismeno c). f). h). i). j). I). m) tejto zmluvy za nasledovnu kupnu cenu: 

..,. nehnuternosti v cianku II. bode 1. pismeno c), f), h) za kupnu cenu vo vYske 1,66,- €/m2 

(siovom: jedno euro a sestdesiatsest eurocentov za meter stvorcovY), 
,. nehnuternosti v clcinku II. bode 1. pismeno i), j), 1), m) za kupnu cenu spolu vo vYske 

0,03,- € (siovom: tri eurocenty). 
a predkupne pravo na stavby na nich postavene za kupnu cenu podl'a predpisov platnych v case 
realizacie odpredaja, t.j. podra znaleckeho posudku. ( 

Predkupne pravo sa zriad'uje ako vecne prayo a vznikne vkladom do katastra nehnutel'nosti, pricom 
pojde 0 zriadenie predkupneho praya ako casovo obmedzeneho na dobu 30 rokov odo diia 
nadobudnutia viastnickeho prava t)"chto nehnuternosti povinnym z predkupneho prava 2. Povinny 
z predkupneho prava 2 zasle ponuku na uplatnenie predkupneho prava opravnenemu z predkupneho 
prava pisomne a tento sa zavazuje k ponuke pisomne vyjadrit' v Iehote 60 dni od jej dorucenia. Ak sa 
opravneny z predkupneho prava v uvedenej lehote nevyjadri, rna sa za to, ze ponuku na uplatnenie 
predkupneho prava neprijima. Navrh na V)Tmaz predkupneho prava po uplynuti 30 rokov poda 
opravneny z predkupneho prava. 

VI. 
Nadobudnutie vlastnictva 

1. Viastnicke pravo k nehnuternostiam nadobuda kupujuci 1 a 2 vkladom do prisiusneho katastra 
nehnutel'nosti. Ucastnici tejto zmluvy sa dohodli, ze navrh na vklad viastnickeho prava do katastra 
nehnuternosti poda a podpiSe Ing. Zuzana Stricova, rodena Gregorova, r. c.: - , datum 
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narodenia: . .:rvale by tom Vrbicka 194417, 031 01 Liptovsky Mikulas - Vrbica -
Nabrezie, obean SR. Tymto ju poveruju podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava podl'a tejto 
zmluvy, ako aj navrhu na zapis predkupneho prava v zmysle cl. V bod 3, 4 a 5 tejto zmluvy, ako aj 
navrhu na vymaz tiarch specifikovanych v. cl. V bod 1 tejto zmluvy. Navrh na vklad vlastnickeho 
prava, ako aj ako aj mlvrh na zapis predkupneho pnlva v zmysle cl. V bod 3,4 a 5 tejto zmluvy, ako 
aj navrh na vymaz tiarch specifikovanych v el. V bod 1 tejto zmluvy je opnivnemi podal' najneskor 
do 3 pracovnych dni po splneni vsetkych nasledovnych podmienok: a) po uhradeni kupnej ceny 2 
v prospech uctu spolocnosti REALIrnA KANCELARIA SPIRIT, s.r.o., so sidlom na ulici Vrbicka 
194417,031 01 Liptovsky Mikulas, leO: 43 793 568, registracia vedena v Obchodnom registri na 
Okresnom sude v Ziline, odd. Sro, vloZka cislo: 19709/L, C. U. IBAN: 

~, vedeny v . v zmysle cl. IV bod 5. tejto zmluvy, a zaroveii b) po zlozeni celej 
druhej casti kupnej ceny 1 vo vyske - € do notarskej uschovy v zmysle cl. IV bod 6 tejto 
zmluvy, a zaroven c) po predlozeni mailoveho potvrdenia k rukam predavajuceho 1 a predavajuceho 
3 0 zlozeni druhej casti kupnej ceny 1 vo vyske ' - € do notarskej uschovy v zmysle cl. IV 
bod 6 tejto zmluvy. Zaroven ju splnomociiuju aj k zastupovaniu v celom konani 0 zapis vyssie 
uvedenych pray do prislusneho katastra nehnutel'nosti a aj na podpisanie Dodatku za ucelom opravy 
chyb v tejto zmluve za predavajucich v plipade prerusenia konania 0 zapis vlastnickeho prava, prip. 
predkupneho prava, prip. vymazu tiarch. Splnomocnuju ju aj na dorucovanie rozhodnuti a vsetkych 
listin z Okresneho fuadu Liptovsky Mikuias, katastralny odbor. 

Ing. Zuzana Stricova toto poverenie prijima a na dokaz toho pripaja pod !Uto zmluvu svoj podpis ako 
Poverena osoba. 

Poplatok z navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, poplatok z navrhu na vklad 
dohody podl'a cl8nku V. bod 1 tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti, ako aj poplatok z navrhu na 
vklad zmluvy 0 zriadeni predkupneho prava podra clanku V. bod 3, 4 a 5. tejto zmluvy sa zavazuje 
zaplatit' kupujuci 1). 

Trovy spojene s vyhotovenim tejto zmluvy a podanim navrhu 0 zapis vkladu vlastnickeho prava do 
katastra nehnutel'nosti sa zavazuje zo svojho zaplatit' sprostredkovatel' REALITNA KANCELARIA 
SPIRIT, s.r.o., na zaklade Zmluvy 0 sprostredkovani uzatvorenej s predavajucimi. 

Zmluvne strany sa zaviazali poskytnut' si v konani 0 povolenie vkladu vlastnickeho prava potrebnu 
•• sucinnost'. 

:.:.I 

I 

VII. 
Najomne vzt'ahy 

Kupujuci 1) a Predavajuci 1) sa dohodli, ze po nadobudnuti vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam 
Kupujucim 1) sa uzatvara medzi Kupujucim 1) ako prenajimatel'om a Predavajucim 1) ako 
najomcom v postaveni podnikatel'a podnikajuceho pod obchodnym menom Mgr. Jergus Baca -
FITNESS B, s miestom podnikania Smrecany 24, 032 05 Smrecany, lCO: 32459891 najomna 
zmluva, ktorej predmetom je prenajom posiliiovne, telocvicne a sauny, konkretne miestnosti 
s ciselnym oznacenim 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 
1.26, 1.27, 1.29, 1.42, 1.43, ktore sa nachadzaju v nehnutel'nosti oznacenej v clanku II. bod 1 
pismeno a) tejto zmluvy, a to na zaklade najomnej zmluvy, ktora tvori prilohu tejto zmluvy s vyskou 
najomneho lEUR mesacne bez dane z pridanej hodnoty a bez nakladov spojenych 
s prenajmom. 
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2. Kupujuci 1) a Predavajuci 3) sa dohodli, ze po nadobudnuti vlastnickeho prava k nehnuternostiam 
Kupujucim 1) sa uzatvara medzi Kupujucim 1) ako prenajimatel'om a Predavajucim 3) ako 
najomcom v postaveni podnikatera podnikajuceho pod obchodnym menom Ladislav Baca, 
s miestom podnikania Smrecianska 670, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 10858 873 najomna 
zmluva, ktorej predmetom je prenajom baru a letnej terasy, konkretne miestnosti s ciselnym 
oznacenim 1,30, 1.31, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36, 1.36, 1.39, 1.40, 1.41, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10 
ktore sa nachadzaju v nehnutel'nosti oznacenej v clanku II. bod 1 pismeno a) tejto zmluvv. a to na 
zAklade najomnej zmluvy, ktora tvori prilohu tejto zmluvy s vjskou najomneho . EUR 
mesacne bez nakladov spojenych 5 premijmom. K vjske najomneho nebude pripocitana prislusna 
sadzba dane z pridanej hodnoty podl'a vseobecne zavaznych pravnych predpisov. 

VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 9-ich rovnopisoch, z toho kupujuci 1 a kupujuci 2 obdrZia po 1 
rovnopise, predavajuci 2 rovnopisy, opravneny z predkupneho pnlva 1 rovnopis, 2 rovnopisy su 
urcene pre Okresny urad Liptovsky Mikulas, katastraIny odbor, 1 rovnopis je urceny pre notara a 1 
rovnopis zostava pre potreby spolocnosti REALITNA KANCELARIA SPIRIT, s.r.o., ktora 
sprostredkovala uzatvorenie tejto zmluvy. 

2. Tato zmluva je vyhotovena v sulade s uznesenim mestskeho zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi 
c. 101/2022 zo dna 25.08.2022. 

3. Predavajuci vyhlasuju, ze v sucasnosti neprebiehaju ziadne konanie 0 urcenie vlastnickeho prava 
k prevadzanym nehnutel'nostiam, ani neexistuje dovod, pre ktorY by mohlo taketo konanie zacaf. 

4. Tuto zmluvu je mOZne menif len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. 

5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujeme, ze tato zmluva, ktorU sme si pred podpisom precitali ajej 
porozumeli, sa zhoduje s naSou vorou. ze sme ju neuzavreli v tiesni, za nevYhodnych podmienok, 
a preto sme ju na znak suhlasu vlastnorucne podpisali. Tato zmluva nadobuda platnosf diiom 
podpisu zmluvnymi stranami a ucinnosf diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a 
ustanovenia § 5a zakona c. 21112000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a ( 
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanovenim § 47a 
Obcianskeho zakonnika. 
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. I 

V Liptovskom Mikuhisi, dna 26.10.2022 

M~ Jergus Baca 
redavajuci 1 

Katarina Bacova 
Predavajuci 2 

Ladislav Baca 
Predavajuci 3 

I 

-."'(.. v···, 
Anna Bacova 

Predavajuci 4 

Mesto Lipt 
Ing. Jan Blcha PhD., primator 

Opravneny z predkupneho prava 

11 

V Liptovskom Mikulasi, dna 26.10.2022 
/ " 

, 

DMS - IN\/, "T s. r. o. 
Ing. Martin ga, konater 

Kupuj' 
zpred 

I ~ I 

arga 
a l10vinny 

ehj1prava 2 

Ing. Zuzana Stricova 
Poverena osoba 
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OSVEDCENIE 0 PRA VOSTI PODPISU NA LISTINE 
(LEGALIZACIA) 

Osvedcujem, ze: Jergu~ Baca, datum narodenia: ' t. rocine cislo: . _. __ , pobyt: 24, 
Smre~any, Slovenska republika, ktoreho(ei) totoZnost' som zistil(a) z8konnY'm sposobom: doklad 
totoZnosti - obciansky preukaz, cislo: uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradove cislo 
knihy osvedcenia pravosti podpisov: 0953007/2022. 

LiptovskY Mikula~ dna 26.10.2022 

'.( I 

OSVEDCENIE 0 PRA VOSTI PODPISU NA LISTINE 
(LEGALIZACIA) 

zamestnanec 
povereny notarom 

Osvedcujem, ze: Katarina Ba~ova, datum narodenia: I, roclne cislo: . ' ~ ~ pobyt: 24, 
Smrebny, Slovenska repubUka, ktoreho(ei) totoZnost' som zistil(a) z8konnY'm sp'osobom: doklad 
totoZnosti - obciansky preukaz, cislo: '. umal(a) podpis na tejto listine za vlaStnf Poradove cislo 
knihy osvedcenia pravosti podpisov: 0 953008/2022. 

LiptovskY Mikulas dna 26.10.2022 
.r' 

.~ ." 
, .. - c' ,.' /"1)" ~. .... . 

.\ .:. ... 

~.!:-IPT()\l~./ 

..................................... ( 
Stanislava Vajd8k.ova 

zamestnanec 
povereny notacom 



OSVEDCENIE 0 PRA VOSTI PODPISU NA LISTINE 
(LEGALIZACIA) 

Osved~ujem, ze: Ladislav Baca, datum narodenia: . ___ . rodne ~islo: _, pobyt: Vrlikova 
1884/67, Liptovskj Mikula~ - Vrbica-Nabrefie, Slovenska repubLilcll . ktoreho(ej) totoZnost' som zistil(a) 
zakonnY'm sposobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, cislo: . , uznal(a) podpis na tejto 
listine za vlastnY. Poradove ~isl0 knihy osved~enia pravosti podpisov: 0 953009/2022. 

LiptovskY Mikuhi§ dna 26.10.2022 .......................... . ...... . 
Stanislava Vaj~ova 

zamestnanec 
povereny notarom 

OSVEDCENIE 0 PRA VOSTI PODPISU NA LISTINE 
(LEGALIZACIA) 

Osved~ujem. ze: Anna Bacova, datum narodenia: . , rodne cislo:·" . __ ~, pobyt: Vrlfkova 
1884/67, Liptovskj Mlkulas - Vrbica-Nabrefie, Siovenski republika. ktoreho(ej) totoZnost' som zistil(a) 
zak.onnYm spOsobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, ~islo: uznal{a) podpis na tejto 
listine za vlastny. Poradove ~islo lmihy osved~enia pravosti podpisov: 0 953010/2022. 

LiptovskY Mikula§ dna 26.10.2022 

Upozornenie: 
Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost' 
skutocnosti uvadzanych v listine 
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku) 

.,' 

· .... · .. ····· .. · .. ·········· .. ·u.·vr· .. · .. · 
Stanislava Vajdakova 

zamestnanec 
povereny notarom 


