Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. GEN_ 487/2022
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a podl'aZasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Zlaté Moravece SM_001/2017, G¢inné od 01.01.2017 v zneni neskorsich Dodatkov
(dalej len ako ,,zmluva‘) medzi

¢islo: OMP-2095/27270/2022

prenajimatel’om: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul 1. maja ¢&. 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastipené: PaedDr. DuSanom Husarom —primatorom mesta
ICO: 00308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a. s.
Cislo u¢tu: 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482

(dalej len , prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)
a

najomcom: Vladimir Porubsky

(dalejlen ,,ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany™)

%

Zmluvné strany, reSpektujic zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a podla Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce
SM_001/2017, u€inn€ od 01.01.2017 v zneni neskorsich dodatkov sa dohodli na uzavreti tejto
Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. GEN 487/2022 podla ustanovenia § 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a podl'a ustanovenia § 663 a nasledujuceho zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej tiez ,,zmluva“) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil diia 30.09.2022 priamy prendjom oznaceny ako ,,Najom /nebytové
priestory/ - 51/2022 Neotvarat’!“, podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce SM_001/2017, u€innych od 01.01.2017 v zneni
neskorSich dodatkov za u¢elom predloZenia najvyhodnejSej ponuky na uzatvorenie najomnej
zmluvy o najme nebytového priestoru uvedeného v ¢l. 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ pri
vyhodnoteni priameho prenajmu ,Najom /nebytové priestory/ - 51/2022 Neotvarat’!“
skonstatoval, Ze vysSie uvedeny ndjomca splnil vSetky podmienky zadania priameho prenajmu
a z uvedeného dévodu uzatvara s ndjomcom tuto zmluvu.



CLL
Predmet a vicel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju na
podzemnom podlaZzi stavby stpisné ¢islo 3027 (bytovy dom), nachddzajicej sa na Ul. Tekovska
v Zlatych Moravciach, postavenej na pozemku - parcele KN registra ,,C*, ¢. parcely 3460/71
(druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej na LV ¢. 5091 pre katastralne tizemie
Zlaté Moravce.

Néjomeca je ndjomcom bytu €. 2 Bl v uvedenom bytovom dome.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory nachadzajice sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku,
a to:

» nebytovy priestor — garazové statie ¢. 2
3. N4jomca si predmet ndjmu prenajima za ic¢elom — parkovanie motorového vozidla.

4. N4ajomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CL IL
Doba ndjmu a skonéenie najmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, a to od 01.12.2022 do 30.11.2025.

2. Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skon¢eni najmu,
b) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
c) dinom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podla § 31 ods. 3 zdkona NR SR
¢. 162/1995 Z. z. okatastri nehnutel'nosti a o zipise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k nehnutelnosti uvedenej v Cl. I. ods. 1
tejto zmluvy — k bytu, vratane podielu na spolo¢nych c¢astiach a zariadeniach osobou,
odliSnou od né4jomcu, alebo diiom nadobudnutia pravoplatnosti iného zépisu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podl’a uvedeného zékona, ktoré budii mat’
za nasledok zmenu vlastnictva k predmetnému bytu a k prisluSnym spoluvlastnickym
podielom,
d) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podla § 31 ods. 3 zdkona NR SR
¢. 162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti ao zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k nehnutelnosti uvedenej v Cl. I. ods. 2
tejto zmluvy — t.j. k nebytovému priestoru — gardZovému statiu €. 2 tretou osobou, od
najomcu, alebo diiom nadobudnutia pravoplatnosti iného zapisu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti podl'a uvedeného zédkona, ktoré budi mat’ za nasledok zmenu

vlastnictva k predmetnému nebytovému priestoru — gardZzovému stétiu €. 2.



3. Vypovedna lehota podl'a ods. 2 pism. b) tohto ¢lanku je jeden mesiac a za¢ina plynat
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej
zmluvne;j strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit’ ndjomné.

4. V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
Upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Ndjomca je povinny odovzdat’
prenajimatelovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skon€eni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého
jedno vyhotovenie dostane ndjomca apo potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatel'om dnom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestava zodpovedat’ za
nebytové priestory a pripadni vzniknut $kodu na nebytovych priestoroch.

CL IIL
Nijomné a jeho uhrada

1. Ro¢né nijomné za predmet nijmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu
vo vyske 306,00 Eur, t.j. 25,50 Eur mesacne.

2. Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné za uzivanie predmetu nijmu v roku
2022 (t.j. od 01.12.2022 do 31.12.2022) vo vySke 25,50 Eur na ucet prenajimatela
¢. 5058109482/0900, IBAN: SK24 0900 0000 0050 5810 9482, variabilny symbol:
3619900187, a to vzdy do 28. diia v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Néjomca sa zavizuje v d’alSich rokoch platit’ ndjomné urcené podl'a ods. 4 a S tohto
¢lanku pravidelne mesac¢ne na U¢et mesta Zlaté Moravce ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK24
0900 0000 0050 5810 9482, variabilny symbol: 3619900187, ato vidy do 28. dia
v prislusnom kalendarnom mesiaci.

N4jomné sa povazuje za uhradené driom pripisania na i¢et prenajimatela.

3. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze vyska ndjomného uvedena v ods. 1 a 2 bude
kazdoro¢ne upravovana podl'a roénej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok meranej
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tGradu SR, najskor viak od 01.01.2023. Pri
urceni ngjomného na d’alsi rok trvania ngjmu sa bude vychédzat’ z ndjomného za predchadzajuici
rok. VySku mesa¢ného ndjomného ozniami prenajimatel’ niajomcovi bezodkladne po
potvrdeni rofnej miery inflicie za predchadzajici kalendirny rok statistickym uradom
SR.

4. Ak najomca neuhradi ndjomné podl'a odseku 1, 2, 3 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a véas, je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vySke podla ustanovenia § 3 nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLIV
Kaucia

1. Prenajimatel’ tymto potvrdzuje, Ze najomca zlozil kauciu vo vySke jednomesacnej
platby za najom v sume 23,00 eur diia 05.12.2019 v suvislosti s uzatvorenou Zmluvou o najme
nebytovych priestorov €. GEN_503/2019. V pripade pokracovania ndjomného vzt'ahu medzi
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zmluvnymi stranami aj po uplynuti doby najmu, sa kaucia nevracia a prenajimatel si ju poneché
az do ukoncenia d’alSieho ndjomného vzt'ahu, s ¢im najomca vyslovuje svoj stthlas podpisom
tejto zmluvy.

CL V.
Podniajom

1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozZicky d’al$im (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

) Cl. VIL.
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' njjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych s n4jmom predmetu ndjmu, najma zabezpecit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

2. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému tcelu najmu.

3. N4jomca je povinny uzivat' predmet nijmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a uéelu najmu a po skonéeni ndjmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak
boli stavebné Upravy vykonané s predchddzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

4. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat’ ndjomca
na svoje naklady. Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykonavat' len
s predchadzajiicim pisomnym suihlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje néklady. Najomca je
opravneny realizovat® Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych uprav, ako aj
napriklad inStalaciu akéhokol'vek bezpe¢nostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady a vsulade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené upravy nebytového
priestoru sa stdvaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji ndjomcovi ziadny néarok na
nahradu nékladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych uprav ani
pocas trvania ndjomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Néjomca je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktoré vznikla nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’'ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajtcim sa v predmete najmu.



8. N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého
vykondva ¢innost’, pre uc€ely ktorej uziva predmet ndjmu podl’a tejto zmluvy.

9. Prenajimatel je pocas trvania ndjjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykonévat’ potrebnu technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva
nebytovy priestor riadnym spdsobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet nagjmu.

10.  Najomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej
havérie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. I ods. 1 tejto
zmluvy.

11. N4ajomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavdznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a iné).

12.  Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Za
Skodu spdsobent na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa zaviazuje nahradit’ $kodu na predmete ndjmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude sposobenad najomcom, resp. osobami majuicimi vzt'ah k ndjomcovi, bude najomcom
odstranend. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavédzuje k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov
Skody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel'ovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu vzniknuti v nebytovom
priestore, ktort zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpoveda prenajimatel'ovi za
Skodu spdsobenu klientmi ndjomcu, jeho dodévatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

13.  V njjomnom nie su obsiahnuté nédklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si
zabezpecCuje ngjomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Cl. VIL
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omesSkania najomcu s uhradou mesa¢ného
najomného podla ¢l. IIT ods. 1, 2 a3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohI'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré
je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu aj ked’
poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’
platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



CL VIIL
Zaverecéné ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve,
sa riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov austanoveniami Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni a d’al$imi

platnymi pradvnymi predpismi.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplédroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’
a najomca dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost diom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle
www.crz.gov.sk, t.j. v centrdlnom registri zmluv.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

. 02 NOV 2022
V Zlatych Moravciach dia 25 UKTZOZZ V Zlatych Moravciach dina 2

Za prenajimatela: Néadjomeca:

Paednqr%’ﬂusér
primat esta
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