
ZMLUW O NAJME NEBYTOVfCH PRIESTOROV

uz'avretfpodlh $ 720 zilkonaE. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnfk v znenineskor5ich predpisov a g 3
a nasl. zhkona d,. 11611990 Zb' o nhjme a podn6jme nebytovych priestorov v nrenineskor5ich predpisov

medzi nasledovn;fmi zmluvn;fmi stranami:

prenajimatel': Obec Torysa
so sidlom: Obecnlf irrad Torysa,0B2 76 Torysa 2g
v zastupeni: Ing. JozefStedina-starosta obce

ICO: 00327883
DIC:202073228s

bankov6 spojenie VUB a.i.
dislo ridtu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572

(d alej len,,Prenajimatel".)

a
ndjomca: Daniela Saxovd- Cosmetics DANLADy

adresa: Torysa E.4ll,0B2 76 Torysa
ICO:55017452

d5tum narodenia: 29.08.1990

(d'alej len,,N6jomca..)

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajfmatel'a a n6jomcu nebyoqfch priestorov o podmienkach
n6jmu nebytoqfch priestorov a o uzatvoreni zmluvy o n6.1m" neuytovyci priestorov podl,a ustanoveni
zilronal. 11611990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytorlich priestorov v znenineskor5ich predpisov.

I.
Uvodn6 ustanovenia

Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy je qiludnlim vlastnikom stavby so sripisnfm
dfslom 398 zapisanej na liste vlastnictva E. lg2g, postavenej na pozemku KN - C parceln6 dis to Zilt[gt,
druh pozemku: Zastavan6 plocha a n6dvorie, o vymere 320 m2,^k.i. Torysa, zapisinej na liste vlastnfctva
d. 591, k.ri. Torysa.

II.
Predmet a rftiel n6jmu

1' Predmetom nSjmu sri nebyov6 priestory_nachddzajtrce sa na prizemi stavby so sripisnym dfslom 39g,
postavenej na pozemku {lt - C parceln6 Eislo 2931498, widovane3 na fv e. Sqi, k.ri., Torysa,
o celkovej vymere 46161m2 pozost6vajfce z:

, a) neblovdpriestory(miestnosf napodnikatel'sk6ridelyd.1)oqfmere l2,l2m2;
b) nebyov6 priestory ( miestnosf na podnikatel'sk6 irdely d.2) o vymere 13,98 mz;
c) soci6lne zariadenie (WC) o qfmere 1,10 m2;

d) vstupn6 miestnosf o vymere 14,25 m2;

e) predsief, o qfmere 3,05 m2;

0 zhdverie o vymere 2,ll m2;

(d'alej len rrpredmet n6jmu6.).



2.

3.

Prenajimatel'prenech6 ndjomcovi predmet n6jmu za rfiielom zriadenia kozmetick6ho sal6nu.

N6jomca sa zavdntje uLivat predmet najmu vyludne na dohodnut-i ridel.

m.
Doba nijmu

Zmluvnd strany sa dohodli, Le nhjom sauzatvhtana dobu neuriitli.

IV.

Ndiomn6 a fhrada za nlpenia posky-tovan6 s uiivanim nebytovfch priestorov

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v1iSka nfjomn6ho zauLivanie predmetu n6jmu o qfmere 46,61 m2
bude rozdelen6 na zilklade Zfusad obce Torysa o urdeni podmienok n6jmu nebytovjch priestorov
d. j.: Obcl-812021za df,a 01.01.2022 do hoch dastf. ato:

Priestory urien6 na druh prev{dzky: i

Nebytov6 priestory - sluiby:

O celkovej qfmere: 26,10 m2 x 18,97 €lm2 : 495,12 C

Spoloin6 priestory ( predsieio zddverie):

O celkovej qfmere: 19,41 mz x 10,54 €/m2 :204,58 C

Ostatn6 (sociilne zariadenie):

O celkovej qfmere: 1,10 m2 x 10,54 €lm2 = 11,59 €

Celkoqf n6jom za nebytov6 priestory rodne predstavuje sumu vo qiske 711,30€/rok.

V srivislosti s nSjmom sa n6jomca zavdzuje uhrfudzaf rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanfm
nebytoqich priestorov v nasledovnej vj5ke:

- 200 €/rodne za el. energiu

- 300 €/rodne zaplyn

- 100 €/rodne zavodn6 a stodn6

V;f5ka celkovfch platieb za plnenia poskytovan6 s uZivanim nebytovych priestorov predstavuje sumu
vo qi5ke 600,00 €/rok.

Vy5ka celkov6ho ndjomn6ho (n6jomn6 + fhrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim nebyovych
priestorov) predstavuje sumu 1.3llt0 €/rok tj. 109,z\€lmesiac.

2. N6jomca sa zavilmtje hradif n6jomnd a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim nebytoqich
priestorov Stvrt'rodne na bankoqf ridet prenajimatel'a dislo ridtu SK91 0200 0000 0000 0542 5,72
vedenf v banke VUB, ato vLdy najnesk6r do 10. dia prv6ho mesiaca kalendrirneho Stvrt'roka, ktorli
ptedchfidza mesiacu, za ktory sa n6jom platf. Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo zmenif dfsll
bankov6ho spoj enia formou j ednostrann6ho pf somn6ho ozrdmenia dorudendhJ n6jomcovi.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze prenajimatel' bude opr6vnenlf fhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim
nebytoqfch priestorov vriltane dodanlich energii primerane zviilit priamo rimerni ku zv..iseniu cien
tychto sluZieb zo strany dod6vatel'sklfch subjektov.

1.



4. V pripade ome5kania n6jomcu s platbou n6jomn6ho a platieb za plnenia poskytovan6 sa n6jomca
zavdzuje zaplatif prenajimatelbvi poplatok zome5kania vo vj$ke 0,05 yo znezaplatenej dasti
n6jomn6ho za kaidy zad,aty dei ome5kania, a to aL, do irpln6ho zaplatenia. Zaplatenim poplatku
z ome3kania nebude dotknut6 pr6vo prenajimatela na nShradu Skody spojenri s oneskoren;im
zaplatenim n6jomndho.

5.Vyridtovanie skutodn;fch nSkladov zaplnenia spojen6 s uZivanim nebytorn-fch priestorov sa prenajimatef
zavdntje vykonat' minim6lne raz rodne, najnesk6r do 3I.12. v danom kalendiirnom roku. V pripade
ukondenia n6jmu v priebehu kalend6rneho roka sa vyridtovanie skutodnfch niikladov za sluZbyspojen6
s uZivanim nebytoqich priestorov vykon6 iba za alikvotnri dast' roka, najnesk6r do troch mesiacov po
skondeni n6jmu.

L

v.
Prfv4 a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatet sa zavdzuje odovzdat' predmet nSjmu nSjomcovi v stave sp6sobilom na dohodnut{
uLivanie, v tomto stave ho na svoje nSklady podas platnosti zmluvy o n6jme nebytoqich priestorov
udrLiavat a zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktorlich poskytovanie je s uZivanim predmitu n6jmu
spojen6.

Prenajimatel sa zav'dztje zabezpelif nSjomcovi plny a neruSenlf vfkon prSv spojenfch s uZivanim
predmetu n6jmu.

Prenajimatel' je opr6vnen;f kedykol'vek za pritomnosti zistupcu nSjomcu vstupit' do predmetu n6jmu
za ridelom kontroly dodrZiavania podmienok n6jomnej zmluvy, za ridelom kontroly technick6ho siavu
azaidelom vykonania opr|v aidrLby, na ktor6 sa prenajimatel zavdzuje. Vo qfnimodnjch pripadoch
bude prenajfmatel'opr6vnen;f vstripit' do predmetu n6jmu ajbez pritomnosti z6stupcu n$oi"u, ru
ridelom vykonania nevyhnutnlfch opatreni na zabrhnenie vzniku Skody a n6sledne povinnf o tejto
skutodnosti informovat' n6j omcu.

Zmluvnl strany sa dohodli, Ze prenajimateli nezodpovedi za Skodu, ktor6 vznikne n6jomcovi alebo
tretim osob6m na majetku a zdravi, ak nevznikne tak6to Skoda v dOsledku zavineniaprenajimatel'a.

Prenajimatet sa zavdzlje zabezpelif poistenie predmetu n6jmu, okrem majetku n6jomcu, ktory podas
trvania riadnej n6jomnej zmluvy do predmetu n6jmu nSjomca vnesie. Poistenie prenajimatel'a sa-bude
vdahovaf na poistenie v5eobecnej zodpovednosti za Skodu , Livelnd poistenie a poistenie proti kr6deZi.

Prenajimatel'srihlasi s in5tal6ciou zabezpeEovacich syst6mov a d6tovlfch rozvodov v predmete n6jmu.

Prenajimatel' zodpovedh za vady sp6soben6 s vyuZivanim verejn6ho priestranstva pred vstupom do
prevddzky.

vr.
Prfva a povinnosti nfjomcu

N6jomca sa zavdztle uLivaf predmet n6jmu len na fdel dohodnulf v tejto zmluve a v srilade
s predmetom podnikania n6jomcu uvedenom v opr6vneni nijomcu na podnikanie. Dohodnulf irdel
n6jmu m6Ze n6jomca zmenit len na zhklade pisomn6ho srihlasu prenajimatelh formou dodatku
k zmluve.

N6jomca sa zaviizuje zabezpedit na vlastn6 nSklady drobn6 opravy a betnt ridrZbu, spojen6
s obvykllim uZivanfm predmetu n6jmu, avlak tak, aby tymto sp6sobom nedoch6dlalo
k znehodnocovaniu a po5kodzovaniu majetku prenajimatelh. N6jomca 

"a 
raiiizu1" na vlastnd n6klady

udrLiavaf distotu a poriadok v predmete n6jmu. N6jomca sa zavdnle s5m odpratr{vat' sneh ,por" ku
pod predmetom n6jmu. N6jomca sa zavdnle kedykolVek umoZnit' odvoz komun6lneho odpadu, ktonj
vyprodukuje jeho prev6dzka a poskytnrit' k odvozu komun6lneho odpadu sridinnost'. N6.1or.u ru
zavdzuje prihl6sit' a samostatne platif poplatok zaodvozkomun6lneho odpadu obci Torysa.
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3. N6jomca sa zav'dzuje bez zbytolndho odkladu omfumit prenajfmatelbvi potrebu opr6v, ktor6 je
prenajimatel' povinnf zabezpedit, ina! bude nijomca zodpovedat' za Skodu, ktonl nesplneniil
povinnosti vznikne. N6jomca sa zaviizt$e n63at obmedzenia v uhivani predmetu nrijmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v predmetu n6jmu, ktor6 je povinnf vyt<onaf
prenajfmatel'.

4. N6jomca je opr6vneny vykonivat' stavebn6 irpravy a opravy v predmete n6jmu len po
predchidzajircom pisomnom sthlase prenajimatefa av srilade so zSkonom E. 50/1976 ZU. 1rt"""Uny
z6tkon) v platnom zneni. Nedostatok predchidzajriceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatela sp6sobi, Ze
n6jomca je povinqf odstn{nif takto vykonan6 stavebnd tpravy alebo opravy n" ul*to6 net UOy, u to
do 7 dni od tak6hoto oznitmenia prenajimatelbm. V takomto pripade nitud" mat' n6jomcu narok nu
nihradu nr{kladov spojenich s vykonanfmi stavebn;fmi 'ripravami alebo opravami, ani s ich
odstninenim, pridom naviac je nfjomca povinnlf nahradit' Skodu, ktoru ta\fmito stavebrqimi ripravami
alebo opravami prenajfmatel'ovi sp6sobil. Ak prenajimatel'udeli predch1dzajici pisomn;f ,ihlu, ,o
stavebnlimi ripravami alebo opravami n6jomcovi, n6jomca je opr6vnenf tieto vykonaf len v sflade
s projeklom pfsomne odsrihlasenlfm prenajfmatelbm. Nedostatok pisomn6ho sriirlasu prenajimatelh
s projektom zrnmenh nesrihlas prenajimatel'a so stavebnfmi irpravami alebo opravami. At buan
stavebnd ripravy alebo opravy vykonan6 nSjomcom opr6vnene so v5et\fmi srihlaimi prenajimatel,a,
bude maf n6jomca n6rok na fihradu len nevyhnutne vynaloZen;fch n6kladov v obvyklfch cen6ch na
zilklade predloZendho krycieho listu alebo faktur od dodivatelbv ndjomcu a bdsihlasenlfch
prenajfmatelbm. Ak prenajimatel' bude povaZovat' vynaloZeri6 nrlklady 

-r,, 
iorpor" s ridelnost'ou,

zmluvn6 strany sa dohodli, Le poLiadajt o ohodnotenie stavebn;ich tprav alebo opr6v nez6visli tretiu
osobu, ktor6 nezhvisle oceni hodnotu qfchto riprav alebo opniv N6klady spojen6 s ocenenim
stavebnlfch riprav alebo opr6v v takomto pripade budri lrradit' zmluvn6 rtr*y pomerne. Ak ani
v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvqfch stri{n, bude ktor6kol'vek zo zmluvnich st^in
opr6vnen6 poLiadaf o rozhodnutie srid.

5. N6jomca sa zaviizltrje bez zbytodn6ho odkladu od zistenia havarijnej situ6cie alebo havarijn6ho stavu
upovedomit' o tejtg skutodnosti prenajimatel'a a umoZnit' prenajimatelbvi vstup do prediretu n6jmu
a pristup k d6leZifim zariadeniam predmetu n6jmu (k rozvodu plynu, elektriny apod.).

6. N6jomca vplnom rozsahu zodpoved6 zadodriliavanie pr5vnych predpisov obezpednosti pr6ce a
o protipoZiarnej ochrane predmetu n6jmu v zmysle zbkona E. 1241i006 Z.z o bezpe6nosti a ochrany
zdravia pri pr6ci v zneni neskor5ich predpisov a $ 4, 5, 8 zakona E. 314/2001 i.r. oochrane prei
poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov azavdztje sa v kaZdom Stidiu n6jmu vykonaf vsetky potrebne
tkony aopatrenie na predch6dzanie azabrhnenie poZiaru. Za {ymto id"lorn sa ndjomca zavdn4e
umoZnit' prenajimatelbvi vstup do predmetu n6jmu, inak zodpov edh za Skodu vzniknutu nedodrZanim
uvedenfch privnych predpisov. Revizie elektric\fch zariadeni si zabezpeli ndjomca s6m na vlastn6
n6klady.

7. V pripade vzniku Skody na predmete n6jmu sa nSjomca zaviLntje ju prenajimatelbvi uhradit'.
V opadnom pripade je prenajfmatel'oprdvnenli domShat' sa niihrady Skody na-sridel

8. NSjomca nie je opr5vnenly' prenechaf predmet n6jmu, alebo jeho dasti do podndjmu tretim osob6m bez
predchildzajriceho pisomndho s0hlasu prenajimatel'a.

9. N6jomca je opr6vnenlf na oznadenie svojej preved?-ky umiestnit' na predmet n6jmu reklamn6,
, propagadn6, sveteln6 alebo in6 ozradenia a pritade oznadujrice ;efro prev6izku len po

predchhdzajricom pisomnom sfhlase prenajfmatel'a. V pripade skondenia nai-u sa n6jomca ,uuai1"
ich odstninit' najnesk6r ku dfiu skondenia n6jmu.

10. Prenajimatel' srihlasi, aby n6jomca uvhdzal na svojich obchodnlich dokumentoch a dokumentoch
srivisiacich s jeho dinnost'ou adresu, na ktorej sa predmet n6jmu nachfudza.

11. N6jomca sa zavlinle umoZnit' prenajimatelbvi kedykoltek pristup do predmetu n6jmu za fdelom
kontroly dodrZiavania podmienok n6jomnej zmluvy, za ridelom kontroly technick6ho stavu
azaridelom vykonania opr6v aidrLby, naktor6 sa prenajimatel zaviim$" podth dl. VI bod 3 tejto
zmluvy. Presnlf termin vstupu prenajimatelh do predmetu nijmu si zmluvn6 strany dohodnri ad lioc



pisomne, telefonicky alebo priamo na mieste.

12. Ndjomc a sa zavdzuje bezodkladne informovat' prenajimatelh o kaZdej d6leZitej zmene ridajov
a skutodnostf na jeho strane, ktord m6Zu mat' vplyv na plnenie ndjomnej 

"-iury.

13. NSjomca sa zav'dzttje predmet n5jmu po skondeni n6jmu bezodkladne odovzdat prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie, pokiaf su s pr"oi.li-atefom
nedohodne inak. V prfpade nesplnenia si tejto povinnosti, m6 prenajirnatel' pnivo poZadovat' od
n6jomcu, aby n6jomca uviedol predmet n5jmu,do takdhoto stavu alebo m6ie tak urobit' s6m na
n6klady n6jomcu. Tlfm nie je dotknut6 pr6vo prenajimatelh poZadovat' od n6jomcu ndhradu Skody.

VII.
Skonienie ndjmu

1. N6jom sa skondi:

a) uplynutim dohodnutej doby n6jmu
b) dohodu zmluvn;ich str6n o ukondeni zmluvy;
c) vypoved'ou ktorejkoltek zo zmluvnych strr{n;
d) z6nikom predmetu n6jmu.

2' Zmluvnd strany sa m6Zu kedykoltek dohodnft' na skondeni n6jmu. Dohoda o skondeni n6jmu musi
byt' pisomn6 a musi byt' podpisan6 oboma zmluvnfmi stranami. Dohodou zmluvnlfch str6n 

-sa 
n6jom

1t9n0j dfiom uvedenym v pisomnej dohode ako deri skondenia n6jmu. Ak takyto dei nebude v pisorinej
dohode uvedenlf, skondi sa nSjom df,om nasledujricom po dni uvedenom v pfsomne.l dohode'ako dei
podpisu pisomnej dohody.

3'.Prenajfmatel' i n6jomca sri opr6vnenf vypovedaf zmluvu pfsomne bez udania d6vodu. Vfpovedbu
$jom skondf uplynutim.vfpovednej lehoty. vypoved'.nri byt' pisomn6 amusi uyr preuMzatelne
doruden6 druhej zmluvnej strane. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze vypovedn6 lehota bude tojmesadn6 a
zadne plynft' od prv6ho df,a kalendrirneho 

_mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bude druhej
zmluvnej strane qfpoved' doruden5. Ak druh5 zmluvn6 strana bez oddvodnenia odopr ie prevziaf pfsomnri
YypoYed', bude sa povaZovat' pisomn6 vypoved'za dorudenri a qipovedn6 lehota zaene plynrit' od prv6hodia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bolo prevzatie qypovede druhou
zmluvnou stranou odopret6.

4' V pripade skondenia n6jmu sa nSjomca zavdzqe predmet n6jmu vypratat a pfsomn;im protokolom
odovzdat ho prenajimatelbvi v stave zodpovedajriiom beZn6mu oiotrebeniu ku driu urden6mu
v pisomnej dohode o skondeni n6jmu. Ak sa n6jom skondi uplynutim qfpovednej lehoty, n6jomca sa
zav'dzuje vyptatat predmet nijmu a odovzdaf ho v prev6dzky schopnom stave zodpovedajricom beZn6mu
opotrebeniu v posledny def, vypovednej lehoty.

5' Zakaid! dei omeskania.so splnenim povinnosti vypratat' aodovzdaf predmet n6jmu podl,a bodu 4
tohto dl6nku, zav'dztje sa nijomca zaplatif prenajimatelbvi zmluvnri pokutu vo vf5ke 150,- EUR" ato aL
do riplndho vypratania_aodovzdania predmetu n6jmu prenajimatelbvi. Prenajfmatel' je opr6vnenf od
n6jomcu poZadovat' 

1{hradu Skody sp6sobenri ome5kanim bez ohl'adu na ziplatenu zmluvnri pokutu.
NSjomca zfirovei srihlasi t ry-, aby v prfpade, Ze predmet n6jmu neuvolhf a neodovzda prenajfmatelbvi
podlh bodu 5 tohto dl6nku, bol prenajimatel'oprdvnen;f vstupi? do predmetu n6jmu i bez suhlasu n6jomcu
a tento na n6klady a nebezpedenstvo n6jomcu vypratat'. Vlastnickl pr6vo n6jJmcu k hnutel,n.fm ieciam
nachildzajicim sa v predmete n6jmu sa prenajimatet zavdzujereSpekiovat'. V prfpade tak6hoto postupu sa
prenajimatef zavinuje zabezpelit na n6klady nrijomcu pritomnosf notara,ktoqi vykon6 sirpis hnutelh;ii.ch
veci nach6dzajtrcich sa.v predmete n6jmu. Pre vznik ,ilozoeho azddriniho piavl prenalimatelak tymto
hnutel'nym veciam platia prislu5nd ustanovenia obdianskeho z6konnika.



Zdverein6 ustanovenia

l- Pnlvne vzfahy neupraven6 touto zmluvou sa riadia prislu5nfni ushnoveni*mi ObEfuffio
z{konnika a d'al5imi srivisiacimi pr6vnymi predpismi SR.

2. Tttnzrnluva je platnSdiom jej podpisania oboma znluvnlfmi stranami.

3. zmluvanadobrida ridinnost' po dni jej zverejneniapa webovom sidle.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, zktor!,ch jeden rovnopis obdrZi prenajimatef a dva
rovnopisy nijomca.

5. T6to zmluva sa uzatvfura v pisomnej forme a ak6koltek jej zneny alebo doplnenia m6Zu byf
vykonan6 iba pisomne formou odfslovanlich dodatkov odvolivajricich sa na trito znluvu schv6len6
vSet\fmi zmluvnlimi stranami.

6. Z,mluvnl strany vyhlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu rozumejri a,na anak srihlasu s fiou, ju
slobodne a v6hte, urdito a nozrmitelhe, nie v tiesni, ani za n6padne neqfhodn;fch podmien&,
vlastnorudne podpisuj ri

V roryse, df,a $5 .11 tttt- ' V Toryse, dia 0b 4,1. L0L2_

Prenajimatel': N6jomca:

k;
Daniela Saxov6

starosta obce

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


