NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podla § 663 a nasl. ust. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik, v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:
1/ PRENAJIMATELD

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica

Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Nazov a adresa organizacnej zloZky podniku, ktorej sa pravny tikon tyka a sii¢asne adresa
na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHODPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Odstepny zavod Banska Bystrica
Partizanska cesta 69, 974 98 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Milan Ziak, riaditel’ od$tepného zavodu
Zapisany V Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
Oddiel Po, vlozka ¢. 186/S
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

2/ NAJOMCA

Obchodné meno: Punch Precision Detva, s.r.o.
Sidlo: Straz 223, 960 01 Zvolen

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
1CO: 51 066 246

DIC:

IC DPH:

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel Sro, vlozka ¢. 32568/S
Konajuci prostrednictvom:  Pascal De Keyser, konatel’

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel’ je na zaklade zékona €. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to
nasledovnych pozemkov:

- parcela registra E KN ¢&islo 26074/15 s vymerou 1720 m?, druh pozemku vodné
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Detva, obec Detva, okres
Detva, zapisana na LV ¢&. 10648, vedenom Okresnym turadom Detva, katastralny
odbor,

- parcela registra E KN ¢islo 26074/19 s vymerou 523 m?, druh pozemku vodné
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Detva, obec Detva, okres
Detva, zapisana na LV €. 10648, vedenom Okresnym uradom Detva, katastralny
odbor,

- parcela registra E KN ¢&islo 26090/1 s vymerou 20 m?, druh pozemku vodné
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Detva, obec Detva, okres
Detva, zapisana na LV €. 10648, vedenom Okresnym tradom Detva, katastralny
odbor.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi ¢asti pozemkov uvedené v odseku 1.
tohto ¢lanku tejto zmluvy na podklade projektovej dokumentacie Vvypracovanej
Ing. arch. Ronaldom Ruzi¢kom, reg. ¢. 1062AA, overenej Ing. Janom Holosom, reg. ¢.:
2188* A 2-3 a Ing. Rastislavom Konkolom, reg. ¢.: 5704*14, Architektura & Design
spol. s. r. o., projektova kancelaria, Matejkova 51, 841 05 Bratislava, s ditumom
vypracovania 02/2018 nasledovne:

a.  parcela registraE KN ¢islo 26074/15 za ucelom vystavby SO 11 Aredlova
kanalizdcia — dazd’ovd; prenajimand vymera 4 m?,

b.  parcela registra E KN c¢islo 26074/19 za tGéelom vystavby SO 28 Preklidka
teplovodu; SO 29 Preklidka optického kdbla; SO 30 Preklidka VVN; SO 08
Ramovy priepust; prenajimana vymera 8§ m?,

c.  parcela registra E KN cislo 26090/1 za t¢elom vystavby SO 08 Rdmovy priepust,
SO 16 Aredlovy rozvod plynu, SO 17 Aredlovy rozvod YN, SO 10 Aredlova
kanalizdcia - splasSkovd, prenajimana vymera 16 m?,

(d’alej len ,,predmet najmu*). Celkova vymera predmetu nijmu je 28 m?.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo
vyske a spdsobom dohodnutym v Clanku I11. tejto zmluvy.

4. Predmet najmu je zakresleny v grafickej snimke, ktora tvori neoddelitenti Prilohu €. 1
tejto zmluvy.

5. Néijomca je opravneny predmet najmu uzivat vyluéne za uUcelom realizicie stavby:
»Punch Campus Detva® v areali priemyselného parku Detva - Trstena® (dalej len
LStavba®).

6. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu aj po ukonceni realizacie stavby, a to az do
doby majetkovopravneho usporiadania predmetu najmu v zmysle Clanku VI. odsek 1.
tejto zmluvy.



Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu na zéklade pisomného preberacieho
protokolu, v ktorom bude popisany stav predmetu najmu v Case jeho odovzdania
najomcovi do uzivania.

Prenajimatel’ berie na vedomie, ze neddjde k vrateniu a odovzdaniu predmetu ndjmu
v stave v akom ho najomca prevzal a to z dovodu realizacie stavby podla Clanku I. odsek
5. tejto zmluvy.

Clanok I11.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto
zmluvy uhradzat’ prenajimatel’ovi roéné najomné vo vyske 124,24 Eur bez DPH (slovom:
Jeden stodvadsat’styri Eur dvadsat’styri centov).

. Najomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je bez DPH, DPH bude
k najomnému fakturovana v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov .

. N4jomné je ndjomca povinny uhradzat prenajimatelovi rocne na zdklade faktury
vystavenej prenajimatel’om najneskor do konca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’
faktary je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za den
uhrady sa povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.

Alikvotnu ¢ast’ najomného za obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy do
31.12.2018 je nijomca povinny uhradit’ na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom
najneskor do 31.12.2018. Splatnost’ faktary je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej
jej vystavenia prenajimatelom. Za dent uhrady sa povazuje den, kedy su finan¢né
prostriedky pripisané na Ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie
oznamené Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel’'skych
cien. Prva tprava vysky ndjomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané
najomné za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najjomca v omeskani s platenim najomného podl'a odseku 3. a/alebo odseku 4. tohto
¢lanku tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od ndjomcu popri plneni aj
uroky z omeskania podl'a ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok IV.
Podmienky najmu

. Najomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podl'a tejto zmluvy, predmet ndjmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom na dohodnuty ucel a dodrziavat’ vSeobecne
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zavdzné pravne predpisy, vztahujuce sa na predmet ndjmu. Najomcea je opravneny uzivat
predmet ndgjmu vyluéne na téel uvedeny v Clanku |. odsek 5. tejto zmluvy.

. Najomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s i¢elom najmu
a odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho Cinnosti.

. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu spoésobom uréenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a uréeniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. §
415 Obcianskeho zdkonnika nedochédzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a
zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujice sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného prostredia. N4jomca
zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoZiarnej ochrany na
predmete najmu.

. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu.

. Prenajimatel’ dava dinom podpisu tejto zmluvy sti¢asne sthlas ndjomcovi, aby na zaklade
tejto zmluvy zabezpecil pre stavbu ,,Punch Campus Detva“ v areali priemyselného parku
Detva - Trstena “ stavebné povolenie. Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete
najmu, ako aj s vykonanim inych tikonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom
realizacie stavby definovanej v Clanku I. odsek 5. tejto zmluvy pri dodrzani poziadaviek
uvedenych v stanoviskach prenajimatel’a k projektovej dokumentacii stavieb ¢. CS SVP
OZ BB 86/2018/326 CZ 7847/2018- 39210 zo dna 13.07.2018 a¢. CS SVP OZ BB
895/2018/215 CZ 5763/2018-39210 zo dna 15.05.2018. Tato zmluva je pre najomcu,
ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Clanku I. odsek 5. tejto zmluvy dokladom
k pozemkom uvedenym v Clanku. I. odsek 1. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods. 2 a §
139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

. Néajomca sa zavizuje vramci svojej Cinnosti na predmete najmu v plnej miere
redpektovat’ vecné bremeno, ktoré je zapisané na LV & 10648 v ¢asti C: Tarchy: na
priznanie prava uloZenia a oprav inZinierskych sieti na pozemku parc. E-KN ¢. 26074/15
V rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 31644341-8/2017 v prospech BYTES
s.r.0., Bottova 1, 962 12 Detva /ICO: 31596908/-Z-701/2017-1142/2017.

. Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu uZivania predmetu ndjmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

. Najomca sa zavizuje znaSat pripadné¢ Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajicich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

.V zmysle ust. § 49 odsek 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zékon) v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpovedd za Skody

spdsobené na majetku ndjomcu mimoriadnou udalost'ou.



Clinok VL
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uré¢iti odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do doby majetkovopravneho vysporiadania predmetu najmu na zaklade
porealizatného zamerania realizovanej stavby, najdlhsie vSak do 31.12.2022.
Porealiza¢né zameranie predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné ndklady najomca.

2. N3jom je mozné ukoncit’

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu
€. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s uhradou najomného viac ako tri (3) mesiace,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

Iii. najomca prenechal predmet najmu alebo aktkol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
alebo do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a,

d. pisomnou vypovedou ndjomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel
podla Clanku I. odsek. 5. tejto zmluvy,
ii. ndjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace,
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tridsat’ (30) kalendarnych dni, ktord
zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Tato ndjomnii zmluvu mozno menit’ a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho dve (2) pre
prenajimatela a tri (3) vyhotovenia pre najomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uéinnost’ diom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia prenajimatelom v zmysle
ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia §
Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov v
Centralnom registri zmliv. Prenajimatel’ sa zavizuje oznamit’ ndjomcovi pisomne alebo
emailom datum zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmluv v lehote do desat’ (10)
kalendarnych dni od jej zverejnenia.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych



zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja suhlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi
ako nedorucitelné¢ a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost povazuje za dorucenu uplynutim treticho
diia odo diia jej odoslania. U¢inky doru¢enia nastant aj vtedy ak adresat dorudenie
pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
ukonom a ich zmluvna vol'nost’ nie je nicim obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
ich vola vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran st dostato¢ne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
1. Priloha ¢. 1 - Graficka snimka znazoriiujuca predmet najmu

V Banskej Bystrici dna: \Y dia:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Punch Precision Detva, s.r.0.
Statny podnik
Ing. Milan Ziak Pascal De Keyser
riaditel’ odStepného zédvodu konatel



