Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 22/2022

uzatvorena podla zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndime nebytovvch priestorov v plathom zneni

a zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vy$Sich izemnvch celkov v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola, Lipova 8, Handlova
Sidlo: Lipova 8, 972 51 Handlova

Zastipeny: Mgr. Jozef Barborka, riaditel’ $koly

ICO: 42 024 471

IC DPH: SK 2022438561

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK70 8180 0000 0070 0050 6273
Zriad’ovatel’: Trenciansky samospravny kraj
K}dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trendin
/d’alej len prenajimatel”/
a
Najomca: RHEA SK, s. r. o.
Sidlo: Lipova 8, 972 51 Handlova
Zasttpeny: Alena Majerova, konatel’ka spolo¢nosti
ICO: 44466862
Bankové spojenie: VUB as.

IBAN:

Nazov a ¢islo registra:

SK47 0200 0000 0025 2938 2159
Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Tren&in, Oddiel: Sro,
vl. ¢.: 20868/R

/d’alej len ndjomca/

CLIL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove ,,E* Strednej odbornej
Skoly v Handlovej na ul. Lipové 8, zapisanej na liste vlastnictva &. 2708, stp. &. 373, na parc. &. 1851,
kat. uzemie Handlova.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 20 m? (miestnost’ &. 59).
Néjomca je spoluuzivatel’ prisluinej spolo¢nej chodby a socialneho zariadenia.

CLIIL
Ucel najmu

1. Nédjomca sa zavéizuje vyuZivat predmet najmu ako skladové priestory v sulade s vydanym vypisom
z Obchodného registra Okresného sudu Trenéin, v1. &.: 20868/R. Ide o efektivnejsie vyuzitie majetku,
ktory sa doCasne nevyuZiva na plnenie tloh v rdmci predmetu &innosti a ani v stvislosti s nim zo
strany prenajimatela.

CLIV.
Doba niajmu

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti. N4jom zalina diiom 1.11.2022
a kon¢i 31.10.2023.



CLV.
Niajomné a tdhrada nakladov za poskytované sluzby

1.Zmluvné strany sa dohodli na njomnom vo vyske 24,00 EUR roéne za 1 m? podlahovej plochy
nebytovych priestorov, o ro¢ne predstavuje vysku 480,00 EUR za prenajati podlahovii plochu.
Mesané ndjomné za prenajati podlahovii plochu je 40,00 EUR. Néajomca je povinny uhradzat
najomné podla vystavenej faktiry v stanovenej sume a lehote. Nijomné je mozné uhradzat
v hotovosti v pokladni strednej odbornej koly, alebo prevodom na bankovy Gdet prenajimatela
uvedeny vo vystavenej fakture.

2.Néjomca okrem najomného refunduje prenajimatelovi naklady spojené s prendjmom nebytovych
priestorov a to v podobe nasledovnych sluZieb:

A/.  skutonii spotrebu el. energie podla stavu elektromerov k poslednému ditu bezného
mesiaca alebo na zaklade Podkladového listu na dohodnutii fakturaciu odberu
elektrickej energie,
.
B/. vodné a sto&né podla skutoénej spotreby podl'a presne odobratého mnoZstva zisteného
podra stavu vodomerov alebo na zéklade Podkladového listu na dohodnutt fakturdciu odberu vodného
a stoéného na poet 0sdb,

C/. vykurovanie a ohrev vody podla roziiétovania spotreby na zéklade faktiry obdrzanej
od dodévatela zemného plynu, prepogitané podl'a plochy budovy, vynasobené velkostou nebytového
priestoru konkrétneho ndjomcu.

Tieto platby prenajimatel’ bude fakturovat nasledujici mesiac na zéklade skutoénej spotreby energii
v prisluSnom mesiaci.

3. Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpeCi sdm na vlastné naklady.

4. Elektronicka fakturacia v zmysle zakona &. 215/2019 Z. z. o zaruCenej elektronickej fakturacii a
centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoziiuje a najomca akceptuje predloZenie
elektronickej fakturacie.

5.V pripade oneskorenia sa s ihradou nijomného, resp. nékladov spojenych s prenajmom nebytovych
priestorov, je prenajimatel’ opravneny u&tovat najomcovi tirok z omeskania vo vyske 0,05 % z
neubradenej sumy, za kazdy deii omeskania.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tupravy vysky platieb za poskytované sluzby alebo vySky
najomného, ak je pre to dovod vyplyvajiici zo zmeny danej vieobecne zaviznym predpisom alebo
z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

ClL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’ :

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na riadne
uZivanie avtomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani
nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opiSe stav nebytovych priestorov v &ase odovzdania.

2. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi umoznit’ uzivat nebytové priestory-za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpegit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal.

4. Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok najomeu umiestneny v prenajatych priestoroch.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a sposobu
uZivania predmetu najmu. Nijomca sa zavizuje takuto kontrolu umoZnit kedykol'vek na jeho
poziadanie.



B./ Ndjomca :

1. Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrziavat’ vsetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

2. Néjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrziavat’ platné pravne predpisy
o bezpet€nosti a ochrane zdravia pri praci. )

3. Né4jomca je povinny hradit’ sdm ana vlastny (et néaklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu najmu. Opravy v prenajatych priestoroch si zabezpeluje prenajimatel’ na
vlastné naklady. Pokial’ potreba vicsich oprav bude vyvolana najomcom, zabezpedi ich vykonanie
prenajimatel’ na naklady najomcu, ktoré mu bude fakturovat’. Pod opravami vyvolanymi najomcom
rozumeju zmluvné strany také opravy, ktoré su vysledkom negativnej ¢innosti najjomcu. Najomea je
povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni
tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kody tym sposobené.

4. Ndjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje naklady iba drobné vnutorné
opravy, ak sa nimi nezmeni odstihlaseny vzhlad a charakter objektu. Rozsiahlejsie Gipravy méze
vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

5. Najomca je povinny nahlasovat’ vetky vzniknuté $kody na majetku vratane $kod nezavinenych
najomcom. '

6. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uzivania tretim osobam.
7. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluéne jeho uZivani zabezpedit
upratovacie sluzby na vlastné néaklady. V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny
udrziavat’ ¢istotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas ndjmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych
priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu na $kode, tento je povinny poskodené priestory na
vlastné néklady opravit” alebo uhradit’.

8. N4jomca je povinny primerane oznacit prevadzku pred vstupom do prenajatych priestorov, ktoré
propaguje najomcu. Propagacné tabule umiestnené na budove, prip. vi¢sie reklamy umiestnené na
pozemku prenajimatela, ma najomca pravo umiestnit’ len po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojho nazvu, pravnej
subjektivity, adresy, prip. dal$ich zmien , ktoré maji vplyv na si¢innost’ medzi i¢astnikmi zmluvy.
10. N4jomca bude predmet najmu uZivat' tak, aby nadmernym hlukom neobmedzoval a neposkodzoval
ostatnych najomcov, ktori v objekte podnikaji. Akékol'vek S$koda, ktord vznikne v prenajatom
priestore a bude sposobena ndjomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom
odstranend. V opatnom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ $kodu, néasledky Skody a naklady na
odstranenie Skody v plnej vySke prenajimatelovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.

11. Prenajimatel’ sa zavizuje predmetné priestory poistit’. Poistenie vniitorného vybavenia v rozsahu
svojho majetku si zabezpe¢i ndjomca sam.

12. Najomca je povinny pre pripad mimoriadnej udalosti zabezpedit” duplikaty ka¢ov od prenajatych
priestorov, oznatit’ ich a v zape€atenej obalke ich odovzdat’ proti podpisu urenej osobe na vratnici
SOS.

13. N4jomca, po upovedomeni prenajimatel’a, ma pravo si na vlastné naklady zabezpegit' postovu
schranku a umiestnit’ ju vo vestibule 1. poschodia prenajimanej budovy.

14. N4ajomca je povinny pri odchode z budovy uzamknut’ hlavny vchod do budovy, dodrZiavat’ &istotu
a hygienu v objekte prengjmu a jeho okoli.

Po skonCeni ndjmu vriti nijomca prenajaté priestory prenajimatefovi na zaklade Zapisnice
o odovzdani nebytovych priestorov v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, vypratané
a s vykonanym hygienickym naterom. V pripade, ak priestory najomca neodovzdd v poZzadovanom
stave, dohodnutej dobe a zodpovednej osobe, prenajimatel’ ma pravo udtovat’ ndjomcovi majetkovi
sankciu vo vySke mesa¢ného najmu za kazdy zadaty mesiac.



ClL VIL
Skonéenie najmu

1. Néjom sa kon¢i uplynutim lehoty, na ktorti bol dojednany.

2. Zmluvné strany m6Zu skonéit’ najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty n4jmu na zéklade
vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat' zmluvu o nijme méZu zmluvné strany z dovodov uvedenych v ustanoveniach § 9
zékona €. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedat’
zmluvu mdézu zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez udania dévodu.

4. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zagina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej
strane, inak je neplatna.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved sa podl'a predchadzajucich odsekov povazuje za doruceni
aj v pripade, Ze ju vypovedana strana neprevezme na adrese naposledy oznamenej druhej zmluvnej
strane ako adresu sidla alebo adresu pre dorucovanie pisomnosti, hoci bola vypoved na tito adresu
riadne odoslana doporugenou postou.

Cl. VIIL
Prechodné a zivereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ diiom 1.11.2022
s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a, inak prvym
nasledujicim dfiom po zverejneni.

2. Ustanovenia tejto zmluvy sa mdZu menit’ len pisomnymi o¢islovanymi dodatkami k nej po dohode
oboch zmluvnych stran.

3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a vieobecné ustanovenia Obg. zakonnika o najomnej zmluve.

4. Ndjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné Gidaje a stihlasi s tym, aby prenajimater’ tieto tidaje
zaviedol do svojej databazy anakladal snimi v rozsahu potrebnom pre realiziciu tejto zmluvy
v sulade so zékonom &. 18/2018 Z.z., prenajimatel sa zavizuje tieto udaje chranit’ pred zneuZitim.

5. Zmluva je vyhotovend v tyroch rovnopisoch, z ktorych obdri najomca jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia zmluvy a TSK jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany sa s obsahom zmluvy oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za zv1ast nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s fiou ju vlastnoruéne
slobodne a vazne podpisujt.

7. Néajomca nie je opravneny postiipit pohladavky zo zmluvy vzmysle § 524 anasl. zikona
¢. 40/1964 Zb. Obliansky zikonnik v zneni neskorgich predpisov bez predchidzajiuceho sthlasu
prenajimatela. Pravny ukon, ktorym budi postipené pohl'adavky n4jomcu v rozpore s dohodou
prenajimatel'a podla predchadzajiicej vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho zékonnika neplatny.
Sthlas prenajimatela je zarovefi platny len za podmienky, 7¢ bol na takyto tkon udeleny
predchadzajici pisomny sthlas predsedu TSK.

8. Sucastou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 : Rozhodnutie o dogasnej prebyto&nosti nehnutel'ného majetku v sprave skoly
Priloha &. 2 : Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

V Handlovej, 75 (KT, 2012

Za prenajimatela: Z. ‘omcu:

Mgr. Jozef b.. ; A’ien. \jerova

riaditel’ skoly konatel’ka  7A SK,s.r. 0.




Stredna odborna $kola, Lipova 8, Handlova

Rozhodnutie o do¢asnej brebytoénosti

Strednd odborné Skola, Lipova 8, Handlova ICO 42024471 je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve
Trencianskeho samosprivneho kraja, ato budovy siipisné &islo 373, na parc. €. 1851, blok E, kat. uzemie
Handlova, zapisanej na liste vlastnictva &. 2708 ako obytna budova.

V tejto budove spravca dodasne nevyuZiva priestory:

Miestnost’ & 59 o vymere 20 m? }'

na plnenie Giloh v ramci predmetu svojej &innosti a ani v suvislosti s nfm.

Podla zékona ¢&. 446/2001 Z z. o majetku vy3ich tizemnych celkov a v silade s &. 10 Zasad hospodarenia
s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja riaditel Strednej odbornej $koly, Lipova 8, Handlova

Mgr. Jozef Barborka, ako statutarny organ rozhodol o doasnej prebytocnosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, doCasne prebyto¢ny, majetok bude ponechany doasne do n4jmu na zéklade vysledku zameru
priameho ndjmu &. 11/2022.

V Handlovej, 24.10.2022

Mgf'/Jozef Barborka
iaditel’ $koly



Strednd odborné $kola, Lipova 8, Handlova

ZAPISNICA O PREVZATI NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Odovzdavajuci : Stredna odborna $kola, Lipova 8, Handlova
Preberajuci : RHEA.SK s.r.o. — Alena Majerova

Odovzdavané priestory -
Budova SOS Handlova, blok E, miestnost’ ¢. 59
Celkovy stav :
e elektrické vedenie, kurenie, zasklenie okien, natery (okien, dveri, podléh,

stien), iné
* priestory su vymal'ované, ¢isté, zodpovedaji obvyklému opotrebovaniu.

Poznamka:
Preberajici prevzal kI'ice od vchodovych dveri — 1 ks
od prechodovych dveri — 1 ks
od miestnosti — 1 ks
od WC —1ks
|
/
KItge prevzal : RHEA.SK s.r.o. /77 Détum : 5 04T, 2027

/

KTac¢e odovzdal : Mgr. Lucia Stipalova éy”{// Datum : 75 (k1. 2027

¥



