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ZMLUVA O NAJME €. 14/2022/0SM

Gl 1.

Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel” Slovenska republika
spravca majetku Statu: Univerzitna nemochnica L. Pasteura KoSice
s sidlom: Rastislavova 43, 041 90 Kosice, SR
v zast(peni: MUDT. Luboslav Befia, PhD., MPH - riaditel
ICO: 00 606 707
QIC: 2021141969
IC DPH: SK2021141969
§tatna prispevkova organizacia zriadend Zriadovacou listinou vydanou
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky,
zodia 18.12.1990, ¢, 1842/1990-Al-2

(d'alej len ,prenajimatel™)

1.2. Najomca: PERFECT SMILE s.r.0.
so sidlom: Palarikova 1503/3, Kosice 040 01, SR
zastupeny: MUDr. Milena Gidova, konatef
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |,
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 28035V
ICO: 46 256 717
DIC: 2023321762

(d'alej len ,najomca*)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany“)

Po vzajomnej dohode, zmluvne strany uzatvarajil v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov a v stlade so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave

majetku Statu v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,zak. ¢.278/1993 Z. z.), tuto zmluvu o najme
(dalej len ,zmluva®).
Cl. .

Predmet zmluvy

2. Slovenska republika ako pravnicka osoba viastni majetok anaklada s nim prostrednictvom spraveu
majetku $tatu vsulade so zak. C. 278/1993 Z. z. Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice,
Rastislavova 43, 041 90 Kosice, 1CO: 00 606 707, ako spravca majetku Statu spravuje nehnutefny
majetok $tatu, zapisany na liste vlastnictva €. 5913, vedeny Okresnym Gradom Kosice, katastrainy
odbor, okres: Kosice II, obec: KOSICE-ZAPAD, Katastralne Gzemie: Terasa, a to druh stavby: budova
zdravotnickeho a socialneho zariadenia-poliklinika, supisné Cislo 457, postavena na parcele registra
,C*, parcelné &islo 3/41, druh pozemku zastavena plocha a nadvorie o vymere 4 054 m?, situovana
v aredli pracovisk prenajimatela na Triede SNP &1 v Kogiciach (d'alej len ,budova polikliniky").



2.2. Predmetom tejto zmluvy je najom ¢asti budovy polikliniky, na 6. poschodi, pozostavajica z miestnosti:
ambulancia o vymere 23,04 m? a podielu zo spoloéného WC o vymere 0,85 m?, spolu o celkovej
vymere 23,89 m? (dalej len ,predmet najmu‘). Predmet najmu je vyznateny na nakrese a tvori
neoddeliteln( suéast tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1.

2.3.Predmet najmu je toho ¢asu pre prenajimatela doCasne prebytocny (Rozhodnutie 0 docasnej
prebytoénosti nehnutefného majetku Statu &. 46/2022 z 19.07.2022).

2.4. Ponukové konanie na najom bolo vykonané 25.07.2022 vsulade s § 13 zak. & 278/1993 Z. z,
zverejnenim ponuky najmu v registri pontkaného majetku $tatu na web stranke zriadenej a spravovanej
Ministerstvom financii Slovenskej republiky (www.ropk.sk).

2.5. Prenajimatel neprenechéva najomcovi touto zmluvou do uZivania hnutefné veci.

2.6. Touto zmluvou nevznika najomcovi narok na bezplatny vstup a parkovanie motorovych vozidiel
v arealoch pracovisk prenajimatela.

CL 1.

Ugel najmu

3.1.Ngjomca bude predmet najmu uvedeny vCl Il bod 2.2. tejto zmluvy uzivat vyluéne na svoju
podnikatelski innost (podnikatelsky najom), ato na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia -
ambulancie v odbore stomatologia (dalej len ,ucel").

Cl.Iv.
Trvanie najomného vztahu

4.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na pat' rokov odo diia nadobudnutia jej d€innosti.

4.2. Najomny vztah je mozné ukongit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto Clanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, z dovodov uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb.
onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, ako aj bez
uvedenia dévodu,

¢) odstapenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dovodu straty charakteru docasnej prebytoénosti
predmetu najmu, s vypovednou lehotou 7 (sedem) dni, ktoré zacina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

4.3. Platnost zmluvy kon&i pred uplynutim doby platnosti podfa bodu 4.1. dfiom rozhodnutia prislusného
organu o zruSeni opravnenia na vykonavanie ¢innosti ngjomecu, na ucel ktorej bol predmet n&jmu
prenajaty (bod 3.1. zmluvy).

4.4. Najomny vztah zanika aj:

a) zanikom predmetu n&jmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomca bez pravneho nastupcu.

4.5. Vypoved musi mat pisomni formu a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

4.6. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina plynut prvym diiom kalendareho mesiaca nasledujuceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak (bod 4.2.,
pism. d).

4.7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstpit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve
uziva predmet najmu, alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym sposobom, Ze prenajimateflovi vznika
3koda, alebo mu hrozi znaéna Skoda.

4.8. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné mesacné najomne ani
do splatnosti dalSieho najomného v zmysle Cl. V. bod 5.1. a 5.3. tejto zmluvy.

4.9. Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatnu mesacni Uhradu za
sluzby spojené s najmom ani do splatnosti dalsej platby za sluzby v zmysle Cl. VI. tejto zmluvy.

4.10.Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto zmluvy pre porusenie povinnosti najomcu, ktoré st uvedene

v Cl. VII. tejto zmluvy.




4.11.Odstipenie je ¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstlipeni od zmluvy druhej zmluvne;

strane. Odstupenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4.12. Zmluvneé strany sa vzajomne dohodli, Ze pri skonceni zmluvného vztahu je najomca povinny vypratat a

prenajimatelovi odovzdat predmet najmu v stave, vakom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie, najneskor v posledny defi trvania ngjomného vztahu. Predmet najmu sa povazuje
za odovzdany dfiom podpisania protokolu o odovzdani predmetu najmu oboma zmluvnymi stranami.

4.13.Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ak najomca predmet najmu neodovzda podfa bodu 4.12.,

5.1.

prenajimatel zabezpedi predmet najmu tak, aby najomca nepouzival predmet najmu bez pravneho titulu.
Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie zariadeni, predmetov a veci nachédzajicich sa
vpredmete najmu. V pripade, ak si najomca v stanovenej lehote neprevezme zariadenia a vsetky
predmety a veci nachadzajuce sa v predmete najmu, prenajimatel tieto veci odstrani z predmetu najmu.
Vtakomto pripade je nadjomca povinny uhradit prenajimatelovi poplatok za neprevzatie takychto
zariadeni, predmetov a veci vo vy$ke jednomesaéného najomného za kazdy zaGaty kalendamy mesiac
po skonéeni trvania najomného vztahu az do prevzatia takychto zariadeni, predmetov a veci najomcom.
Faktura na poplatok za ich neprevzatie podra tohoto bodu je splatna do 15 kalendarnych dni odo dfia
dorucenia faktdry najomcovi. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na zariadeniach,
predmetoch a veciach suvisiacich s ich neprevzatim najomcom a za $kody sivisiace s ich odstranenim.

CLv.

Vyska najomného a spdsob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod. 2.2. tejto
zmluvy o celkovej vymere 23,89 m? v sume 120,00 €/1 m¥rok, slovom jednostodvadsat eur bez DPH.
Roéné néjomné za predmet najmu uvedeny v CI Il bod. 2.2. tejto zmluvy je 2 866,80 €/rok, slovom
dvetisicosemstoSestdesiatSest eur a osemdesiat centov. Mesaéné najomné je 238,90 € slovom
dvestotridsatosem eur a devét'desiat centov. DPH bude pripocitana a fakturovana v zmysle platnych
pravnych predpisov.

5.2, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vySku najomného tak, aby jeho vyska

zodpovedala obvyklému (trhovému) ndjomnému v Case jeho uréenia, s prihliadnutim na charakter
predmetu najmu a (el jeho vyuzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na Uprave vysky najomného v
zmysle uvedeného nedohodnu, je prenaJ|mater opravneny od tejto zmluvy odstupit.

5.3.Najomca je povinny uhradzat najomné podra Cl. V. bod 5.1. prenajimatelovi mesacne vopred na

6.

-

a)
b)
c)
d)

e)

zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom bezhotovostnym bankovym prevodom na Uéet prenajimatela
uvedeny v CI. I. bod. 1.1. tejto zmluvy. Faktura je splatna do 15 kalendarnych dni odo dia doruéenia
najomcovi.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze alikvotna vy$ka najomného za obdobie od nadobudnutia Gginnosti zmluvy
podra Cl. X. bod 10.5. do konca kalendameho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla (c¢innost, je splatna
do 15 kalendarnych dni odo dia dorucenia faktug najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené diiom
jeho pripisania na cet prenajimatela, uvedeny v Cl. |. tejto zmluvy.

ClL VL.
Sluzby spojené s najmom a ich Uhrada

. Prenajimatel je povinny zabezpecovat do predmetu ngjmu dodavku tychto energetickych médii a sluzieb

(dalej len ,prevadzkové naklady"):

elektricka energia - predpokladané prevadzkové naklady vo vyske pausainej platby 52,85 € bez
DPH/mesacne,

teplo - predpokladané prevadzkové naklady vo vyske pausélnej platby 176,58 € bez DPH/mesacne,
voda - predpokladané prevadzkové naklady vo vyske pausalnej platby 8,93 € bez DPH/mesaéne,
poskytovanie spoloénej zbernej nadoby na komunéiny odpad - predpokladané prevadzkové néklady vo
vySke pausalnej platby 11,76 € bez DPH/mesacne,

upratovanie spolo¢nych priestorov prifahlych k predmetu najmu (za kazdy, aj zapoéaty m2t. j. vymera
24,00 m?) - predpokladané prevadzkové néklady vo vyske pauséinej platby 17,04 € bez
DPH/mesacne,




Pradpokladané prevadzkové naklady su spolu vo vyske mesaénej pausalnej platby 267,16 € bez

DPHimesaéne. DPH bude pripogitana a iétovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

£2 Dodavku aspotrebu energetickych médii a sluzieb bude prenajimatel fakturovat najomcovi v zmysle
sipoctu nakladov za spotrebu energii a vody. Vypocet nakladov za spotrebu energii avody tvori
Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

§.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za pouZivanie spolocne] zbernej nadoby na komunalny odpad
bude prenajimatel fakturovat najomcovi podfa vypoltu a platného cennika. Vypocet nakladov za
spoloén zbern(i nadobu komunalneho odpadu tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

6.4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za upratovanie spolocnych priestorov prifahlych k predmetu najmu
bude prenajimatel fakturovat najomcovi podfa vypoctu a platného cennika. Cennik upratovania tvori
Prilohu ¢. 4 tejto zmluvy.

8.5. Najomca je povinny vopred nahlasit prenajimatefovi stpis elektrospotrebicov, ktoré budd inStalovane
vpredmete najmu aje povinny vopred nahlasovat prenajimatefovi (technicky odbor: email:
peter.ulian@unlp.sk), nasledné instalovanie kazdého nového elektrospotrebica najneskor do 10 dni od
indtalacie, za Ugelom aktualizovania vypo&tového listu energetickych medii. Nesplnenie tejto povinnosti
je dévodom na odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle Cl. IV. bod 4.2. pism. c).

6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vstupnych cien energetickych médii a sluzieb, budu tieto
najomcovi fakturované v aktualnej cene, ktord prenajimatelovi fakturuje dodavatel energetickych medii.
Tato zmena nevyzaduje formu dodatku v tejto zmluve.

6.7. Najomca sa zavazuje uhradit platby za sluzby podfa Gl. VI., mesaéne na zaklade faktlry vystavenej
prenajimatefom bezhotovostnym bankovym prevodom na det prenajimatela uvedeny v Cl. 1. bod. 1.1.
tejto zmluvy. Faktura je splatna do 15 kalendarnych dni odo diia jej doruéenia najomcovi. Faktura sa
povazuje za uhradenu dfiom pripisania platby na icet prenajimatela uvedeny v Cl. 1. tejto zmluvy.

6.8. Poskytovanie ostatnych sluzieb prenajimatelom okrem tych, ktoré su uvedené v Cl. VI. bod 6.1. bude
upravené samostatnou zmluvou alebo podfa platného cennika prenajimatela.

ClL. VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel sa zavdzuje protokolare odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
riadne uzivanie pre Géel najmu ku diiu nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

7.2. Najomca je povinny predmet najmu uZivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou, na ucel v zmluve
dohodnuty v stlade s podmienkami tejto zmluvy, prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi a v stlade
s opravnenim na vykonavanie &innosti, ktoré bolo vydane n&jomcovi.

7.3. Najomea nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 2.2., tejto zmluvy do n&jmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam. Ak ngjomca prenechal majetok $tatu do najmu, podndjmu,
alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatefa na
uplatnenie narokov z itulu nahrady Skody.

7.4. Najomca je povinny predmet najmu uZivat riadne, chranit ho pred poskodenim, alebo zniéenim, pri
svojej cinnosti je povinny dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy a vyzadovat ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete najmu
nachadzat. Najomea je povinny vykonavat cinnost spojend s predmetom podnikania v predmete najmu
v stilade s prislunymi platnymi pravnymi predpismi.

7.5.Najomca na viastné naklady zodpoveda v celom rozsahu za bezpednost technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu predmetu najmu v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca je povinny
vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, alebo inej havarie. Zabezpecenie
predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, ich kontrolu a iny hasiaci material (napr. piesok, deky...), potrebny
pri svojej éinnosti, zabezpeti najomea na vlastné naklady. Ak sa v predmete najmu nachadzaju stabilné
protipoziare zariadenia (hadicové zariadenia, poZiarne uzavery, vodné clony), ktoré su v sprave
prenajimatefa, prenajimatel vykonéva kontroly a opravy tychto zariadeni. V takom pripade ngjomca
zodpoveda a chrani zariadenie pred poskodenim, odcudzenim, alebo zneuZitim. V pripade Zzistenia
zavad, ktoré su dosledkom zanedbania povinnosti najomcu, bude ngjomcovi uréena povinnost zavady
odstranit na vlastné naklady. V zmysle platnych —pravnych predpisov prenajimatel zabezpeCuje
spolo&nu ohlasovriu poZiarov.




7.6. Najomca je povinny umoznit technikovi poziamej ochrany prenajimatefa vykonat prehliadky v predmete
najmu pre potreby kontroly pinenia tloh ochrany pred poziarmi a poziamej prevencie v zmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v uréenej lehote odstranit.
Najomca je povinny umoznit vykon &tatneho poziamneho dozoru v predmete najmu.

7.7. Najomca je opravneny realizovat stavebné Gpravy predmetu najmu len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela a to na vlastné naklady. Projektova dokumentacia musi byt predloZena
prenajimateflovi na schvalenie vopred. Prenajimatel vyda rozhodnutie ( sthlas/nesthlas) so stavebnymi
Gpravami a urgi podmienky vykonania stavebnych Gprav po prijati siadosti najomcu o udelenie shlasu
s vykonanim stavebnych Uprav a predlozeni projektove] dokumentacie.

7.8. Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu néjmu za ucelom
kontroly technického stavu a kontroly, ¢i néjomca uziva predmet najmu riadnym spésobom a najomea je
povinny mu pristup a vykonanie kontroly v potrebnom rozsahu umoznit.

7.9. Na odpisy nakladov sa prenajimatel a njomca v sulade s prisluSnymi ustanoveniami platnych pravnych
predpisov dohodli, Ze technické zhodnotenie realizované na predmete najmu najomcom so suhlasom
prenajimatefa, si bude pogas trvania najomného vztahu odpisovat najomca, pricom prenajimatel
vyhlasuje, Ze nebude zvyovat vstupnii cenu technického zhodnotenia pre Gcely odpisov.

7.10.0dborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoziame revizie a pod. je
povinny zabezpecit prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.11.Najomca je povinny zabezpedovat na viastné naklady véetky drobné opravy a beznu udrzbu predmetu
najmu, ktoré nebudu jednotlivo presahovat vyaku 100,00 €, slovom jednosto eur. Drobnymi opravami
a beznou (drzbou sa pre Ugely tejto zmluvy rozume;ju drobné opravy a bezna udrzba uvedené v Prilohe
& 1NV SR ¢&. 87/1995 Z. z. Opravy predmetu ndjmu nad ramec drobnych oprav a beznej udrzby
zabezpetuje na vlastné naklady prenajimatel. V pripade, ak ide o poruchy ¢i pokodenia zavinené
najomcom, prenajimaterl ma vodi nemu narok na nahradu nakladov spojenych s opravou.

7.12.Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec oprav
podfa bodu 7.11. tejto zmluvy, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu prevedenie tychto a inych
nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za &kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7.13.Najomea je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazdd &kodu, ktora na predmete najmu vznikla do
24 hodin od jej zistenia.

7.14.Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so véeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovanie, udrziavanie hygienického rezimu a hygienicky nater v predmete n&jmu si
zabezpecuje najomca na vlastné naklady. Najomca zodpoveda za upratovanie a hygienu v predmete
najmu. Deratizéciu, dezinsekiu a dezinfekciu v predmete najmu najomca zabezpeti na vlastné naklady,
pricom moze 0 vykonanie tejto sluzby pisomne poziadat prenajimatefa, ktory mu vykonanie sluzby
vyGétuje podla platneho cennika prenajimatela.

7.15.Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit predmet néjmu pre Ggely vykonavania
odbornych prehliadok a skagok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit
vykonanie opravy, Udrzby, montaze.

7.16.Najomca je povinny na poziadanie prenajimatefa spristupnit a v pripade potreby na prechodn dobu aj
uvolnit predmet najmu v Case odstrafiovania vzniknutych porich a havarii v prislusnom objekte, ako aj
pri vykonavani stavebnych uprav, rekonstrukcii a modernizacii.

7.17.Najomca je povinny nahradit prenajimatefovi véetky naklady a kody, ktoré prenajimatelovi vzniknd
nesplnenim povinnosti najomeu vyplyvajlcich z prislugnych platnych pravnych predpisov. Za $kodu sa
na ugely tejto zmluvy povazuju aj sankcie ulozené prisludnymi Statnymi organmi a organmi verejnej
spravy prenajimatefovi za porusenie povinnosti najomceu.

7.18.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu, alebo v arealoch pracovisk prenajimatefa,
alebo na ich oploteni, akukolvek reklamu. 7Za reklamu sa nepovazuje umiestnenie oznatenia najomcu
(obchodneho mena, pripadne loga) na predmete najmu.

7.19.Najomca je povinny zabezpegit prostrednictvom pravnickej, alebo fyzickej osoby na to opravnenej,
odvoz iného ako komunalneho odpadu, pricom je povinny prenajimatefovi predlozit kopiu platnej zmluvy
do 10 dni od nadobudnutia dginnosti tejto zmluvy. Najomea je povinny. preukazovat platnost zmluvy
o odvoze iného ako komunélneho odpadu kazdoroéne do 31.1. vdanom kalendarnom roku az do
ukongenia trvania najomného vztahu alebo odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.

7.20.Najomca je povinny v pripade mimoriadnej situacie/okolnosti (napr. pandémia), re$pektovat nariadenia
a opatrenia vydané prenajimatelom a vztahujlice sa na tretie osoby - najomcov.




CL. Vil
Majetkové sankcie

1. Nzomea je povinny v pripade omeskania s Uhradou najomného podfa Cl. V. av pripade omeskania
s uhradou platieb za sluzby podfa Cl. VI. tejto zmluvy uhradit prenajimatefovi urok z omeskania vo
v¥ske uréenej pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca je povinny urok z omeskania uhradit
do 15 kalendamych dni odo diia dorucenia faktiry najomcovi.

2 Zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
trojmesacného najomného za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti ngjomcu, ktoré st uvedené v Cl.
VIl. tejto zmluvy. Najomca je povinny zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo dia
doruenia faktary vystavenej prenajimatelom.

2.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
dvanastnasobku mesaéného najomného v pripade nedodrzania povinnosti najomcu, uvedenej v bode
4.12. tejto zmluvy. N&jomca je povinny tito zmluvnl pokutu uhradit do 15 kalendarnych dni odo dia
dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom.

8.4. Uplatnenim majetkovych sankcii podia tohto Elanku nie je dotknuté pravo poskodene zmluvnej strany
na nahradu $kody sposobenej porudenim povinnosti, na ktoré sa vztahuje majetkova sankcia
(majetkova sankcia sa nezapocitava na nahradu Skody).

ClLIX.
Osobitné ustanovenia

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze véetky pisomnosti bud dorucovat na adresu sidla danej zmluvnej strany.

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za dorucen( diiom jej preukézatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vietky pripady neprevzatia pisomnosti zmiuvnou
stranou, ktorej bola pisomnost adresovand, a to z akéhokolvek dovodu, sa pisomnost povazuje za
dorudent diiom vratenia tejto neprevzatej postovej zasielky poStovym prepravcom zmluvnej strane,
ktora pisomnost odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3. Zmluvné strany sa zavézuju vietky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
dorugovanie, opravnenych osob atd.) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

9.4. Nsjomca prehlasuje, Ze si predmet najmu prehliadol a prehlasuje, ze je sposobily na uzivanie na Ucel
podra CI. lll. bod 3.1. tejto zmluvy.

Gl X.
Zaverecné ustanovenia

10.1.Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena vézne, slobodne a urcito po vzajomnom
prerokovani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.
10.2. Menit a doplfiat tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych strén, a to vo forme

pisomnych dodatkov.
10.3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
. Priloha ¢. 1- nékres predmetu néjmu;
. Priloha &. 2 - vypocet nékladov za spotrebu energii a vody;
. Priloha &. 3 - vypocet nakladov za spolocnu zbemt néddobu komunalneho odpadu;
. Priloha ¢&. 4 — cennik upratovania pre tretie osoby;

10.4.Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov, zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich pravnych
predpisov, zak. €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik, v zneni neskorSich pravnych predpisov, zakona €.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a dal$imi stvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.



40.5.T4to zmluva nadobiida Gginnost ditom nasledujcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
40.6.Tato zmluva nadobuda platnost, v zmysle § 13 ods. 9 zék. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorich  pravnych predpisov, dfiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej

republiky.
10.7.Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Ministerstvo financii
Slovenskej republiky, jeden rovnopis ndjomca a dva rovnopisy dostane prenajimatef.

13, 09. 2022

13. 0. 2022

Prenajimatel”

-

KOBICB. cvocunnesnneassnsanssasissiisisaissinnis

Najomca:

1
MUDr. Luboslay Befia, PhD., MPH
riaditel
Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice

11;arzitnd nemocnica L. PasteLra iuice
Rastislavova 43
04190 KOSICE

23

MUDr. MileHa Gidova
konatel
PERFECT SMILE s.r.0.
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Priloha é&. L

Vipodet nakladov za spotrebu energii a vody .

1 £ strediska 0.982.01

I sam== & 30.8.2022

3 Svjekt s &.04-poliklinika dospelych, 6.poschodie

4 Sajomca : PERFEKT SMILE s.r.o., MUDr. Milena Gidova, konatel
S Tiiwvasé priestory Ambulancia : 23.04 m2, WC spolo&né : 0,85 m2

& Flocka H 23,89 m2

T Podet pracovnikov 2

% Pracowaa doba H 8:00- 14:00 6 hodin

$ Iz#t spotrebile H 11

ID Pzikss H 7,47 kW

& _DEEea *pacsilna platba na zaklade predpokladanej spotreby podla udanych spotrebigov.

0,29565 €/kWh =
12 mesiac. =

2145 kWh/zok x 634,176 €/xok

£34,1759639 €/xok 0 52,848 €/mesiac
Sesuteowscie saklady elektricke) energie na rok 2022

ceca - velk elektrickej energie za 1 kWh bez DPH od dodavatela

0,0451 €/kWh/xrok

18 % rozu&tovacie naklady, t.J

T ISaSS o +
o IsEss o + 0,0451 €/kWh/rok
Saza alskccicke3 energie + rozt&tovacie naklady bez DPH spolu na rok 2022
T 9
Bz zaceritlesi:
I T.23555 (/knh/mesiac I
=mmo * sess$alsa platba na zéklade vypoétu
3 * Yypodet sa robi s pouiitym m® ktoré bude zaujemca pouiivat. Nasledne pomocu plochy a hodnoty pre tepelnu pohodu
) #== 21°C a rozudtovacieho nékladu pre teplo sa stanovi predpokladana roénd spotreba.
Sesuseowacie maklady pre teplo za rok 2021:
= = x 336,138 kWh/m2/rok x 1,7446 x 0,151252 = 2119 €/xok
2119 €/rok 3 12 mesiac. = 176,583 €/mesiac
Cmss =esla + zoxditovacie naklady bez DPH spolu na rok 2022
2.078736 €/k¥h 13 % rozG&tovacie naklady, t.J. 0,010236 €/kWh/zrok
2.078736 €/kWh + 0,010236 €/kWh/rok = 0,088972-€/kWh
3383972 €/kWh * 1,7 koef. = 0,151252 €/kWh/rok

Dwems tagla + Tozaitovacie naklady bez DPH spolu na rok 2022

=Es.  ~ sasialsa platba

= jeuns sa © paudalou platbu na zaklade vypoctu podla
& 1= =3 sk x 2,6698 €/m3 =

T IsT U=k s 12 mesiac. =

Sosseeowscie saklady vody bez DPH na rok 2022

Se-sims cesa - vody na 1 m° bez DPH od dodavatela
8 % rozudtovacie naklady, t.Jj. 0,20999 €/m3/xok

poétu pracovnikov a vykondvanych éinnosti
107,192 €/xok
8,93271 €/mes.

2 e U= +
T e Uss + 0,20999 €/m3/rok
Swme wody + zozsitovacie naklady bez DPH spolu na rok 2022
I EseEs
= s

I 2.8349 (le I

Naklady spolu za rok = 2860,37 €/rok
e e Naklady za mesiac = 238,364 €/mesiac
zajo=mca prenajimatel




petioha s

Vypoéet cen
za pouzivanie s olo&nej zbernej nadoby UNLP nazmeso ¢ komunalny odpad

PERFECT SMILE s.r.0.
Tr. SNP — poliklinika 6.p. —23,89 m2 — zdravotnicke zariadenie — ambulancia v odbore stomatolégia

Predpokladana produkcia najomcu zmesového komunalneho odpadu
Denne : 20 litrov

Mesatne : 20 x 21 = 420 litrov

Sadzba za 1 liter : 0,0280 €

Vypocet : 0,0280€ x 12 vyvozov X 420 lit. = 141,12 € / rok

Mesaény poplatok : 11,76 € bez DPH

Ak najomca produkuje iné, ako zmesové komunaline odpady, je povinny VO vlastnej rézii si
zabezpegtit odvoz a znedkodnenie ostatnych a nebezpeénych odpadov, ktoré vznikaju pri jeho
podnikate\‘skej ginnosti.

Najomca predlozi prenajimaterovi képiu platnej zmluvy na odvoz a zneskodnenie
nebezpegnych a ostatnych odpadov.

26.8.2022
Katarina Muzakova,
ved. ReOH,Za0




PRILOIA & -1

g 4itna nemocnt ica L. Pasteurad Kosice

Unive tna

ROZHODNUT\E RIADITELA
Univerzitne] nemocnice L. Pasteura Kosice
¢. 4812012

gtane) P bx/u,e, oryaﬂlzace _ Univerzitne) nemocnice
Rasusiavova 43, 041 90 Kosice, \SO 00 606 707, v sulade
Sﬂﬁ 1990 — A/l-2 20 dna 1812 1990, zakonom ¢ £ 27801993 ZZ

e majetku Staid v znenl neskorsich predpisov a zakonom ¢.523/2004 7

mene a doplneni niektorych 2akonov Vv Znent

h pravidiach verejne) gpravy aoz

‘c“J DISOV.,
stantvt ~ nasiedoviny cenu upratovama P

| Pasteura Kosice:

re tretie osoby V Univerzitnej nemocnici

EECEe

, R
‘ . CenaDel opH | Cenas DPH
P ~_Polozka JI’ M.J. | DopHvEUR ] ' | VEUR |
' l 4 m2/ |
| 1 mesiac | €0 71 | €014 1

A . Uprg;}qume

Tento cennik nadobuda platnost' dnom 1. 5. 2012.

y Kosicach dina 304 2012

MuDr/ docha, MPH
' (et




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zékona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 23,89 m? na 6. poschodi stavby (poliklinika) so stp. ¢. 457,
situovanej na pozemku parcela C KN €. 3/41, nachadzajlcej sa v katastralnom izemi Terasa, obec Kosice-Zapad,
okres Kosice Il, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného tradu KoSice na liste vlastnictva ¢. 5913 v celosti,
ktorého poloha je orientacne zakreslena v prilohe ¢. 1 zmluvy o najme ¢. 14/2022/0SM do odplatného uZivania
obchodnou spoloénostou PERFECT SMILE s.r.0., Palarikova &. 1503/3, 040 01 Kosice, ICO 46 256 717.

V Bratislave 24.10.2022
K spisu Cislo: MF/17412/2022-821

JUDr. Branislav'Prokorﬁy '
riadite!
odboru majetkovoprawneho




