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Ndjomna zmluva ¢. 184/05/2022/SNV

(dalej len ,,zmluva® ) uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*) medzi zmluvnymi

Prenajimatel’:
Déatum narodenia:
Trvale bytom:

dalej ako “prenajimatel’™

Najomca:

Sidlo:

Korespondencna adresa:
Statutdrny organ:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Peniazny ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej ako “najomca*

stranami:

Peter Rychnavsky

Sprava ciest KosSického samospravneho kraja
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
Ostrovského 1, 040 01 KosSice

doc. Ing. Anton Tris¢ PhD., MBA, generalny riaditel
35555 777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizécia zriadena

Kosickym samospravnym krajom - Zriad’ovacia listina
¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010

Statna pokladnica

SK6881800000007000409705

SPSRSKBA

tel.: 055/7894936

e-mail: sekretariat@scksk.sk

prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany


mailto:sekretariat@scksk.sk

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, evidovanych na Okresnom trade Gelnica,
katastralny odbor, okres: Gelnica, obec: Kluknava, katastralne tizemie: Kluknava, zapisanych na
LV ¢. 1072 ako:

- pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 433 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 640 m?,

- pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 434 — zdhrada 0 vymere 313 m?.
Kosicky samospravny kraj (d’alej ako ,,KSK*) so sidlom Namestie Maratonu mieru 1, 042 66
Kosice, je vlastnikom cesty 111/3420.
KSK je zriadovatelom néjomcu, prispevkovej organizicie — Spravy ciest KoSického
samospravneho kraja, ktora ma podla Zriad’'ovacej listiny ¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dna
23.12.2010, zvereny do spravy aj majetok zriad’ovatel'a uvedeny v bode 2 a je opravnend v mene
zriad'ovatel’a s tymto majetkom nakladat’ v stilade so Zasadami hospodérenia s majetkom KSK.
Néajomca je stavebnikom stavby ,,Sanacia oporného miira na ceste I111/3420 Kluknava“, ktorej
realizaciou budu dotknuté aj pozemky Specifikované v bode 1 tohto ¢lanku v rozsahu uvedenom
v ¢lanku II v bode 1 (d’alej ako ,,stavba“).

Clanok II
Predmet zmluvy a icel najmu

Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi Casti pozemkov v k. 0. Kluknava blizSie
Specifikovanych v ¢. Tbod 1 tejto zmluvy, v stilade So situaciou z projektovej dokumentacie k
stavbe ,,Sanacia oporného mira na ceste 111/3420 Kluknava“, tykajtcej sa objektov SO
01 Komunikacia I11/3420 a SO 02 Oporny mur, obsah vykresu — majetkopravne vysporiadanie,
vyhotovenou v 01/2022 spolo¢nost'ou Geotechnik Sk, s.r.o., so sidlom Zapadna 11, 010 04 Zilina,
zodpovedny projektant Ing. Boris Vrabel, PhD., (d’alej ako ,sSitudcia =z projektovej
dokumentacie®), ato v tomto rozsahu:

- Gast’ pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 433 o ploche 11,90 m?,

- Gast’ pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 434 o ploche 14,66 m?,

Celkova prenajimana plocha je 26,56 m? (d’alej ako ,,predmet najmu‘).
Situacia z projektovej dokumentacie je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania predmet najmu za ti¢elom realizacie stavby a za
ucelom nasledného uzivania predmetu najmu az do uplného majetkovopravneho vysporiadania
v zmysle ¢lanku V bod 10 zmluvy.
Néjomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu najmu obozndmil na mieste samom
a Vv tomto stave ho prebera do uzivania za dosiahnutim tcelu tejto njomnej zmluvy.
Néjomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV ¢. 1072, ktorého ¢iastocny vypis
tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelite'nu sucast’.

Clanok III
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti so zaciatkom odo dia nadobudnutia jej uc¢innosti v
zmysle ustanovenia ¢lanku VII bod 1 tejto zmluvy do dna zapisni¢ného odovzdania predmetu
najmu prenajimatelovi realizovaného na zéklade vyzvy najomcu, najdlhSie do 31.12.2023.
Néajomca v lehote uvedenej v prvej vete tohto bodu zmluvy doru¢i prenajimatelovi vyzvu na
ukoncenie tejto zmluvy s ndvrhom terminu na odovzdanie predmetu najmu prenajimatel’ovi. Na
termine zapisnicného odovzdania predmetu ndjmu sa zmluvné strany dohodnu tak, aby sa
odovzdanie a prevzatie predmetu najmu uskutocnilo v lehote do 10 pracovnych dni odo dna
dorucenia vyzvy na ukoncenie tejto zmluvy prenajimatel’ovi.
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Clanok IV
Vyska najomného a jeho splatnost’

Vyska najomného za predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il bod 1 tejto zmluvy sa v sulade SO
zékonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov stanovuje dohodou
zmluvnych stran vo vyske 6,40 € (slovom: Sest’ eur a styridsat’ centov) rocne.

Néjomné podla bodu 1 tohto ¢lanku je oslobodené od DPH na zaklade zékona ¢. 222/2004 Z. z.
0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Pomerna ¢ast’ roného najomného za obdobie odo dina nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
konca prislusného kalendarneho roka je splatna do 15 dni od nadobudnutia G¢innosti zmluvy na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Najomné za d’alsi kalendarny rok je splatné do 31.
januara 2023 na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy

Platba sa uskuto¢ni bez fakturacie na zaklade tejto zmluvy.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeji den, kedy je prislusna suma najomného
pripisana na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia najomného vztahu v priebehu kalendarneho
roka sa pomerna ¢ast’ najjomného zaplateného najomcom za prislusny kalendarny rok nevracia.

Clanok V
DalSie ustanovenia

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit' najomcovi uzivat' predmet najmu v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’
riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat’ v§eobecne zaviazné pravne predpisy, vztahujuce
sa na predmet ndjmu. Nijomca je opravneny uzivat predmet najmu vylucne na ucel uvedeny v
¢lanku II bod 2 tejto zmluvy.

Néajomca je opravneny uzivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve, a to primerane
povahe a urceniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby nedochadzalo ku skodam na zdravi,
majetku, prirode a zivotnom prostredi.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat' v riadnom stave v sulade s G¢elom najmu a
odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Cinnosti.

Néjomca zodpovedd za skodu, ktord vznikne prenajimatelovi na predmete najmu v Stuvislosti
S uzivanim predmetu najmu na dohodnuty ucel. Ndjomca zodpoveda aj za Skodu, ktorti spdsobi
najomca, alebo najomcom povereny zhotovitel' (zmluvny zhotovitel’) na akomkol'vek d’alSom
majetku prenajimatela, pokial’ takato Skoda vznikne v suvislosti s uskutoctiovanim stavby
uvedenej v ¢lanku I bod 4 tejto zmluvy, a to najmé, avSak nie len, na infrastruktare patriacej
prenajimatel’ovi (napr. chodniky, vodovodné potrubie, kanaliza¢né potrubie, elektrické pripojky
a ostatné inzinierske siete). Najomca je povinny na vlastné naklady uviest’ poskodeny majetok
prenajimatel’a do pdvodného stavu najneskér do skoncenia dohodnutej doby najmu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo do
podndjmu. Uvedené neplati v pripade, Ze ndjomca bude realizovat stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitela.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi poc¢as trvania najomného vzt'ahu uskuto¢nenie
kontrol plnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy a dodrziavania podmienok najmu, a to
po predchadzajucom oznameni najomcovi, za jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverene;j
osoby.

Prenajimatel’ dava diom podpisu tejto zmluvy stcasne stihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil pre stavbu stavebné povolenie. Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni stivisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako
aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom realizacie stavby
definovanej v ¢lanku I bod 4 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom
stavby dokladom preukazujiucim tzv. iné pravo k predmetu najmu podla tejto zmluvy v sulade s
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ust. § 58 odsek 2. a § 139 odsek 1. pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim
predmetu najmu.

Zmluvné strany Sa po zrealizovani stavby na predmete najmu zavdzuju majetkovopravne
vysporiadat’ ti Cast’ pozemku, ktord bude danou stavbou dotknutd. Najomca resp. KoSicky
samospravny kraj ako zriadovatel' najomcu sa pisomne obrati na prenajimatela s navrhom
rieSenia umiestnenia stavby na pozemku prenajimatela z majetkovoprdvneho hladiska,
v dosledku ¢oho dojde k uiplnému majetkovopravnemu vysporiadaniu predmetu najmu pod
stavbou uvedenou v ¢l. Thod 4 tejto zmluvy a vztahov s vlastnikom pozemku uvedeného v ¢l.
I bod 1 tejto zmluvy:

- V pripade, Ze na stavbu bude vydané kolauda¢né rozhodnutie do 3 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia uvedene;j stavby,

— V pripade, Ze stavba podlicha ohlaseniu, resp. si nevyzaduje vydanie stavebného povolenia ani
ohlasenie v zmysle stavebného zakona, do 3 mesiacov od protokolarneho odovzdania ukonéene;j
stavby jej zhotovitel'om najomcovi, resp. od ukoncenia stavby najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade potreby urcenia odplaty tykajticej sa majetkovopravneho
vysporiadania predmetu najmu, bude tato urCend na zaklade znaleckého posudku, ktory da
vyhotovit’ najomca resp. KoSicky samospravny kraj.

Clanok VI
Skonc¢enie najmu

Néjomny vzt'ah moze pred uplynutim dohodnutej doby najmu skoncit’:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) pisomnym odstipenim od zmluvy,
€) uplnym majetkovopravnym vysporiadanim predmetu najmu pod stavbou podl'a
¢l. V bod 10 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo
b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore
so vS§eobecne zavaznymi predpismi, a/alebo
C) najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Najomca mdze odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu predmetu najmu, alebo
b) ak zanikne téel, na ktory bola najomna zmluva uzatvorena, alebo
€) predmet ndjmu nie je sposobily pre realizaciou Gcelu tejto ndjomnej zmluvy.
V pripade odstiipenia od najomnej zmluvy podl'a bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku zmluva zanika
poslednym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bol doru¢eny prejav vole od
zmluvy odstapit’ druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstupenia od
najomnej zmluvy podl'a bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku, neddjde k navrateniu predmetu najmu do
povodného stavu.
Skon¢enim zmluvného vztahu zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajtice
Z tejto zmluvy okrem narokov na nahradu Skody, narokov na zmluvné a zakonné sankcie
a okrem prav a povinnosti, ktoré maju podla tejto zmluvy alebo vzhl'adom na svoju povahu
pretrvavat aj po uplynuti tejto doby.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade sust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe k informacidm a ozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
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0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov Vv spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
V stlade so znenim § 15 ods. 5 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom Kosického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni Dodatku ¢. 1 z 30.04.2020, Dodatku ¢. 2
2 26.10.2020, Dodatku ¢. 3 z 23.08.2021 a Dodatku ¢. 4 z 25.04.2022 bol najom podla tejto
zmluvy schvaleny predsedom KSK — schvalenie ¢. 6974/2022/0D-37404 zo dnha 18.10.2022.
Prilohou tejto zmluvy je:

- Situacia z projektovej dokumentacie (ako priloha €. 1).

- Ciastoény vypis z LV & 1072 (ako priloha &. 2)
Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutocnené vo forme ocislovanych
pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a tejto
zmluvy si budu dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujucou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi dohoda
0 skoneni nijmu a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzijomna
kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa
povaZzuje za adresu urentl na dorucovanie adresa uvedend v zadhlavi zmluvy.
Pri doruceni prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruceni diiom jej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajtiiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povazuje
aj deni, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorucovant zasielku prevziat’, alebo
den vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatel’ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doru¢ovana osobne, sa povaZuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.
Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.
Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,
pricom jeden (1) je ureny pre prenajimatela a tri (3) pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzujua, Ze tato zmluva nebola
uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej véle, a zavdzuju sa ich
dobrovolne plnit.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Kluknave, dna 21.10.2022 V Kosiciach, dia 25.10.2022

Peter Rychnavsky Sprava ciest KoSického samospravneho kraja

doc. Ing. Anton TriS¢ PhD., MBA,
generalny riaditel’



