Zmluva o niajme nebytovych priestorov 3229032022

Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany
i Prenajimatel’: Zakladna $kola, Janigova 2, KoSice
Sidlo: Janigova 2. 040 23 KoSice
Statutarny zastupca: Mgr. Edita Oravcova, riaditelka
Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO. a. s
Cislo uc¢tu: 0496525002/5600
IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652 5002
Cislo Gc¢tu: 0496529003/5600
IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652 9003
ICO: 35 542 632
DIC: 2021635660
»d’alej len prenajimatel™
° a
Najomca: Kosické bedmintonové centrum, o. z.
Sidlo: Textilna 2385/7, 040 12 Kosice — Nad Jazerom
Statutarny zastupca: Ing. Irenej Polacek
Bankové spojenie: UniCredit bank
Cislo tctu: 101855008/1111
IBAN: SK46 1111 0000 0001 0185 5008
ICO: 31989 071
Registracia: Ministerstvo vnitra pod ¢islom VVS/1-900/90-10844-1
»d’alej len najomea*
Clanok I1.
Predmet najmu
1. Predmetom najmu je nebytovy priestor — vel'kd telocvicia a Satne nachadzajice sa v objektu
Zéakladnej Skoly Janigova 2, Kosice, - stavba so sipisnym ¢islom 1327, na parcele &. 3011, ktord sa
nachddza v katastralnom tzemi: Grunt, okres Kosice 11, obec Kosice — Sidlisko KVP a je evidovana
Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra Kosice na LV ¢&. 5.
2. Predmet ndjmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.
3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 210/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dia 10.02.2004.
4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 766.43 m2 (velkd telocviéna + Satne).
° . 5. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto zmluvy

na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CL. Il tejto zmluvy a nijomca sa zavizuje platit
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Clanok II1.
Ucel najmu

1. Néijomca bude uvedené priestory vyuzivat na Géel : ¢innost’ bedmintonového klubu.



Clanok IV.
Doba najmu

I. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitia od 01.10.2022 do 30.06.2023.
Najomca bude prenajaty majetok uzivat' nasledovne:

Vel’ka telocviéia

Deii v tyZdni Cas Poéet hodin Podet ziakov
10-12/2022
Pondelok 16:00 —20:30 21 15
- Utorok 16:00 —20:30 24 15
Streda 16:00 —20:30 21 15
Stvrtok 16:00 —20:30 21 15
Piatok 16:00 —20:30 21 15
Den v tyzdni Cas Pocet hodin Pocet Ziakov
01-06/2023
Pondelok 16:00 —20:30 69 15
Utorok 16:00 —20:30 72 15
Streda 16:00 —-20:30 2 15
Stvrtok 16:00 — 20:30 69 15
Piatok 16:00 —20:30 66 15
Clianok V.
Najomné

1. Najomné bolo ur¢ené v silade s ustanovenim § 107 az 116 Statitu mesta Kosice o nakladani so

Skolskym majetkom, priloha 4 Stanovenie minimalnej finan¢nej néhrady za uZivanie majetku mesta.
cast’ D2.

2. Najomca sa zavizuje zaplatit' najomné:

za obdobie 10/2022-12/2022 do 15.12.2022 vo vyske 187,50 € (slovom: jednostoosemdesiatsedem
eur 50/100)

na ucet prenajimatel’a:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo u¢tu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652
9003, variabilny symbol 3229032022.

a

prevadzkové naklady:

za obdobie 10/2022-12/2022 zaplatit' a to do 15.12.2022 vo vyske 604,16 € (slovom: est'stostyri eur
16/100)

na ucet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo aétu: 0496525002/5600. IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652
5002, variabilny symbol 3229032022,

za obdobie 01/2023-06/2023 zaplatit ato do 15.06.2023 vo vyske 375,00 € (slovom:
tristosedemdesiatpat’ eur 00/100)

na Gcet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo uétu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652
9003, variabilny symbol 3229032022.

a

prevadzkové naklady:

za obdobie 01/2023-06/2023 zaplatit ato do 15.06.2023 vo vyske 123925 € (slovom:
jedentisicdvestotridsat'devit eur 25/100)

na ucet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo aétu: 0496525002/5600. IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652
5002. variabilny symbol 3229032022.



S

3. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu aich vyska st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou stcastou.

4. V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi Uroky z ome$kania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Clanok VI.
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom ¢asu v stave

sposobilom na riadne uzivanie.

3. N4djomca prehlasuje. Ze je oboznameny so stcasnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

4. Najomea je povinny dodrziavat’ vnatorny poriadok $koly. zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat' len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sthlas. jeho neoddelitelnou sucastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

6. Drobné Upravy a naklady spojené s beznou tidrzbou znasa najomea. Pre ticel vymedzenia drobnych
oprav a beznej Gdrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady & 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

7. Najomea ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucom uéelu najmu.

8. Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v savislosti
s ¢innostou, ktort vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu $kody odstranit a pozadovat od najomeu ich

nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté néklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dia
dorucenia faktiry najomcovi.

9. Ucel ndjmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

10. Nédjomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v silade s najomnou zmluvou a
obvyklym uZzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ do ndjmu, podnijmu inej
osobe, ani ho vypozi¢at, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'azit, v opa¢nom pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy odstipit’,

1. Kazda nehodu, Zzivelni pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi.

12. 'V pripade poskodenia predmetu zmluvy. ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomea povinny uhradzat' ndjomné az do momentu, kedy prenajimatel” poskodenie
braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel Je povinny v ¢o najkratSom ¢ase odstranit’ poruchy
braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

13. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania. ktorym by rusil ndgjomcu.



14. Ndjomea je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania. ktorym by rusil prenajimatel’a ZS Janigova 2,
KoSice a ostatnych najomcov.

I5. Najomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za t¢elom kontroly ich vyuzitia.

16. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

17. Ndjomca zabezpeCuje a plni dlohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako lohy vyplyvajice
zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je
dalej povinny zabezpecit v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

18. Ndjomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet nagjmu v sulade so vseobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

19. Najomca je povinny bezodkladne po skonéeni najmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clénok VIL
Skoncenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonci:
- uplynutim doby najmu
- pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek diiu
- odstipenim od zmluvy podla Cl. VI. bodu 10, ktorym sa zmluvy zruSuje diiom doruéenia

odstapenia od zmluvy ndjomcovi.
- vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti si bud( dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ¢&l. 1. tejto zmluvy. V pripade, ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve. pisomnost’ sa po troch ditoch od vratenia nedorucenej
zésielky odosielatelovi povazuje za dorucentl. a to aj vtedy. ak ten, kto je opravneny za zmluvnu
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuju vietky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych osob atd.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy. bezodkladne pisomne oznamit” druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

I. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na prédvnych nastupcov zmluvnych
stran.
2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou

pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. o

najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.



4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena. pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost”  dilom. ktory
nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Prilohy:
¢.1 — vypoclet prevadzkovych nakladov od 01.10.2022-31.12.2022
¢.2 —vypocet prevadzkovych nakladov od 01.01.2023-30.06.2023

V Kosiciach dna 26.09.2022 V Kosiciach dna 26.09.2022



Priloha €. 1

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
Z$ Janigova, Kosice pre "Kosické bedmintonové centrum”

Prevadzkové naklady od 01.10.2022 do 31.12.2022

zmluva &. 3229032022

Spolu

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m2 ) 9204,78 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 766,43 8,33% 0,0833

Percentualny podiel tepla ha UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00

Pocet osbb v prenajatej ¢asti 15

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 2475 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW denny rezim 0,01180 575 583,33 5 300

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m? 0,00113

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m? 0,00263

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00003

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00146

Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK — naklady za variabilnt zloZku tepla 0,070100 575 583,33 40 348,39 48 418,07

N FUK— naklady za fixnu zloZku tepla 258,31280 106,25 27 446,04 32 935,25

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoditavania 81 353,32

Né&klady za teplt vodu cenav € KWh/kW/m® € bez DPH € s DPH

N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,070100 34 925,16 2 448 25 2 937,90

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,31280 11,3739 2 938,02 3 525,63

Nvas -Va$S -vodné a stoéné 26249 437 .91 1149 47 1 379,36

N TOV — néklady za TUV za objekt rozpocitavania 6.535,75 7 842,90

Naklady za student vodu nakl.1 m° v € m° € bez DPH € s DPH

CN sv -Va$S - vodné a stocné 2,6249 2 069 5430,92 6 517,10

Naklady za zraZkov( vodu nakl. na 1mve m* € bez DPH €s DPH

N zv - zrdzkova voda 1:1305 2177,82 2 462,02 295443

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC néklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 29614 11 610,75 13 932,90

N E OC naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 12 692 4 976,04 5.971,24

NE - nékladz za elektrinu celkom 0,3921 42 305 16 586,79 19 904,15

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnt zlozku tepla 0,070100| 2238,0337 156,89 188,26

N FUK ks — naklady za fixnt zlozku tepla 258,31280 0,4131 106,72 128,06

N UK ks - naklady koneéného spotrebitela ( € ) 316,33

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m € bez DPH €s DPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 333,10 23,35 28,02

N FTUV ks — ndklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,312800 0,1085 28,02 33,63

N vaSks - vodné a stoéné 2,6249 4177 10,96 13,16

N TUV ks - naklady kaneéného spotrebitela 74,80

Naklady najomcu za studenti vodu nakl.1 m®v € m* € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stodné 26249 9,745 25,58 30,70

Naklady najomcu za zrazkovi vodu nakl. na 1m2ve€ m° € bez DPH €s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 5,1233 5,79 6,95

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 277,40 108,76 130,51

N E oC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 69,61 27,29 3275

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,3921 347,01 163,26

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 316,33
Tepla voda 74.80
Studena voda 30,70
Zrazkova voda 6,95
Elektrina 163,26
Poplatok za spracovanie udajov 1242

Kosice, 13.09.2022

604,16




Priloha ¢. 2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
zS Janigova, KoSice pre "Kosické bedmintonové centrum”

Prevadzkové naklady od 01.01.2023 do 31.06.2023

zmluva ¢. 3229032022

IS - celkova vykurovana plocha za objekt rozpotitavania v (m2) 9204,78 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 766,43 8,33% 0,0833

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00

Pocet 0s6b v prenajatej casti 15

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 513,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,01180 975 583,33 5 300

Smerné ¢islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00113 )

Smerné ¢islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00263

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00003

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00146

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 575 583,33 40 348,39 48 418,07

N FUK — naklady za fixnu zlozku tepla 258,31280 106,25 27 446,04 32 935,25

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoéitavania 81 353,32

Naklady za tepli vodu cenav € KWh/kW/m?® € bez DPH € s DPH

N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 34 925,16 2 448 25 2 937,90

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,31280 118739 2 938,02 3 525,63

N vas -VaS -vodné a stoéné 26249 437 91 1149 47 1 379,36

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpogitavania 6 535,75 7 842 90

Naklady za student vodu nakl.1 m’v € m® € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a stoéné 2,6249 2 069 5430,92 6517140

Naklady za zrazkovu vodu nakl. na Tm2v€ m® € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 1,1305 2 177,82 2 462,02 2 954 43

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 29614 11 610,75 13 932,90

N E Oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 12 692 4 976,04 5 971,24

N E - naklady za elekirinu celkom 0,3921 42 305 16 586,79 19 904,15

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabiln( zlozku tepla 0,070100| 4 638,8335 325,18 390,22

N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 258,31280 0,8563 221,20 265,44

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 655,66

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH €sDPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 690,42 48,40 58,081

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,312800 0,2248 58,08 69,70

N vas ks - vodné a stoéné 26249 8,657 2272 2727

N TUV ks - naklady kone&ného spotrebitela 155,04

Naklady ndjomcu za studenut vodu nakl.1m’v € m® € bez DPH € s DPH

N svks -Va$S - vodné a stodéne 2,6249 20,199 53,02 63,63

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. na Tm2v€ m’ € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 10,6193 12,01 14,41

Naklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 574,97 225,43 270,52

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 144,28 56,57 67,88

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte I 0,3921 719,25 338,40

Prevadzkove naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 655,66
Tepla voda 155,04
Studena voda 63,63
Zrazkova voda 14,41
Elektrina 338,40
Poplatok za spracovanie udajov 12,12

Kosice, 13.09.2022 Spolu

1239,25




